ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUICAO

A OFERTA DE CONTRATO DE INVESTIMENTO COLETIVO EM UNIDADES AUTONOMAS HOTELEIRAS DO
EMPREENDIMENTO HOTELEIRO INTEGRANTE DO EMPREENDIMENTO DENOMINADO “CONDOMINIO VILLA
IBIRAPUERA”

Registro da Oferta Publica de Distribuicdo de Contratos de Investimento Coletivo Hoteleiro — CIC n2

CVM/SRE/TIC/2023/009, de 01 de novembro de 2023

LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Angélica, n? 2.346, 82 andar, conjunto 84, CEP 01.228-200, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 31.775.479/0001-61, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(“Incorporadora” ou “Ofertante”), comunica, nesta data, o inicio da distribuicdo publica de contratos de

investimento coletivo (“CIC”) sobre unidades autébnomas hoteleiras e respectivas dreas comuns de uso

exclusivo que lhes correspondem (“Unidades Autbnomas Hoteleiras”), integrantes do Empreendimento

Hoteleiro (“Empreendimento Hoteleiro” ou “Hotel”) integrante do Condominio Villa Ibirapuera (“Condominio”

ou “Empreendimento”), tendo como operadora hoteleira a CHARLIE TECNOLOGIA E ACOMODAGOES S.A.,

sociedade an6nima, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paula, na Alameda Jau, n.2 1606,
Conjunto 403, Jardim Paulista, CEP 01.420-006, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 37.571.863/0001-29 (“Charlie”

ou “Operadora Hoteleira”), realizada em conformidade Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios

(“CVM”) n2 86, de 31 de margo de 2022 (“Resolucdo CVM 86” e “Oferta”, respectivamente), cujos pregos de

venda das Unidades Autonomas Hoteleiras, considerando pagamento a vista, variam entre o pre¢o minimo de
RS 749.827,97 (setecentos e quarenta e nove mil, oitocentos e vinte e sete reais e noventa e sete centavos) e
preco maximo de RS 1.375.253,77 (um milh3o, trezentos e setenta e cinco mil, duzentos e cinquenta e trés
reais e setenta e sete centavos), ou seja as Unidades Auténomas Hoteleiras terdo como prego médio o valor
correspondente a RS 860.488,98 (oitocentos e sessenta mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e noventa e

oito centavos), perfazendo o montante total de até:

RS 43.841.275,50 (quarenta e trés milhdes, oitocentos e quarenta e um mil, duzentos e setenta e cinco

reais e cinquenta centavos)

Todos os termos iniciados em letras maiusculas e ndo expressamente definidos neste anuncio de inicio de

distribuicdo (“Anuncio de Inicio”) terdo os mesmos significados a eles atribuidos no “Prospecto Referente a

Oferta de Contrato de Investimento Coletivo em Unidades Auténomas Hoteleiras do Empreendimento



Hoteleiro Integrante do Empreendimento Denominado ‘Condominio Villa Ibirapuera

277 (II

Prospecto”).

. IDENTIFICAGAO DA INCORPORADORA, OPERADORA HOTELEIRA E CONSTRUTORA:

Incorporadora

LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Operadora Hoteleira

CHARLIE TECNOLOGIA E ACOMODAGOES S.A.

CNPJ: 31.775.479/0001-61

Avenida Angélica, n2 2.346, 82 andar, conjunto 84

Sdo Paulo/SP

CEP: 01.228-200

At.: Ana Paula Patara Quintaes e Departamento Juridico
Tel.: (11) 4210-1377

E-mail: anapatara@lavvi.com.br e
juridicoterrenos@Iavvi.com.br.

Website: https://www.lavvi.com.br/

CNPJ: 37.571.863/0001-29

Alameda Jau, n.2 1606, Conjunto 403
S3o Paulo/SP

CEP 01.420-006

At.: Allan Sztokfisz e Flavio Ghelfond
Tel.: N/A

E-mail: allan@staycharlie.com.br e
flavio@staycharlie.com.br

Website: staycharlie.com.br



Il EMPREENDIMENTO:

O Empreendimento Hoteleiro foi promovido pela Incorporadora no imdvel situado na Avenida
Ibirapuera, n° 1.846, na Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos, n° 591 e na Avenida Agami, n° 364, no
242 Subdistrito, Indiandpolis, no Municipio e Comarca de Sao Paulo - SP, descrito e caracterizado na matricula
n? 235.747 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, nos termos do Alvara de Aprovacao de
Edificacdo Nova n? 2021/00002-00 emitido pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, de acordo com o processo
n2 0000.2019/0047388-3 de 13 de janeiro de 2021. O Empreendimento Hoteleiro tem destinacdo de uso
misto, sendo composto por 02 (duas) torres e 01 (um) conjunto de lojas: (i) a Torre 1, de uso misto, com 54
(cinquenta e quatro) Unidades Autébnomas Hoteleiras, 114 (cento e catorze) unidades autébnomas de finalidade
nao residencial (NR1-12) e 175 (cento e setenta e cinco) unidades auténomas de finalidade residencial (R2V-
4), além de 03 (trés) unidades autébnomas vagas de garagem(Bolsdes de Vagas); e (ii) a Torre 2, de uso exclusivo
residencial, com 100 (cem) unidades autdonomas de finalidade residencial (R2V-4); e (iii) 06 (seis) unidades

auténomas de finalidade ndo residencial (NR1-3), denominadas em conjunto por “lojas”.

O Condominio se dividird em areas de uso comum e exclusivo, conforme Conven¢do de Condominio,

a saber:

(i) Area de Uso Comum do Condominio:

a. Das Torres e das Lojas: Térreo;

(i) Areas Comuns de Uso Exclusivo:

a. DaTorre 1:19, 22 e 32 Subsolos, 12, 302 e 312 pavimentos, Reservatdrio Superior e Cobertura,
conforme detalhado na Convencdo de Condominio;

b. Das Unidades Hoteleiras e dos apartamentos da Torre 1: 22 ao 102 pavimentos, conforme

detalhado na Convencdo de Condominio;

c. Dos apartamentos e das unidades nao residenciais da Torre 1: 112 ao 292 pavimentos,

conforme detalhado na Convencdo de Condominio;

d. Dos apartamentos da Torre 1: 312 pavimento (lazer), conforme detalhado na Convencdo de

Condominio;
e. Da Torre 2: 12, 22 e 32 Subsolos, Térreo (acesso Torre 2), 12 pavimento (Acesso Torre 1), 12
pavimento (lazer), 22 a 272 pavimentos, Atico e Cobertura, conforme detalhado na Convencdo de
Condominio;

f.Da Torre 1 e Torre 2: 22 e 32 subsolos, conforme detalhado na Conveng¢dao de Condominio;




g. Das Lojas: Térreo, 12 e 22 pavimentos, conforme detalhado na Convenc¢do de Condominio;

h. Das Unidades Auténomas Hoteleiras, das unidades autbnomas vagas de garagem (bolsées de

vagas), das unidades ndo residenciais e dos apartamentos: 12, 22 e 32 Subsolos, Térreo e 19

pavimento (acesso Torre 1), conforme detalhado na Conveng¢do de Condominio;

i. Das unidades autbnomas vagas de garagem (bolsGes de vagas): Térreo, conforme detalhado na

Convencgao de Condominio;

lll.  CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DA OFERTA:

Nome do Empreendimento “Condominio Villa Ibirapuera”

Hotel Empreedimento Hoteleiro do Empreendimento que serd operado

pela Operadora Hoteleira com a identificacdo da marca “Ibirapuera

Charlie Hotel”
Incorporadora/Ofertante Lawvi Lisboa Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Operadora Hoteleira Charlie Tecnologia e Acomodacgdes S.A.

Numero de Unidades Autonomas 54 (cinquenta e quatro) Unidades Autdonomas Hoteleiras, disponiveis
Hoteleiras a serem vendidas e de para venda imediata pela Incorporadora a partir da data de

CIC divulgacdo deste Anuncio de Inicio.

Preco da Unidade O prego das Unidades Auténomas Hoteleiras esta atrelado ao
tamanho das unidades e indicado na Tabela de Vendas contida na
pagina 92 do Prospecto. Os valores indicados na Tabela de Vendas
refletem o preco das unidades para pagamento a vista. O valor
minimo das Unidades Autdbnomas Hoteleiras, a vista, é de RS
749.827,97 (setecentos e quarenta e nove mil, oitocentos e vinte e
sete reais e noventa e sete centavos), correspondente as Unidades
Autonomas Hoteleiras localizadas do 92 ao 102 pavimento com os
finais 9, 10, 11 e 12, as quais possuirdo, cada uma, valor este sujeito
a eventuais altera¢des e corrigido, mensalmente nos termos da

Promessa de Venda e Compra. Apenas para fins de referéncia, as



Forma de Pagamento

Unidades Auténomas Hoteleiras terdo o preco maximo, a vista, de RS
1.375.253,77 (um milh3o, trezentos e setenta e cinco mil, duzentos e
cinquenta e trés reais e setenta e sete centavos), ou seja, as Unidades
Autonomas Hoteleiras terdo como preco médio o valor
correspondente a RS 860.488,98 (oitocentos e sessenta mil,
guatrocentos e oitenta e oito reais e noventa e oito centavos), na
data do Prospecto. Os valores poderao ser alterados em decorréncia
de razdes comerciais ou condi¢cdes de mercado, conforme valores

indicados na Tabela de Vendas.

O Adquirente deverd efetuar o pagamento do Preco da Unidade,
conforme termos e condi¢Bes previstos do item 6 de cada quadro
resumo das Promessa de Venda e Compra, optando por uma das

seguintes formas de pagamento:

(i) Pagamento a Vista: o Preco da Unidade poderd ser pago por

meio de 1 (uma) Unica parcela, através de boleto bancdrio emitido
na data de assinatura da Promessa de Venda e Compra ou através
de TED (transferéncia eletrénica disponivel), cujo prazo de

compensacgao serd de 48 (quarenta e oito) horas.

Nesta modalidade de pagamento, a Promessa de Venda e Compra
estd subordinada a condigdo resolutiva expressa que tem como
termo o pagamento integral do Preco da Unidade, com a regular
compensacao bancaria do boleto bancario ou com o crédito em

conta da Ofertante na hipdtese de TED.

Eventual recusa de pagamento da aludida forma de pagamento
pela respectiva instituicdo bancaria quando de sua primeira
apresentacdo, por si so, serd motivo e prova de que a condigdo
resolutiva a qual estava condicionada a eficacia e validade do
presente instrumento ndo se verificou, razdo pela qual este
instrumento sera considerado resolvido de pleno direito,

automaticamente, sem a necessidade de qualquer formalidade ou



notificacdo, ficando a Ofertante, a partir de entdo, livre para
negociar e alienar a Unidade Autébnoma Hoteleira objeto da
Promessa de Venda e Compra a terceiros, com o0 que o
Adquirente. Em tal hipdtese, ndao sera devida qualquer
indenizacdo ou penalidade de parte a parte, a qualquer titulo que
seja, perdendo, ainda, o Adquirente os valores que tenha pagado

a terceiros a titulo de intermediagdo pelo negdcio imobiliario.

(ii) Pagamento Parcelado: o Preco da Unidade podera ser pago

mediante (ii.a) sinal do Preco da Unidade, ou seja, parte do Preco
da Unidade, por meio de 1 (uma) Unica parcela, através de boleto
bancario emitido na data de assinatura da Promessa de Venda e
Compra ou através de TED (transferéncia eletronica disponivel),
cujo prazo de compensacao sera de 48 (quarenta e oito) horas; e
(ii.b) pagamento do saldo devedor do Preco da Unidade, em seu
valor nominal, sujeito a correcdo monetaria, conforme estipulada
de comum acordo entre as partes na Promessa de Venda e
Compra, devendo ser pago pelo Adquirente a Ofertante em
parcelas e prestacdes, nas quais passard a incidir juros apds a

entrega da chave.

Sobre o valor de cada um das parcelas e prestagdes previstas na
alinea do item (6.2) acima do Quadro Resumo da Promessa de
Venda e Compra, ou seja, sobre todas as parcelas e prestagoes,
havera a incidéncia de corre¢do monetaria na seguinte forma: (a)
até o més de expedicdo do Certificado de Conclusdo (“Habite-se”),
todas as parcelas do Pregco da Unidade serdo corrigidas
mensalmente de acordo com a variagdo percentual mensal
positiva acumulada do INCC - indice Nacional de Custos da
Construgdo Civil (“INCC-DI”), conforme previsto no item V-5 do
Quadro Resumo da Promessa de Venda e Compra; (ii) a partir do
més de expedicdo do Habite-se todas as parcelas do Preco da
Unidade que até entdo estavam sendo atualizadas pelo indice

INCC-DI, na forma prevista no item V-5 do Quadro Resumo da



Promessa de Venda e Compra, serdo corrigidas mensalmente de
acordo com a variagdo percentual mensal positiva acumulada do
indice Geral de Precos-Mercado (“IGP-M”), conforme previsto no
item V-7 do Quadro Resumo da Promessa de Venda e Compra

(“Corre¢do Monetaria”).

Além da Correcdo Monetdria que incide sobre o saldo do Prego da
Unidade, as parcelas do Preco da Unidade, que se vencerem a
partir de 01 de fevereiro de 2025 serdo acrescidas de juros
efetivos de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela
Price, em conformidade com o disposto no item V-9 do Quadro
Resumo da Promessa de Venda e Compra (“Juros
Compensatorios”). A incidéncia de juros compensatdrios é uma
condicdo comercial que ndo possui relacdo com a efetiva emissao

do Habite-se.

Se a inflagdo oficial divulgada pelo Governo ultrapassar o patamar
de 3% (trés por cento) ao més, o vencimento de todas as parcelas
e prestagdes vincendas previstas no Quadro Resumo da Promessa
de Venda e Compra passara, automaticamente e
independentemente de comunicag¢do ao Adquirente, para o dia 12

(primeiro) de cada més de vencimento de cada uma delas.

As parcelas do saldo do Preco da Unidade ndo estdo
condicionadas ao cronograma de obra ou de sua conclusdo,

devendo ser pagas em seus respectivos vencimentos.

Além do pagamento com recursos préprios, as parcela do saldo
do Preco de Unidade poderao ser pagas mediante financiamento
a ser tomado pelo Adquirente até o limite de crédito em avaliagdo
possibilitado pelo Agente Financeiro (Credor Hipotecario), através
do Sistema Financeiro da Habitag¢do (S.F.H.) ou de outro Agente

Financeiro, ou ainda, por meio de Consércio Imobilidrio, esses



Valor Total da Oferta

Inadequagdo da Oferta

ultimos de livre escolha do Adquirente na época da contratacdo
do mutuo a ser obtido, obrigando-se o Adquirente a respeitar as
prescricées regulamentares de tal entidade, no prazo que vier a
ser estipulado e nas condicdes estabelecidas no item XVIII do

Quadro Resumo da Promessa de Venda e Compra.

Para que seja concedido o financiamento, mencionado no item
anterior, torna-se indispensavel que o Adquirente esteja em dia
com todas as obrigacdes da Promessa de Venda e Compra,
notadamente quanto ao pagamento das parcelas e prestagGes

vencidas e encargos devidos.

Apbs a contratacdo do financiamento bancédrio, a correcao
monetdria e juros seguirdo o disposto no respectivo contrato de

financiamento, em relacdo a parcela financiada.

Até RS 43.841.275,50 (quarenta e trés milhdes, oitocentos e
quarenta e um mil, duzentos e setenta e cinco reais e cinquenta
centavos), correspondente ao somatério do preco total de cada uma

das 54 (cinquenta e quatro) das Unidades Autdbnomas Hoteleiras.

A Oferta ndo é adequada a Adquirentes que: (i) ndo tenham
conhecimento dos riscos envolvidos no investimento em imdveis; (ii)
necessitem de liquidez com relacdo as Unidades Auténomas
Hoteleiras a serem adquiridas, tendo em vista a natureza das
negociagdes no setor imobilidrio em geral, que podem demandar um
longo prazo para a concretizacdo das transac¢des; e/ou (iii) ndo
estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do setor
hoteleiro ou de imdveis. A aquisicdo das Unidades Auténomas
Hoteleiras apresenta certos riscos e possibilidades de perdas
patrimoniais, em especial no que se refere a desvalorizacdo do
investimento, que devem ser cuidadosamente considerados antes da

tomada de decisdo de investimento. Para maiores informacoes sobre



Intermediagdo

Prazo de Duragao e Encerramento

da Oferta

Modifica¢do, Suspensao ou

Cancelamento da Oferta

os riscos envolvidos, o Adquirente deve consultar a secdo “Fatores de

Risco” nas paginas 101 a 109 do Prospecto.

A Oferta serd conduzida pelos Corretores Autorizados, devidamente
inscritos no CRECI— Conselho Regional de Corretores de Imdveis e/ou
pela Ofertante, por intermédio dos Colaboradores Autorizados, como
ocorre em aquisicdes de propriedades de imdveis em geral, tendo em
vista (i) as caracteristicas eminentemente imobiliarias da Oferta e (ii)
a dispensa de contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para a Oferta, nos termos da
Resolucdo CVM 86. Na hipdtese da Ofertante tomar conhecimento
de qualquer descumprimento ou de indicios de descumprimento, por
parte de quaisquer dos corretores de imdveis que estejam
participando da Oferta, de quaisquer das normas previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, especialmente no que tange a
utilizacdo de material publicitario irregular, o corretor devera ser

excluido, pela Incorporadora, da Oferta.

As Unidades Autonomas Hoteleiras serdo comercializadas por prazo
indeterminado, finalizando-se a distribuicdo com a venda da
totalidade das Unidades Autonomas Hoteleiras que compdem o
Empreendimento Hoteleiro, observado que a subscricdao do CIC
objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 36 (trinta e
seis) meses, contado da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio,
admitindo-se uma Unica prorrogag¢do por igual periodo, desde que

previamente comunicada a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 86.

Havendo a alteracdo substancial, a juizo da CVM, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo da Oferta, ou que
o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, a CVM pode: (i) acolher pleito de
modificagdo da Oferta; ou (ii) reconhecer a ocorréncia de

modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis. A



modificagdo da Oferta sera divulgada imediatamente pela Ofertante

em seu website: charliehotel.lavvi.com.br.

Na hipdtese de modificacdo da Oferta, os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdao comunicados diretamente pela Ofertante, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacgao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao
efetuada, para que possam revogar a aceitacao da Oferta no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, presumindo-
se a sua manutencdao em caso de siléncio. Os valores pagos pelo
investidor que deseje revogar a sua aceitacdo, serao restituidos pela
Ofertante na mesma quantidade de parcelas que o investidor tenha
pago, sendo que a primeira parcela vencerda em 60 (sessenta) dias

corridos, contados da data da do evento de modificacdo da Oferta.

A CVM pode suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta,
caso: (i) esteja se processando em condig¢oOes diversas das constantes
da Resolugdo CVM 86 ou do registro da Oferta; (ii) esteja se valendo
de material publicitdrio em desconformidade com as regras da
Resolugdo CVM 86; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o

registro da Oferta.

A CVM procedera a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da
Oferta ndo pode ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deve ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a

CVM ordenara o cancelamento da Oferta.

A Ofertante dara conhecimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacdo, da suspensdo ou do cancelamento aos

investidores que ja tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes, na
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Revogacdo da Oferta

Remuneragao

hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdao da
Oferta no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo, presumindo-se a sua manutenc¢ado em caso de siléncio.
Os valores pagos pelo investidor, inclusive aquele que desejar
revogar a sua aceitacao na hipdtese de suspensao da Oferta, serdo
restituidos pela Ofertante na mesma quantidade de parcelas que o
investidor tenha pago, sendo que a primeira parcela vencerd em 60
(sessenta) dias corridos, contados da data da suspensdo ou do

cancelamento da Oferta, conforme o caso.

A Oferta poderd ser revogada na hipdtese de desisténcia da
incorporagdo do Empreendimento Hoteleiro, nos termos do art. 34,
paragrafos 42 e 59, da Lei de Condominio e Incorporacgées, estando a
incorporagdo do empreendimento sujeita ao prazo de caréncia de
180 (cento e oitenta) dias, contados da data de seu registro no Oficial
de Registro de Imdveis, dentro do qual sera licito a Incorporadora
dela desistir. A desisténcia da incorporacdo serd denunciada ao
Registro de Imdveis, por escrito, e comunicada, também por escrito,
a cada um dos Adquirentes ou candidatos a aquisi¢do, sob pena de
responsabilidade civil e criminal da Incorporadora. Serd averbada no
registro da incorporagdo a referida desisténcia, arquivando-se em
cartério o respectivo documento. Nesta hipdtese, os Adquirentes que
ja houverem adquirido uma ou mais Unidades Autdonomas Hoteleiras
serdo ressarcidos das importancias ja pagas, devidamente corrigidas

na forma prevista no art. 36 da Lei de Condominio e Incorporagdes.

Sem prejuizo do disposto em lei, a revogacdo deve ser
imediatamente comunicada a CVM e divulgada na pagina do

Empreendimento Hoteleiro.

Cada Adquirente das Unidades Autébnomas Hoteleiras fard jus ao
recebimento de sua remuneragdo decorrente da sua participa¢do na
SCP, calculada conforme o descrito na se¢do “Remuneragdo dos

Adquirentes com o Empreendimento” nas paginas 90 a 91 do
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Regime Juridico

Informacgoes sobre o

Empreendimento

Informag¢6es Complementares

Declaragdes

Iv.

Prospecto, ressalvada a hipétese de a SCP ter prejuizo, quando nado

serdo, entdo, distribuidos dividendos aos Sécios Participantes.

O Empreendimento é regido, basicamente, pelas seguintes normas:
(i) Lei de Condominio e Incorporagdes; (ii) Codigo Civil; (iii) Codigo de
Defesa do Consumidor; (iv) Lei do Patrimonio de Afetacdo; (v) Lei dos
Corretores de Imoveis; (vi) Resolucdo CVM 86. Adicionalmente, o
investimento no Empreendimento Hoteleiro é regido pelo Contrato
de Investimento Coletivo, composto pelos instrumentos disponiveis
para consulta no Anexo | do Prospecto. A Oferta das Unidades
Autonomas Hoteleiras foi registrada perante a CVM, por meio do
Oficio n? 265/2023/CVM/SRE/GER-2 de 01 de novembro de 2023,
sob o n2 CVM/SRE/TIC/2023/009.

As principais caracteristicas do Empreendimento encontram-se
descritas na secdo “Caracteristicas Principais do Empreendimento”

nas pdginas 29 a 43 do Prospecto.

Quaisquer informagdes complementares ou esclarecimentos sobre o
Empreendimento Hoteleiro e a Oferta poderdao ser obtidos com a
Incorporadora, no endereco constante da secdo “Identificagdo da
Incorporadora, Operadora Hoteleira e Construtora” na pagina 28 do
Prospecto, ou por meio do website: charliehotel.lavvi.com.br. As
informacdes constantes do website da Incorporadora e da Operadora
Hoteleira ndo sdo parte integrante e nem se encontram incorporadas

por referéncia aoProspecto.

O modelo da Declaracao do Investidor e as demais Declaragdes

exigidas pela Resolugao CVM 86 encontram-se anexas ao Prospecto.

DISPONIBILIZAGCAO NA INTERNET: Visando a ampla e adequada informac3o aos Adquirentes, os

contratos e documentos da Operacgdo, o Estudo de Viabilidade, o modelo da Declaragdo do Adquirente, a

Declaragdo da Ofertante e o Prospecto serdo mantidos durante todo o periodo da Oferta nos seguintes

enderecos eletronicos:
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* Prospecto da Oferta: http://ibirapuerahotel.lavvi.com.br/arquivos/prospecto-da-oferta

e Estudo de Viabilidade: http://ibirapuerahotel.lavvi.com.br/arquivos/estudo-de-viabilidade-economica

* Modelo da Declaracdo do Adquirente: http://ibirapuerahotel.lavvi.com.br/arquivos/modelo-da-declaracao-
do-adquirinte

e Declaragdo da Ofertante: http://ibirapuerahotel.lavvi.com.br/arquivos/modelo-da-declaracao-dos-
ofertantes

¢ Modelo de todos os contratos que compdem o CIC: http://ibirapuerahotel.lavvi.com.br/arquivos/modelos-
de-todos-os-contratos-que-compoe-o-cic

eCertiddo de 6nus reais do Empreendimento: http://ibirapuerahotel.lavvi.com.br/arquivos/certidao-de-onus-
reais-de-empreedimentos

V. DATA DO INiCIO DA OFERTA: A partir da presente data, ou seja, 06 de novembro de 2023.

VI. REGISTRO NA CVM: A Oferta foi registrada perante a CVM, por meio do Oficio n2
265/2023/CVM/SRE/GER-2 de 01 de novembro de 2023, sob o n2 CVM/SRE/TIC/2023/009.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO OFERTANTE, BEM COMO
SOBRE OS CIC HOTELEIROS A SEREM DISTRIBUIDOS.

OFERTA DE VENDA DE CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO NO AMBITO DE PROJETOS IMOBILIARIOS
VINCULADOS A PARTICIPAGAO EM RESULTADOS DE EMPREENDIMENTO HOTELEIRO. A PRESENTE OFERTA
TRATA DE INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS, E NAO APENAS DA AQUISICAO DE IMOVEL. ANTES
DE ACEITAR A OFERTA LEIA COM ATENGCAO O ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA DO
EMPREENDIMENTO HOTELEIRO E O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO (PAGINAS 101 A
109 DO PROSPECTO) DISPONIVEIS NO SITE: CHARLIEHOTEL.LAVVI.COM.BR.

A Oferta tera inicio na presente data, qual seja, 06de novembro de 2023.

Ofertante Operadora Hoteleira

p— charlie

Assessor Legal

Duarte
Garcia
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