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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE ASSISTENCIA TECNICA
E OPERAGAO HOTELEIRA

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de Assisténcia
Técnica e Operagdo Hoteleira (o “Contrato”), as Partes (ou, isoladamente, a “Parte”) que o
firmam:

- como CONTRATANTE, CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA (o0 “Condominio Hotel”), repre-
sentando os interesses individuais homogéneos das unidades autonomas hoteleiras da
TORRE 1, situado na Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos, 591, 242 Subdistrito, In-
diandépolis, no municipio e Comarca de Sdo Paulo - SP, objeto da Matricula 233.872, do 142
Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP, imével esse de propriedade da sociedade
LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta Capital, na Ave-
nida Angélica, 2.346, 82 andar, conjunto 84, CEP 01228-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
31.775.479/0001-61, neste ato representada por seu representante legal ao final assinado

(@ “Incorporadora”).

- como CONTRATADA, a sociedade CHARLIE TECNOLOGIA E ACOMODACGOES S.A. (a “Char-
lie”), pessoa juridica de direito privado, com sede nesta Capital, na Alameda Jau, 1606,
Conjunto 403, Jardim Paulista, CEP: 01420-006, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
37.571.863/0001-29, neste ato representada por seu representante legal ao final assinado.

RESOLVEM, por este instrumento e na melhor forma de direito, celebrar o presente Con-
trato, o qual sera regido pelas clausulas e condi¢des seguintes:

CONSIDERANDO QUE:

a) o Condominio Hotel esta contido no condominio (“Condominio”), que é constitu-
ido por partes que sdo propriedades exclusivas e partes que sao propriedades
comuns dos conddéminos, constituido por duas torres, sendo uma torre mista
(“Torre 1”) e uma torre residencial, que nao é objeto deste Contrato;

b) a Torre 1 é composta por 54 (cinquenta e quatro) unidades autébnomas hoteleiras
(“Unidades Hotel” e “Hotel”), 114 (cento e quatorze) unidades autbnomas nao

residenciais, e 175 (cento se setenta e cinco) unidades autdbnomas residenciais, e
respectivas areas comuns de uso exclusivo que Ihes correspondem (“Empreendi-
mento”), devidamente aprovado pelas autoridades publicas competentes;

c) além das unidades autébnomas, conta o Empreendimento com outras areas e ins-
talacdes de apoio e para desenvolvimento de atividades hoteleiras, que também
poderdo servir de apoio a outros usos da Torre 1, estacionamentos, areas de cir-
culacdo e de lazer e jardins, conforme Convencao de Condominio, bem como as



DocuSign Envelope ID: F708D338-C169-44AD-9EF3-1DF456247E7B

d)

e)

f)

h)

j)

k)

que se acrescerem em razao de eventuais ampliagdes relativas a instalagdo e a
operacao de sua infraestrutura;

a Charlie é empresa especializada em administracao e exploracao de hotéis e de
empreendimentos estruturados sobre uma plataforma condominial, bem como
na exploracao de outras atividades coligadas a hotelaria;

o Condominio Hotel ndo possui interesse em administrar e promover a operacao
hoteleira, razao por que pretende que a operagao hoteleira tenha sua exploragao
administrada por empresa com experiéncia e qualificada para tanto;

o Condominio Hotel e a Charlie pretendem, por meio deste Contrato, formalizar
os termos e condi¢des que regerao a administracdo pré-operacional e operacio-
nal das Unidades Hotel e do Hotel;

o Condominio Hotel concorda e reconhece que a Charlie deverd ter a posse direta
de toda e qualquer parte no que dizem respeito as Unidades Hotel, de forma a
viabilizar a prestacdo de seus servicos e sua exploracao comercial, desde que nao
impacte na ocupac¢do por seus usuarios;

a prestacao dos servicos objeto deste Contrato, incluindo, mas nao se limitando
a servicos de quarto, de mensagens e recepc¢ao serd disponibilizada, necessaria-

mente, para todos os héspedes do Hotel;

a Charlie detém os direitos sobre a marca “Charlie” (“Marca”) possuindo direito

de utilizar, licenciar a terceiros e de explorar comercialmente a Marca no territé-
rio brasileiro;

a Charlie, portanto, dispde do direito de uso da marca Charlie e a usara para no-
mear comercialmente as operacdes de hospedagem a serem desenvolvidas nas
Unidades Hotel;

as Partes pretendem que as Unidades Hotel sejam administradas e gerenciadas
pela Charlie no que se refere a exploracdo da atividade de hospedagem e afins,
sob as varias modalidades permitidas pela legislacao.

RESOLVEM, como de fato resolvido tém, ajustar as clausulas e condicGes que regerdo os

servicos técnicos, pré-operacionais e operacionais das Unidades Hotel, que sdo objeto

deste Contrato, de acordo com os termos abaixo estabelecidos.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O Condominio, que sera localizado nesta Capital, na Avenida Ibirapuera, 1.846, Avenida
Ministro Gabriel de Rezende Passos, n° 591 e Avenida Agami, 364, Indiandpolis — 24° Sub-
distrito, no municipio e Comarca de S3ao Paulo - SP, objeto da Matricula n2 233.872, do 142
Oficial de Registro de Imdveis de S3ao Paulo - SP e cadastrado na Prefeitura Municipal de
Sao Paulo - SP sob contribuintes n.°s 041.103.0002-9, 041.103.0003-7, 041.103.0006-1,
041.103.0007-1, 041.103.0008-8, 041.103.0009-6, 041.103.0010-1, 041.103.0011-8,
041.103.0037-1, 041.103.0042-8, 041.103.0043-6, 041.103.0044-4, 041.103.0045-2,
041.103.0217-1,041.103.0218-8, contrata a Charlie para que esta, a partir da data indicada
abaixo, preste-lhe os servicos técnicos, pré-operacionais (“Assessoria Técnica”) e operaci-

onais hoteleiros (“Operacdo Hoteleira”).

1.1.1. A Assessoria Técnica compreende o assessoramento as fases de desenvolvi-
mento da Torre 1, compreendendo o suporte aos projetos de interiores, paisa-
gismo, mobilia e equipagem das Unidades Hotel a fim de adequar as Unidades Hotel
aos padrdes comerciais e operacionais da Charlie, com vistas ao aperfeigopamento
dos projetos e melhor aproveitamento da Torre 1, pormenorizados no Anexo |
(“Fase Pré-Operacional”).

1.1.2. Os servigos ora prestados ndo tém qualquer vinculo com a marca Versace,
sendo vedada sua utilizacdo pela Charlie, ainda que parcial, ou qualquer referéncia
para fins da Operacdo Hoteleira, sob pena de responsabilizacdo por danos causados
pelo uso indevido da marca.

1.2. ATorre 1 é composta de 54 (cinquenta e quatro) unidades auténomas destinadas ao

uso hoteleiro, e respectivas dreas comuns, conforme descrito em sua Convencao de Con-
dominio (a “Convencdo”), podendo vir a ser chamado de Hotel para fins deste Contrato.

1.3. O termo de inicio da Operacao Hoteleira da Charlie sera configurado pela conclusao da
Fase Pré-Operacional, conforme item 2.3 abaixo (“Inicio da Operacdo”) e desde que as ati-

vidades pré-operacionais estejam integralmente concluidas, ficando a Charlie isenta de
gualquer penalidade em caso de atraso no inicio de suas atividades por atos de responsa-
bilidade da Incorporadora e de seus condéominos.

1.3.1. Alncorporadora é a Unica responsavel pela incorporacdo e constru¢ao do Em-
preendimento, se comprometendo com a aprovagao e custeio de todos os projetos
perante os 6rgdos competentes, a emissdo da ART — Anotacao de Responsabilidade
Técnica por seus profissionais, cumprindo todas as leis, regulamentos, cddigos de
construcdo e outras exigéncias municipais ou de outras autoridades governamen-
tais para a implantacdo do Empreendimento.
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1.4. O Condominio Hotel, representando os interesses individuais homogéneos dos propri-
etarios das Unidades Hotel, declara ter conhecimento e aceitar que a Charlie fara também
a gestao de Sociedade em Conta de Participagao (“SCP”) que explorara as atividades hote-
leiras empreendidas nas Unidades Hotel, bem assim em certas dreas comuns passiveis de
exploracdo comercial conforme Convenc¢do de Condominio, de modo que assegura que to-
mara as medidas necessarias para que a Charlie possa desenvolver suas atividades sem
embargos e turbagdes, inclusive judiciais, para impedir qualquer tipo de interferéncia nas
rotinas e atividades desenvolvidas pela Charlie.

1.5. E anexo a este instrumento (Anexo Il) o Contrato de Constituicdo da Sociedade em
Conta de Participacdo — SCP — e seus anexos. A SCP é inicialmente assinada nesta data pela
Incorporadora, segundo os termos do Anexo Il, na qualidade de sécia participante, e pela
Charlie, na qualidade de sécia ostensiva.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS SERVICOS PRE-OPERACIONAIS

2.1. As obras da Torre 1 serdo concluidas quando da emissao do competente certificado de
conclusdo (“Habite-se”), cuja previsdo para sua expedicdo é 30/03/2025 (“Conclusdo das
Obras”).

2.2. Apds a Conclusdo das Obras, a Incorporadora, no desempenho de suas atividades de
montagem, equipagem e decoragdo, contratara diretamente sociedade terceira (“Implan-
tadora”) para que, no prazo de 4 (quatro) meses, realize a aquisicdo de FF&E e HEQS, se ja
ndo adquirido, e a montagem, equipagem e decoracdo das Unidades Hotel e respectivas
areas comuns (“Adaptacdo das Unidades Hotel”).

2.2.1. Fica ajustado que a Incorporadora assume a responsabilidade de entregar
prontas, montadas, equipadas e decoradas as Unidades Hotel correspondentes as
fracdes ideais inclusive aquelas cujos adquirentes estejam inadimplentes ou unida-
des ndo alienadas com o pagamento dos valores relativos as obras, FF&E, HEOS e
verbas pré-operacionais, sendo que:

a) entende-se por FF&E (Furniture, Fixtures & Equipment): os equipamentos do Ho-
tel a serem instalados sob medida, os quais serdo especificados pela Charlie em
conjunto com a Incorporadora e Implantadora no respectivo instrumento, assim
exemplificados, mas ndo limitados, a equipamentos de cozinha, marcenaria e mo-
bilidrio geral, iluminacao, pisos, fechaduras, equipamentos de ginastica, entre ou-
tros.
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b) entendem-se por HEOS (Hotel Equipment and Operating Supplies): os equipa-
mentos de controle e uso para equipe de operacdo hoteleira, especificados pela
Charlie em conjunto com a Implantadora, sendo possivel a sua substituicdo pe-
riédica, com mais frequéncia que os itens listados em FF&E, assim exemplificados,
mas nao limitados, a lougas, talheres, roupas de cama, mesa e banho, uniformes,
equipamentos de limpeza, computadores, entre outros.

c) fica a exclusivo critério da Charlie decidir renovar, atualizar e alterar o FF&E e
HEOS, devendo o Condominio Hotel atender a solicitagcdao da Charlie, observado
0 quanto previsto na SCP.

2.2.2. A Charlie figurara como anuente no contrato com a Implantadora, para cién-
cia de todos os seus termos e condicGes, especialmente quanto ao cumprimento
dos prazos avengados, dos limites econémicos, das responsabilidades das partes
contratantes, e das multas pela ndo observancia de todas as regras contratuais fi-
xadas.

2.3. Finalizado o periodo de Adaptacdo das Unidades Hotel, a Incorporadora comunicara a
Charlie para que, no prazo de 10 (dez) dias, realize a vistoria das Unidades Hotel, conforme
descrito nos itens 3.3 e seguintes, e inicie o periodo da Assessoria Técnica para adequar as
Unidades Hotel a Operacgdo Hoteleira.

2.4. A Assessoria Técnica sera desenvolvida pela Charlie, pelo periodo de até 30 (trinta)
dias, contados do prazo do item 2.3 acima, e desde que realizada a vistoria, na forma dos
itens 3.3. e seguintes, com os recursos financeiros previstos no ambito da SCP, os quais
serdao aportados pelos adquirentes de fragdes ideais e futuras Unidades Hotel, incluindo os
recursos pré-operacionais e capital de giro inicial.

2.4.1. Apds o Inicio da Operacdo, a Charlie realizard, no ambito da SCP, uma assem-
bleia para prestacdo de contas relativas as despesas pré-operacionais, conforme
item 2.6 abaixo.

2.5. A Assessoria Técnica compreendera os seguintes servicos, a serem desenvolvidos pela
Charlie:

a) selecdo e contratacdo, em nome da SCP da mao de obra que trabalhara no Hotel;
b) aperfeicoamento técnico dos empregados contratados, de acordo com as técni-

cas e know how da Charlie, incluindo o respectivo programa de aperfeicoamento
em gastos com remuneracao dos técnicos responsaveis pela sua implantacao;
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c)

d

~

f)

g)

h

~

implantagdao do sistema operacional de infraestrutura administrativa do Hotel,
contemplando todo o esquema documental, juridico e administrativo de fatura-
mento para a cobranga de didrias e servigos a serem fornecidos aos hdspedes e
clientes, bem como de toda a estruturagao contabil e de impressos e documentos
para a operacionalidade das Unidades Hotel;

realizacdo de aquisicdo de insumos, uniformes, materiais operacionais, etc;

elaboragao de programa contendo as agdes promocionais para a abertura do Ho-
tel, incluindo plano de midia, material promocional impresso, festa de abertura,
etc., além de capital de giro necessario aos primeiros meses de operac¢ao do Ho-
tel;

assessoria no dimensionamento, especificacdo e instalacao dos equipamentos de
informdtica e de comunicacgdo visual interna e de area externa do Hotel;

elaboracdo do Plano Geral de Marketing e do Plano Estratégico de Comercializa-
¢do, com a inclusdo do Hotel em sistemas nacionais e internacionais de reservas
e em outros que a Charlie achar convenientes;

obtencado das licencas, alvaras e autorizagdes que permitam e que sejam relacio-
nados ao regular funcionamento do Hotel, em nome do Condominio ou da SCP,
conforme o caso.

2.5.1. Iniciado o periodo de Assisténcia Técnica, a Incorporadora autorizara a en-

trada da Charlie no Empreendimento para que as Unidades Hotel sejam adequadas

a Operacao Hoteleira.

2.5.2. Realizados os servicos elencados no item 2.5 acima, a Charlie comunicara a

Incorporadora do Inicio da Operacao.

2.6. Apds o Inicio da Operacdo, realizara uma assembleia para prestacdo de contas dos

gastos incorridos, tudo no ambito da SCP (“Assembleia de Prestacdo de Contas”).

2.7. O Inicio da Operacao devera ocorrer a partir do momento em que as Partes certifica-

rem-se que: (i) esteja registrada a especificacdo do Condominio perante o Registro de Imo-

veis competente; (ii) a Torre 1 esteja concluida, montada, equipada e decorada de acordo

com os projetos aprovados com a Incorporadora e pelos orgdos publicos competentes,

conforme previsto neste Contrato; (iii) todas as Licencas, Inspec¢des, Alvards de Funciona-

mento, e demais documentos exigidos pelos Poderes Publicos para inicio da operagao do

Hotel tenham sido expedidos.
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2.8. As Partes acordam que o custo de aquisi¢ao, equipagem, mobilia e instalagdo das areas
comuns do Hotel serd de R$9.200,00 (nove mil e duzentos reais) por unidade auténoma,
declarando a Charlie que referido valor é suficiente para abarcar todos os mdveis, artigos
de decoragao e equipamentos necessarios as areas comuns do Hotel, bem como as despe-
sas pré-operacionais e capital de giro inicial.

2.9. No INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE AU-
TONOMA CONDOMINIAL SOB CONDICAO RESOLUTIVA EOUTRAS AVENCAS (“CVC de Uni-
dade”) constara que o custo com a constru¢do do Empreendimento incluird também o
custo de aquisicao, equipagem, mobilia e decoragao das Unidades Hotel, e que haverd a
necessidade de aporte de recursos pré-operacionais e capital de giro inicial e aquisicao,
equipagem, mobilia e decoracdo das areas comuns, sendo que este custo sera suportado
pelos respectivos adquirentes no ambito da SCP, de acordo com as especificacbes da Marca
e qualificacdes apresentadas pela Charlie.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRAS

3.1. Apds a emissao do Habite-se, vistorias periddicas regulares poderdo ser realizadas pela
Charlie, ao seu critério, com a finalidade de assegurar que a Incorporadora e a Implanta-
dora cumpriram as especificacdes e conceitos operacionais da Marca, conforme anexos
projetos e memoriais (“Projetos”) aprovados (“Anexo Projetos e Memoriais”), desde que

mediante aviso prévio de, no minimo, 05 (cinco) dias Uteis a Incorporadora.

3.2. As vistorias serdo realizadas na presenca de um representante ou preposto da Incor-
poradora e da Charlie, e sera lavrada ata, obrigando aquela a tomar as medidas necessarias
para sanar quaisquer falhas indicadas, dentro de um prazo mutuamente acordado, mas
sempre antes do Inicio da Operacao.

3.3. Conforme item 2.3 acima, finalizada a Adaptac¢do das Unidades Hotel, a Incorporadora
convocara a Charlie para, no prazo de 10 (dez) dias, realizar a vistoria das Unidades Hotel
(“Comunicacdo de Vistoria”) que, se aceita, mediante assinatura da respectiva ata de en-

trega das Unidades Hotel pela Incorporadora a Charlie, a Charlie iniciara o periodo de As-
sisténcia Técnica.

3.3.1. A Charlie, por si ou por terceiros contratados, ird vistoriar as Unidades Hotel,
em nome dos proprietarios das Unidades Hotel, observando as especificaces e os
conceitos operacionais da Marca e os Projetos, sendo que, na hipdtese de qualquer
pendéncia, a Charlie, por si ou por terceiros contratados, fara constar expressa-
mente tal fato no auto de vistoria, a fim de que a Incorporadora possa soluciona-la
até o Inicio da Operacao.
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3.3.2. Caso a Charlie identifique pendéncias de natureza técnica, documental ou de
seguranca que impecam o inicio do periodo de Assisténcia Técnica, e, consequen-
temente, o Inicio da Operagao, cabera a Incorporadora sana-los e informar a data
prevista para tanto (“Pendéncias Relevantes”).

3.4. Caso ndo sejam Pendéncias Relevantes, a Charlie aceitard a entrega das Unidades Ho-
tel, de forma condicional, sujeito a solucdo das pendéncias em até 90 (noventa) dias con-
tados da vistoria.

3.4.1. Referida entrega, para todos os fins e efeitos de direito, ndo serd considerada
vinculativa para a Charlie, tampouco exonerara a Incorporadora de suas responsa-
bilidades.

3.4.2. Na hipdtese de serem verificadas Pendéncias Relevantes, vicio e/ou defeito
gue prejudique a Operagao Hoteleira, especialmente no que se refere aos conceitos
operacionais da Charlie e da Marca, esta poderd recusar-se a dar inicio a Operacgao
Hoteleira até que os apontamentos sejam sanados integralmente pela Incorpora-
dora, dentro do prazo de 90 (noventa) dias da vistoria, sendo-lhe facultado o direito
de suspender imediatamente toda e qualquer divulga¢do do Hotel. Caso as Pendén-
cias Relevantes ndao tenham sido sanadas em referido prazo, a Charlie poderd optar
por rescindir o presente Contrato, sendo que, nesta hipdtese, a Incorporadora de-
verd pagar a Charlie, no ato de assinatura do distrato, uma multa ndo compensatoé-
ria de R$1.000,00 (mil reais) por Unidade Hotel.

3.5. Para os fins do presente Contrato, o periodo de Assisténcia Técnica somente ocorrera
guando, apds vistoria, ndo haja Pendéncias Relevantes ou apds solucionadas todas as Pen-
déncias Relevantes.

3.5.1. Todas a licengas necessarias ao funcionamento e desenvolvimento das ativi-
dades da Charlie no Hotel serdo providenciadas sob responsabilidade e as expensas
da SCP.

3.6. Para os fins do presente Contrato, entende-se por data de Conclusdo das Obras aquela
em que a Torre 1 estiver com (i) o auto de conclusdo (“Habite-se”), CND/INSS e o alvara de
corpo de bombeiros expedidos pelas autoridades publicas competentes; (ii) com todos os
servicos publicos instalados e funcionando; (iii) todos os equipamentos testados, conforme
previsto nesta Contrato.

3.7. A Assessoria Técnica ocorrera quando, apds a Conclusdo das Obras e a Adaptacdo das
Unidades Hotel, o Hotel achar-se integralmente montado, equipado e decorado, com as
Unidades Hotel e suas respectivas dreas comuns estejam completamente equipadas, mo-
biliadas, decoradas, guarnecidas de utensilios e com sua comunicagdo visual pronta.
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3.8. O recebimento das dreas comuns sera feito pelo Subsindico da Torre 1 que, para tanto,

fara a respectiva vistoria acompanhado da Charlie, a qual terd a fungao de auxiliar aquele

na verificagdo do cumprimento dos conceitos operacionais da Charlie.

3.9. Na data de inicio da Assisténcia Técnica, a Incorporadora entregara a Charlie os seguin-

tes documentos, em cdpia autenticada (exceto a alinea “ix” dessa cldusula 3.9 abaixo),

quando nao for possivel a entrega do original:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Auto de Conclusdo (habite-se);

Certiddao Negativa de Débitos do Instituto Nacional de Seguridade Social relativa a
mao de obra empregada na construcdo do Empreendimento ou certiddo da aver-
bacdo da construcdo;

Certidao de Quitacdo do Imposto Sobre Servigo - ISS relativa as obras do Empreen-
dimento, caso ndo tenha sido desvinculada do habite-se e se encontre em fase de
discussdo administrativa para sua emissao;

Alvard do Corpo de Bombeiros;

Outros documentos que sejam solicitados pelos érgdos publicos locais para com-
provacao da regularidade da edificacdo;

Cdpia de todos os projetos, inclusive executivos e desenhos do Empreendimento e,
especialmente da Torre 1 (as built), plotados e em arquivo eletrénico na extensado
solicitada pela Charlie;

Termos de garantia dos bens e equipamentos adquiridos pela Incorporadora ou
pelo Condominio, em relacdo a Torre 1, sob a gestdo da Incorporadora;

Relacdo de fornecedores de materiais, bens e equipamentos, com telefone e ende-
reco de contato;

Atas de Assembleias realizadas entre a Incorporadora e a Comissdo de Represen-
tantes eleita, com relacdo a assuntos do objeto deste Contrato, se houver;

Relacdo atualizada de adquirentes, bem como listagem das unidades autdonomas
gue lhes pertencem, acompanhada de cépia simples dos instrumentos de aquisicao.

3.10. Caso se constate depois do inicio da Assisténcia Técnica que na execuc¢do da Torre 1

a Incorporadora deixou de obedecer a quaisquer projetos aprovados ou orientacdes ema-

nadas por escrito pela Charlie, esta devera encaminhar a Incorporadora correspondéncia
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solicitando a correcdo da falta ou do defeito, dentro de até 90 (noventa) dias contados do
recebimento da comunicagao.

3.11. Com relagao as Assembleias convocadas no decorrer da constru¢dao do Empreendi-
mento, a ser realizada entre a Incorporadora e a comissao de representantes, fica desde ja
convencionado que quando se tratar de assuntos relacionados ao padrdo da Marca ou ou-
tros de interesse da Charlie, esta devera ser convocada com antecedéncia de, no minimo
08 (oito) dias corridos, para comparecer, sob pena de ndo ser considerada valida decisdo
que infrinja o disposto neste Contrato e nos demais que envolvem a operagao hoteleira no
Empreendimento.

3.11.1. As atas decorrentes de Assembleias realizadas entre Incorporadora e a co-
missdo de representantes deverdo ser enviadas para a Charlie quando tratarem de
assuntos relacionados ao padrdao da Marca ou outros de interesse da Charlie.

3.11.2. Nas demais Assembleias realizadas entre Incorporadora e a Comissdo de Re-
presentantes em que ndo houver assuntos de interesse da Charlie, a convocacao
desta ficara facultativa.

3.12. A data atualmente prevista para a abertura do Hotel ao publico, com o fim da Asses-
soria Técnica e com o Hotel totalmente equipado e autorizado a iniciar sua operacgao, é
setembro de 2025, sendo certo que esta data poderd sofrer alteracdes em func¢do do an-
damento de obras e aprovacGes necessarias, alteracdes essas que devem ser imediata-
mente informadas a Charlie.

CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES DA CHARLIE

4.1. A Charlie, com os recursos aportados pelos conddminos (no ambito da SCP), cabera:

(i) proceder a administracao das Unidades Hotel, supervisionando e controlando os
concessionarios e/ou terceiros que nele estiverem prestando servicos, obser-
vando, para tanto, as disposicGes da Convencao, do regimento interno do Condo-
minio (o “Regimento Interno”), as deliberacGes tomadas nas assembleias gerais

(as “Assembleias Gerais” ou, individualmente, a “Assembleia Geral”), e, ainda,

aquelas emanadas pelo sindico (o “Sindico”), no uso de seus poderes, que Ihes sdo
concedidos pela Convencao;

(i) criar, revisar e implantar, de acordo com seus padrdes e procedimentos operacio-

nais, os programas de manutencao, conservacao e reposicao dos bens condomi-
niais relativos as Unidades Hotel;
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(iii) selecionar, admitir e demitir empregados que atuardo no Hotel, dentro dos crité-
rios e normas legais, fixando-lhes os salarios, beneficios, e definindo-lhes as fun-
¢Oes para efeitos de legislacdo trabalhista e da previdéncia social, observadas as
bases correntes sem prejuizo do orcamento aprovado; dirigir, fiscalizar, licenciar,
transferir, punir, premiar e treinar os empregados da coletividade condominial,
submetendo-os a disciplina adequada e ao mesmo tempo mantendo o mais alto
grau de motivacao profissional, segundo modernas técnicas de recursos humanos,
inclusive concessao de beneficios;

(iv) impor diretamente aos usuarios do Hotel a fiel observancia da Convenc¢do e do
Regimento Interno, de forma a assegurar os direitos e obrigacdes mutuas quando
da utilizacdo das partes comuns e das Unidades Hotel;

(v) processar, as expensas da SCP, todos os documentos relativos a escrituracdo e a
folha de pagamento de empregados nele alocados;

(vij manter uma reserva monetdria para proceder ao pagamento de pequenos valores
de carater emergencial;

(vii) recolher em conta especificamente destinada a este fim um valor mensal refe-
rente ao fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), no dmbito da SCP.

CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES DO CONDOMIiNIO HOTEL

5.1. Compete ao Condominio Hotel cumprir rigorosamente as clausulas e condi¢Oes deste
Contrato durante todo o periodo em que a Charlie estiver exercendo a opera¢ao do Hotel,
mantendo os termos da Conveng¢ao compativeis com o disposto neste Contrato.

5.2. O Condominio Hotel e seus condominos das Unidades Hotel comprometem-se a for-
necer e/ou disponibilizar os recursos necessarios para que a Charlie, em nome das Unida-
des Hotel da Torre 1, possa: (i) obter todas as licencgas, alvards e aprova¢ées necessarias a
operacdo hoteleira que serdo nele empreendidas; e, (ii) pagar todas das despesas condo-
miniais, inclusive déficits de orcamento operacional e remuneracao de pessoal, conforme
o estabelecido neste Contrato e na Convencao.

5.2.1. Os proprietarios das Unidades Hotel deverdo manter atualizados seus dados cadas-

trais, como endereco, telefone e endereco eletrénico, principalmente em caso de alienagao
de sua unidade habitacional.
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CLAUSULA SEXTA — DA REMUNERACAO DA CHARLIE

6.1. A Charlie, pelos servigcos objeto deste Contrato, fara jus ao recebimento de uma taxa
mensal de administracdo operacional de RS 50,00 (cinquenta reais) por Unidade Hotel, ob-
servado o abaixo disposto.

6.1.1. O valor acima, referente a taxa mensal de administracdo operacional, serd inte-
gralmente isentada pela Charlie enquanto as Unidades Hotel mantiverem sua estru-
tura de condo-hotel com 100% (cem por cento) de suas unidades autonomas hotelei-
ras integrantes do sistema conjunto de exploragao hoteleira gerido pela Charlie.

6.1.2. Caso seja modificada a estrutura de condo-hotel do Empreendimento, permi-
tindo, portanto, a saida de unidades auténomas do conjunto de exploracdo hoteleira,
a Contratante ou o proprio titular de referidas unidades pagara a Charlie o valor de RS
50,00 (cinquenta reais) por unidade auténoma fora do pool hoteleiro.

6.1.3. O valor indicado na Clausula 6.1 do presente Contrato, logo acima, serd reajus-
tado anualmente, a contar desta data, pela variacdo positiva e acumulada do IPCA no
periodo e, em caso de extingdo deste, nesta ordem, pelo IGP-DI/FGV, e IPC-FIPE. Caso
todos estes indices venham a ser extintos, as Partes, de comum acordo, irdo eleger
outro que melhor reflita a perda do poder aquisitivo da moeda.

6.1.4. O pagamento mensal da taxa de administragao referida na Clausula 6.1 deste
Contrato se iniciarda no més em que se der o Inicio da Operacgdo, observada a isencao
oferecida na Clausula 6.1.1.

6.2. Na hipdtese de os pagamentos e/ou desembolsos devidos a Charlie ndo serem realiza-
dos nas datas convencionadas, por motivo imputavel aos condéominos das Unidades Hotel,
sobre o valor devido incidira a correcdo monetaria ocorrida no periodo calculada com base
nos indices indicados na Clausula 6.1.1 do presente Contrato, juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, ou fracao, além da multa equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito.

CLAUSULA SETIMA — DA EXPLORACAO DE CERTAS AREAS COMUNS CONDOMINIAIS

7.1. No sentido de viabilizar o funcionamento das atividades hoteleiras desenvolvidas na
Torre 1, conforme disciplinado na Convencao, certas areas e bens condominiais poderao
ser objeto de exploracdao comercial, que podera ser feita pela Charlie ou por terceiro con-
tratado especificamente para este fim.
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7.2. Caso sejam implantados os servigos mencionados na clausula retro, cabera a Charlie
definir as regras e procedimentos a serem adotados para que tais servicos sejam prestados
de acordo com seus padrbes operacionais, levando tais regras para aprova¢ao do Subsin-
dico, cabendo-lhe implanta-las.

7.3. A exploracdo das dreas, equipamentos e atividades acima indicadas podera ser feita
pela Charlie, na qualidade de sdcia ostensiva da SCP, sendo que, nesta hipdtese, tais areas
e equipamentos |Ihe serdo cedidas a titulo gratuito.

7.3.1. Na hipétese prevista na Clausula 7.3 supra, o Condominio cedera a Charlie, na
gualidade de comodataria, estas dreas comuns da Torre 1 passiveis de operacdo co-
mercial, sendo esta relacao regrada por instrumento especifico de comodato entre es-
tas partes, a ser definido posteriormente.

7.3.2. A Charlie, por meio do comodato acima mencionado, recebera autorizacdo para
exploracdo de determinadas dreas comuns, levando-se em consideracdo que a explo-
racao de tais espacos estd detalhada na Convencdo e Regimento Interno do Condomi-
nio.

CLAUSULA OITAVA — DOS SEGUROS

8.1. A Charlie, amparada em sua experiéncia profissional, elencard os seguros que entende
devam ser contratados pelo Condominio para a Torre 1, para fins de assegurar o patriménio
dos condéminos das Unidades Hotel, bem assim as atividades empreendidas na Torre 1, e
indicara ao Subsindico da Torre 1 para que este providencie a contratacao daqueles que
vierem a ser aprovados, cujo custeio se fara com recursos alocados no orcamento operaci-
onal anual no ambito da SCP.

CLAUSULA NONA — DA MARCA

9.1. A Charlie é detentora do direito de utilizar e dispor da marca “Charlie” em todas as
suas variacOes, combinacdes e deriva¢des. O Condominio Hotel fica responsavel por qual-
quer dano, decorrente do uso indevido e ndo-autorizado da Marca, de propaganda abusiva
ou enganosa que a envolva, especialmente com divulgacdo de informacdes falsas ao pu-
blico, promessa de rentabilidade, ou que ocasionem demandas de indenizag¢des.

9.2. Durante a vigéncia deste Contrato, a Charlie autoriza, em carater temporario e preca-
rio, a utilizacdo da Marca, cuja propriedade intelectual é de sua titularidade, incluindo, mas
ndo limitando, marcas e logomarcas, signos distintivos, titulos de estabelecimento, nomes
empresariais, direitos autorais, trade dress, bem como qualquer aspecto e caracteristica da
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imagem ou identidade visual da Marca e demais congéneres e assemelhados, em todas as
suas variacdes, combinacdes e derivacbes (as “Propriedades Intelectuais”) especificamente

para os fins previstos neste Contrato, sempre com autorizagdo prévia e expressa da Charlie.

9.3. Todos os materiais que contenham a Marca (e principalmente materiais publicitdrios)
deverdo ser previamente compartilhados com a Charlie, e nenhum material contendo a
Marca podera ser utilizado ou divulgado sem tal aprovacdo. Ainda, caso a Charlie solicite
altera¢des nos materiais, a Incorporadora deverd acatar tais alteracdes e novamente sub-
meter os materiais para aprovacgao, observado o quanto previsto na SCP.

CLAUSULA DECIMA — DO MANDATO

10.1. Quando devidamente constituido o Condominio, em carater irrevogavel e irretratavel
e pelo prazo que a relagao juridica perdurar, os condéminos proprietdrios das Unidades
Hotel e integrantes do Condominio nomearao e constituirdo a Charlie sua procuradora,
outorgando-lhe amplos poderes para que ela, no ambito das Unidades Hotel, agindo em
nome e por sua conta, pratique todos os atos necessarios a execucdo das funcdes que lhe
incumbem, podendo, dentre outras coisas: (a) representa-lo perante orgaos e reparticoes
publicas municipais, estaduais e federais; (b) representa-lo perante quaisquer instituicdes
financeiras publicas ou privadas, abrindo, movimentando e encerrando contas, realizando
investimentos e aplica¢cdes, conforme previsto neste Contrato; (c) contratar terceiros para
arealizacdo de servicos que requeiram a atuacdo de profissionais qualificados e (d) receber
as Unidades Hotel entregues pela Incorporadora. A Charlie, ao seu exclusivo critério, mas
sob sua inteira responsabilidade e com reservas, podera substabelecer o mandato para
pessoas do seu proprio grupo econdémico.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PRAZO

11.1. O presente Contrato entra em vigor nesta data e é celebrado, em carater irrevogavel
e irretratdvel, pelo prazo determinado de 10 (dez) anos, contados do Inicio da Operacao,
podendo ser renovado automaticamente por igual periodo na auséncia de manifestacao
protocolada com 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia da data de encerramento do
prazo inicial e de suas eventuais renovacdes (“Denuncia Vazia”).

11.1.1 A Denlncia Vazia devera ser aprovada pela unanimidade das Unidades Hotel, em
Assembleia Geral Extraordindria da Torre 1 especificamente convocada para este fim.

11.2. Em caso de encerramento antecipado deste Contrato, independentemente do motivo

gue lhe deu causa, a Charlie devera permanecer na administracdo das Unidades Hotel, fa-
zendo jus ao recebimento de sua remuneracao e reembolsos devidos conforme previsto
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neste Contrato, pelo prazo de até 90 (noventa) dias contados da data da decisdo de encer-
ramento do Contrato, para fins de que seja promovida a transicdo das atividades para a
nova operadora hoteleira.

11.3. Em caso de término da SCP, o presente Contrato sera considerado terminado, ficando

ajustado que, se o término daquela relacdo juridica implicar pagamento de penalidades,
também implicara neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO INADIMPLEMENTO E RESCISAO

12.1. Constituira hipotese de término deste Contrato, dentre outras previstas neste instru-
mento, a ocorréncia de qualquer um ou mais dos eventos abaixo:

(a) aviolagdo, o inadimplemento ou o ndo cumprimento de quaisquer avencas, obri-
gacOes ou acordos previstos neste Contrato;

(b) se for decretada faléncia de qualquer das Partes, se for pedida a faléncia de qual-
quer das Partes, se qualquer das Partes for dissolvida, liquidada, declarada insol-
vente, ou caso qualquer das Partes contratantes requerer recuperagao judicial;

(c) ando conclusdo da construcdo e equipagem do Hotel, com a obtencao de todas
as licencas legais necessarias a sua operacao regular;

(d) ocorrer o término da SCP;

(e) o Condominio e/ou a Incorporadora promoverem altera¢des na Convencdo e/ou
no Regimento Interno que prejudiquem a aplicabilidade das clausulas deste Contrato
e dos demais que constituem a relacdo com a Charlie, e/ou inviabilizem a prestacdo
dos servicos ou a operagao do Hotel;

(f) oCondominio promover qualquer ato que comprometa a regular e pacifica posse
direta das Unidades Hotel pela Charlie.

12.2. Com excec¢ao da letra ‘b’, acima, que significa resolucao imediata do Contrato, a Parte
inocente deverd notificar a Parte inadimplente, por escrito, mediante carta registrada com
aviso de recebimento, ou qualquer outro meio no qual se possa confirmar o recebimento,
para que a falta seja sanada mediante a adoc¢do de providéncias, dentro de 30 (trinta) dias
contados da data do recebimento da notificacdo, salvo se, pela natureza da obrigacao, ou-
tro prazo tiver que ser observado.
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12.3. Uma vez enviada e recebida a notificacdo e vencido o prazo concedido para purgacao
da mora, sem que a Parte inadimplente tenha solucionado o seu inadimplemento ou tenha
iniciado as diligéncias, conforme Clausula 12.2 deste Contrato, a Parte inocente terd o di-
reito de resolver o presente Contrato, conforme previsto nas clausulas seguintes, ou exigir
seu cumprimento, com o direito, em ambos os casos, de pleitear o pagamento dos danos
e prejuizos que lhe foram causados pela Parte Inadimplente.

12.4. Se uma hipdtese de inadimplemento ocorrer e ndo for sanada dentro do periodo des-
crito na Clausula 12.2 deste Contrato, o presente Contrato podera ser resolvido a critério
da Parte inocente, ndo se admitindo pleito de resolugdao contratual sem a constituicao em
mora da Parte inadimplente e a configuracdo de seu inadimplemento absoluto, nos termos
deste Contrato.

12.5. A partir da resolugdo deste Contrato, o Condominio Hotel ndo terd qualquer direito
de (i) usar a Marca, as Propriedades Intelectuais ou operar o hotel como um empreendi-
mento sob essa Marca; (ii) utilizar ou dispor de quaisquer FF&E, equipamentos operacio-
nais e suprimentos operacionais que exibirem ou incorporarem a Marca.

12.6. Se este Contrato for resolvido, ainda que por inadimplemento da Charlie, esta fara
jus ao recebimento de sua remunerag¢do pendente de pagamento, mas devera arcar com o
pagamento das penalidades e indeniza¢des decorrentes de seu inadimplemento, sendo ad-
mitida a compensacdo, ainda que parcial, de valores. Por outro lado, se a resolucdo se der
por inadimplemento do Condominio Hotel, a Charlie fara jus ao recebimento de sua remu-
neragao pendente, bem como do montante referente as penalidades e indenizagdes de-
correntes do mencionado inadimplemento.

12.7. A renuncia a uma especifica hipdtese de inadimplemento nao serd interpretada de
forma extensiva as demais hipdteses previstas neste instrumento, nem serd interpretada
como novagao.

12.8. Sem prejuizo dos direitos ou outros remédios legais disponiveis a Parte denunciada,
esta poderd requerer a execucdo especifica deste Contrato, ou qualquer medida judicial
cabivel, em caso de violagdo ou ameaca de violacdo deste Contrato pela Parte denunciante
ou seus representantes.

12.8.1. N3o obstante a eventual execucao especifica das obriga¢des previstas no pre-
sente Contrato, o encerramento imotivado sujeitard a Parte denunciante ao paga-
mento do valor correspondente as perdas e danos causados a Parte denunciada (in-
clusive lucros cessantes), devidamente apurados por meio de sentenca judicial transi-
tada em julgado, sem prejuizo do pagamento de eventuais honorarios advocaticios.
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12.9. Ocorrendo o encerramento do presente Contrato, independentemente de seu mo-
tivo, forma e tempo, fica o Condominio Hotel responsdvel pelo perfeito cumprimento das
reservas ja efetuadas pela Charlie, bem como por honrar os contratos firmados com tercei-
ros e executar a folha de pagamento do Hotel, de modo a cumprir com o contratado, assim
como isentar a Charlie de qualquer responsabilidade advinda de tais atividades, desde que
a Charlie ndo tenha culpa pelo encerramento do Contrato.

12.10. Quando do encerramento deste Contrato, independentemente de seu motivo,
forma e tempo, todos os cadastros de hdspedes - fisicos e digitais — pertencerdo a Charlie.

12.11. Para rescindir ou exigir a execucdo especifica do presente Contrato, em todos os
casos, a Parte adimplente deverd cumprir previamente com o procedimento acordado na
Clausula 12.2 deste Contrato.

12.12. O término do presente Contrato, independentemente do seu motivo de encerra-
mento, importara, necessariamente, no término do Contrato de SCP, celebrado nesta data,
sujeitando-se, os condominos-sécios participantes, para efeitos de rescisdo, as regras de
seus respectivos contratos.

12.12.1. Na hipodtese de rescisdo deste Contrato e/ou da SCP, a Charlie devera ser substitu-
ida por outra administradora/operadora hoteleira apds finalizados os procedimentos de
término da cladusula Décima Terceira abaixo.

12.13. Caso este Contrato seja rescindido por inadimplemento imputado a qualquer uma
das Partes, a Parte inadimplente devera pagar a Parte inocente a multa compensatéria de
20% (vinte por cento) do valor médio faturado pela Charlie no ambito da exploragdo hote-
leira nos ultimos 12 (doze) meses, de acordo com os pagamentos previstos no Contrato de
SCP, sem prejuizo de outras penalidades previstas nesse Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS PROCEDIMENTOS DE TERMINO

13.1. Terminado este Contrato, independente do motivo, as seguintes providéncias serdo
adotadas:

a) A Charlie, dentro de 180 (cento e oitenta) dias apds o término do Contrato, pre-
parara e entregara ao Condominio Hotel um demonstrativo contabil relativo ao
Hotel, incluindo valores eventualmente devidos entre as partes nos termos deste
Contrato;
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b) A Charlie renunciara aos poderes que |he foram outorgados pelo instrumento de
mandato previsto neste Contrato e comunicara tal fato a todos os terceiros a
guem possa interessar tal fato;

c) A Charlie disponibilizarad e entregara ao Condominio Hotel os livros, documentos
e registros a este pertencentes e que estejam em seu poder;

d) A Charlie desocupara pacificamente o Condominio (areas comuns e Unidades Ho-
tel) e as entregara ao Subsindico. As Unidades Hotel deverdo ser vistoriadas pelo
Subsindico e/ou terceiro por eles contratados, lavrando-se o respectivo Termo de
Vistoria e Recebimento. As Unidades Hotel que ainda estiverem ocupadas por hés-
pedes deverdo ser somente vistoriadas apds a sua desocupacdo;

e) A Charlie removera todo o software e aplicativos utilizados na administracao das
Unidades Hotel que sejam de sua propriedade ou tenham sido em seu nome licen-
ciados;

f) A Charlie suspendera, definitivamente, a utilizacdo da Marca e de todas as suas
variacOes nominativas, figurativas e derivadas, e de todo e qualquer material (for-
muldrios, manuais, anuncios publicitdrios, placas, prospectos, uniformes, roupas,
manuais de operagao utilizados na Torre 1, regulamentos, programas de compu-
tador, os quais deverdo ser apagados de cada uma das maquinas onde foram ins-
taladas, dentre outros), e que possa direta ou indiretamente associar, induzir ou
sugerir a existéncia de qualquer vinculo ou ligagdao com a Charlie.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DECLARACOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO

14.1. As Partes declaram neste ato que estdo cientes, conhecem e entendem os termos das
leis anticorrupc¢ao brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre o objeto do presente
Contrato, comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que constitua uma viola-
¢do das disposicoes destas regras anticorrupcao (as “Regras Anticorrupcdo”).

14.2. As Partes, por si e por seus administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem
como seus sdcios que venham a agir em seu nome, se obriga a conduzir suas praticas co-
merciais, durante a consecucao do presente Contrato, de forma ética e em conformidade
com os preceitos legais aplicaveis. Na execucdo deste Contrato, nem as Partes nem qual-
guer de seus diretores, empregados, agentes ou socios agindo em seu nome, devem dar,
oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente,
qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer autoridade governamental, con-
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sultores, agentes, parceiros, ou quaisquer terceiros, com a finalidade de influenciar qual-
guer ato ou decisdo do agente ou do governo, ou para assegurar qualguer vantagem inde-
vida, ou direcionar negdcios para, qualquer pessoa, e que violem as Regras Anticorrupgao.

14.3. Para os fins da presente Clausula, as Partes declaram neste ato que: (a) ndo violaram,
violam ou violardo na execucdo desse Contrato as Regras Anticorrupcao; (b) tém conheci-
mento dos termos da Lei Federal n? 12.846/2013; (c) tém ciéncia que qualquer atividade
que viole as Regras Anticorrupcao é proibida e que conhecem as consequéncias possiveis
de tal violagao.

14.4. Qualquer descumprimento das cldusulas aqui dispostas pelas Partes, em qualquer um
dos seus aspectos, ensejara a rescisdo motivada imediata do presente Contrato, indepen-
dentemente de qualquer notificacdo, observadas as penalidades previstas neste Contrato,
bem como denuncia aos érgdaos competentes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONFIDENCIALIDADE

15.1. A Parte receptora, seus administradores, prepostos e empregados guardardao abso-
luto sigilo sobre os dados e informagdes fornecidas pela Parte divulgadora relacionados
com a estratégia empresarial das Partes (as “Informacdes Confidenciais”), até 02 (dois)

anos apods a sua rescisao, resilicdo ou término de seu prazo de vigéncia.

15.2 As Partes sdo responsaveis por qualquer revelagdo nao autorizada, efetuada por qual-
quer um de seus empregados, prepostos, contratados, agentes, representantes que te-
nham recebido informacgdes e tomarao as providéncias administrativas e judiciais para im-
pedi-los de revelar ou utilizar, de forma proibida ou ndo autorizada, referidas Informacdes
Confidenciais.

15.3. A Parte receptora compromete-se a manter em sigilo todas e quaisquer Informacgdes
Confidenciais no tocante aos negdcios e atividades da Parte divulgadora, independente-
mente da forma em que tais informacdes sejam ou tenham sido obtidas. A Parte receptora
concorda em ndo usar quaisquer das referidas Informacgbes Confidenciais exceto para os
propdsitos aqui permitidos, bem como a ndo divulgar quaisquer de tais Informacdes Con-
fidenciais exceto conforme permitido, por escrito, pela Parte divulgadora.

15.4. A utilizacdo ou acesso pelas Partes de sistemas e/ou programas necessarios a execu-
¢do dos servicos ora contratados ndo implica o direito de reproducdo, venda, licencia-
mento, aluguel ou qualquer outra forma de transferéncia dos programas e documentos
qgue lhe sejam fornecidos, ou a que tenham acesso por qualquer forma.
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15.5. A Parte receptora reconhece, desde logo, que as Informacgdes Confidenciais que lhes
forem fornecidas pela Parte divulgadora, relativas a quaisquer dados e informacgdes suas,
sao de propriedade exclusiva da Parte divulgadora, ndo sendo permitido a Parte receptora
deles manter cépias ou deles dispor de qualquer forma, a qualquer tempo, e para quais-
quer fins, exceto para execugao deste Contrato, obrigando-se a dar tratamento sigiloso a
essas Informacdes Confidenciais, sob pena de incorrer em infragdo contratual.

15.6. Havendo necessidade de destruicdo de documentos e dados que contenham Infor-
magoes Confidenciais relativas a Parte divulgadora, seus contratados, seus clientes e/ou
terceiros, a Parte receptora se obriga a fazé-lo somente em local disponibilizado e/ou indi-
cado pela Parte divulgadora.

15.7. Rescindido ou findo o presente Contrato, as Partes obrigam-se a restituir uma a outra
todos os documentos a elas entregues, e que contenham Informacgdes Confidenciais rece-
bidas ou obtidas no periodo de vigéncia deste Contrato, salvo aqueles que, pela natureza,
devam ser, exclusiva e obrigatoriamente, mantidos pelas Partes como prova de suas obri-
gacOes, inclusive perante terceiros.

15.8. E expressamente vedado a Parte receptora o acesso a sistemas da Parte divulgadora
para fins estranhos ao objeto deste Contrato e/ou a utilizacdo de qualquer equipamento
da Parte divulgadora para acesso ou tentativa de acesso a ambientes de terceiros.

15.9. As obrigagdes de Confidencialidade previstas nesta cldusula ndo serao aplicaveis caso
alguma das Informacgdes Confidenciais:

(i) a qualquer tempo, cairem no dominio publico, serem ou terem sido levadas a
publico, sem que fique configurada infracdo contratual;

(ii) forem conhecidas pela Parte recebedora antes da sua divulgacdo pela Parte di-
vulgadora, ou que tenha sido independentemente desenvolvida pelos representan-
tes da Parte recebedora, sem que estes tenham tido acesso as informacgdes;

(iii) forem divulgadas, de boa-fé, por terceiro legalmente legitimado e/ou intitulado
para tanto; e

(iv) tiverem sua revelacdo ordenada por lei, ordem judicial e/ou determinac¢do de
orgdo/agéncia governamental.

15.10. Durante a vigéncia deste Contrato, as Partes e seus sucessores a qualquer titulo tra-
tardo como confidenciais todas as Informagdes Confidenciais, ndo podendo divulgar tais
informacdes a terceiros, nem as utilizar em beneficio préprio ou de terceiros, a ndo ser de
acordo com os fins e condig¢des previstos no presente Contrato.
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15.11. Todas as disposicdes desta cldusula décima quinta também obrigam as Partes por
atos de seus sucessores, empregados, prepostos, fornecedores e/ou subcontratados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Contrato ndo cria qualquer associa¢do entre a Charlie, o Condominio Hotel e/ou
Condbéminos, agindo cada qual em seu nome e por sua conta, em especial, mas ndo limita-
tivamente, no que diz respeito as responsabilidades legais da SCP perante seus emprega-
dos.

16.2. A falha, ainda que reiterada, ou demora das Partes em promover a execucao de quais-
quer clausulas deste Contrato ou de exercer qualquer opcdo, direito ou recurso contido
neste Contrato nao constitui rendncia ou novacao de tal clausula ou deste Contrato.

16.3. O reconhecimento judicial de eventual nulidade de qualquer das cldusulas deste Con-
trato ndo implicard a desconsideracao total da avenca, mas apenas e tdo somente, da parte
atingida pela citada decisdao, devendo as partes empreender para estabelecer norma subs-
tituta.

16.4. Todas as notificacGes e outras comunicac¢des relativas a este Contrato sobre quais-
quer assuntos e/ou fatos decorrentes ou relacionados com o presente Contrato deverdo
ser enderec¢adas conforme abaixo mencionado:

Ao representante do Condominio Hotel:

LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Responsavel: Ana Paula Patara Quintaes e Departamento Juridico

E-mail: anapatara@lavvi.com.br e juridicoterrenos@Ilavvi.com.br

Endereco: Avenida Angélica, 2346 — 82 andar, Consolacao, Sdo Paulo —SP, 01228-200

Charlie:
Contato: Allan Sztokfisz e Flavio Ghelfond
E-mail: allan@staycharlie.com.br e flavio@staycharlie.com.br

Endereco: Alameda Jau, 1606 - Bela Vista, Sao Paulo - SP, 01420-006

16.5. Todas as comunicacdes e/ou notificagcdes sobre quaisquer assuntos e/ou fatos decor-
rentes ou relacionados com o presente instrumento serdo validas por meio de carimbo na
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copia impressa evidenciando o recebimento. E vélida, também, a comunicacio e/ou noti-
ficacdo encaminhada por e-mail para os enderecos indicados acima, desde que seja possi-
vel confirmar seu recebimento.

16.6. Todas as comunicagdes e/ou notificagcdes sobre quaisquer assuntos e/ou fatos decor-
rentes ou relacionados com o presente instrumento vigorardo entre as Partes a partir da
data de seu recebimento.

16.7. As Partes declaram e garantem uma a outra, sob as penas da lei, que tem direito de
celebrar e capacidade para executar por completo o presente instrumento e que a celebra-
¢do e o cumprimento do mesmo ja se encontram aprovados pelos érgaos deliberativos das
Partes, e ndo viola, infringe ou caracteriza um evento de violacdo ou infracdo a quaisquer
outros contratos ou acordos celebrados pelas Partes, bem como quaisquer disposicdes de
seus Contratos Sociais.

16.8. O Condominio Hotel desde ja declara e anui que o presente Contrato podera ser ce-
dido pela Charlie, sem prévia consulta desde que para empresa integrante de seu grupo
econdmico, que opere sob licenca da Marca ou outra marca de que a Charlie detenha a
propriedade ou os direitos de uso.

16.8.1. Considerando que a SCP e este Contrato constituem instrumentos da Operag¢ao Ho-
teleira, a cessdo da posicao de sécio participante (ex. alienacdo da Unidade Hotel) signifi-
card a automatica cessao do presente Contrato, sem que seja necessario aditivo por escrito,
sendo certo que os proprietarios das Unidades Hotel deverao inserir no compromisso de
venda e compra e na escritura definitiva de venda e compra a completa ciéncia e concor-
dancia com os termos deste Contrato.

16.9. Integra o presente Contrato, o Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de
Participacao.

16.10. Para a solugdo de quaisquer questdes oriundas do presente Contrato, as Partes ele-
gem como competente o foro da Comarca de Sdo Paulo - SP, renunciando a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Assim sendo, firmam o presente Contrato em 02 (duas) vias, de um so teor, juntamente
com as testemunhas abaixo.
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ANEXO |
ASSESSORIA TECNICA
Assessoria no Projeto de Interiores, incluindo acompanhamento da Obra, sempre sob o
aspecto de lay out e necessidades hoteleiras

1. Acompanhamento da construcdo, com base em cronograma, com emissao de relatérios
periddicos, com vistas voltadas a identificar eventuais divergéncias entre o projetado e o

executado;

2. Analise dos projetos executivos de arquitetura, elétrica, hidraulica, ar-condicionado, pai-
sagismo, luminotécnica, informatica e outros, solicitando eventuais ajustes;

3. Revisdo dos projetos de sistema de informatica e telefonia;

4. Auxilio a contratacdo de empresa especializada em gestdo de implantacdo hoteleira;

5. Assessoria na elaboracdo do conceito do projeto de interiores e do caderno de deco-
racao;

6. Promocgao dos testes no apartamento modelo montado pela Incorporadora;

7. Assessoria na elaboracdo dos projetos de copas, cozinhas, restaurantes e lojas, se hou-
ver;

8. Inspec¢ado das areas fisicas e equipamentos hoteleiros;
9. Representar o adquirente, apds a conclusdo e limpeza final da obra, na elaboracdo do
Punch List (pendéncias da obra) e a organizar os documentos da Torre 1. Por organizacao

de documentos, entenda-se, exemplificativamente, o recebimento de todas as notas fiscais
de aquisicdo de bens duraveis, garantias e manuais de uso.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CONSTITUIGAO DE
SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO
“IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL SCP”

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

1. CHARLIE TECNOLOGIA E ACOMODACOES S.A., com sede no Municipio de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Alameda Jaud, n.2 1606, Conjunto 403, Jardim Paulista, CEP: 01420-006,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 37.571.863/0001-29, com seu contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob o NIRE 35300559681, na qualidade de “SOCIA

OSTENSIVA”, doravante assim denominada; e

2. LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Angélica, n? 2.346, 82 andar, conjunto 84-parte, CEP
01228-200, inscrita no CNPJ/MF sob n? 31.775.479/0001-61, com seu contrato social
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob o NIRE 35235371156, na
qualidade de sécio participante, doravante denominada “SOCIO PARTICIPANTE” ou
“INCORPORADORA”, quando aplicavel;

sendo que, quando referidos em conjunto, SOCIA OSTENSIVA e SOCIO PARTICIPANTE serdo

designados simplesmente como “Partes” ou “Sécios”;

Resolvem, em atencdo aos Considerandos abaixo, as Partes constituir uma sociedade em conta
de participacdo (“Sociedade” ou “SCP”) por meio do presente “Instrumento Particular de
Contrato de Constituicéo de Sociedade em Conta de Participacdo” (“Contrato”), o qual se regera
pelos artigos 991 a 996 do Cddigo Civil, mediante as clausulas e as estipulagdes abaixo,
pautadas nos principios de probidade e boa-fé, as quais as Partes mutuamente, outorgam,
pactuam e aceitam, obrigando-se a cumpri-las por si e por seus herdeiros e sucessores, a

qualquer titulo.
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CONSIDERANDO QUE:

(a) A SOCIA OSTENSIVA é empresa que realiza a gestdo de locac®es de unidades imobiliarias
de empreendimentos residenciais e/ou ndo residenciais, utilizando-se de licenciamento de
marca, plataforma digital, intermediacdo de servicos sob demanda, procedimentos, padrdes e
especificacbes proprios, equiparada a figura de operadora hoteleira, nos termos do disposto

na Resolugcdao CVM 86;

(b) A INCORPORADORA, na qualidade de incorporadora, estd desenvolvendo
empreendimento imobilidrio no imdvel localizado na Avenida Ibirapuera, 1.846, Avenida
Ministro Gabriel de Rezende Passos, 591 e Avenida Agami, 364, Indiandpolis —24° Subdistrito,
no municipio e Comarca de S3do Paulo - SP, objeto da Matricula n? 233.872, do 142 Oficial de
Registro de Imodveis de Sdo Paulo - SP (“Imdvel”), nos termos da Lei Federal n.2 4.591/1964,

empreendimento imobilidrio de uso misto (“Empreendimento”), composto por 02 (duas) torres

(“Torre 1”7 e “Torre 2”), nos termos do memorial de incorporacdo registrado sob o R.02, de 18

de marco de 2021, do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP (“Memorial de

Incorporacdo”);

(c) A INCORPORADORA, como incorporadora do Empreendimento, nos termos da
Convencdo de Condominio, determinou que 54 (cinquenta e quatro) unidades autébnomas, de

uso hoteleiro do Empreendimento (em conjunto apenas “Unidades Imobilidrias”), da Torre 1,

melhor descritas e caracterizadas no Anexo | ao presente instrumento, sejam exploradas
conjuntamente e em carater exclusivo e permanente sob a forma de Pool de Hospedagem

(“Pool”);

(d) O SOCIO PARTICIPANTE deseja que a SOCIA OSTENSIVA administre o Pool, ficando
responsavel pelas atividades de intermediacao de servicos e da disponibilizacdo para ocupacao,
por meio de plataforma digital, da totalidade de suas Unidades Imobilidrias, com servicos

opcionais e de terceiros sob demanda - “pay per use”;

(e) Dada as caracteristicas e sua finalidade, as Unidades Imobilidrias serdo alienadas a

terceiros pela INCORPORADORA por meio de Oferta Publica de Contratos de Investimentos
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Coletivo em Unidades Autébnomas (“CIC”), ja com a previsdo de Pool e dos termos do presente

instrumento;

(f) As Partes concluiram que a estrutura mais adequada a exploracdo e operacdo conjunta
das Unidades Imobilidrias do Empreendimento é com a constituicdo da Sociedade, partindo das

premissas que:

(f.1) O SOCIO PARTICIPANTE é proprietario e/ou titular de direitos aquisitivos das Unidades

Imobiliarias;

(f.2) Visando a exploracdo e operacdo conjunta das Unidades Imobilidrias do
Empreendimento, a SOCIA OSTENSIVA prestard servicos técnico-operacionais, para fins de
administracdo e operacdo de hospedagem das Unidades Imobilidrias, sem ingeréncia do SOCIO
PARTICIPANTE na exploracdo de Pool e na prestacdo dos servigos para tanto, e, também, sem
assuncdo de responsabilidade civil do SOCIO PARTICIPANTE perante terceiros, usudarios das

Unidades Imobilidrias e/ou prestadores de servigos do Pool;

(f.3) A SCP, representada pela SOCIA OSTENSIVA, receberd do SOCIO PARTICIPANTE,
gratuitamente, o direito de uso e a posse de suas respectivas Unidades Imobilidrias do
Empreendimento, bem como as respectivas dreas comuns, para que a SOCIA OSTENSIVA possa
celebrar os contratos de hospedagem, promovendo, assim, a exploracao do Pool e a prestacdo

dos servigos para tanto;

(f.4)  Em virtude do quanto exposto, o SOCIO PARTICIPANTE assina o respectivo Termo de

Adesdo a Sociedade em Conta de Participacdo (“Termo de Adesdo”), que, integra o presente

instrumento como Anexo II, no qual consta o detalhamento dos recursos aportados pelo SOCIO

PARTICIPANTE na SCP, bem como, sua contrapartida em participagdo na Sociedade; e

(f.5) Com a alienacdo das Unidades Imobiliarias, os futuros adquirentes, na qualidade de
proprietarios e/ou detentores de direitos aquisitivos, serdo admitidos como novos sécios

participantes na Sociedade, devendo proceder com a assinatura de seus respectivos Termos de
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Adesdo, que, passardo, automaticamente, a fazer parte do Contrato. Os Termos de Adesdo dos

novos socios participantes na Sociedade deverdo seguir o modelo disposto no Anexo Il;

(8) As Partes firmam o Contrato como fruto de mutuo acordo e consentimento, apds terem
discutido e refletido amplamente sobre todas as suas disposi¢cdes, tendo, portanto, exercido
de forma plena suas autonomias de vontade para contratar e dispor do Contrato conforme as

cldusulas pactuadas.

- DA DENOMINACAOQ, DO OBJETO, DO PRAZO E DA SEDE DA SOCIEDADE

1.1. As Partes convencionam utilizar a nomenclatura “IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL

SCP” para os atos que se refiram a esta Sociedade, tendo como sede o mesmo endereco da
SOCIA OSTENSIVA, onde todos os livros, documentos e registros sociais da Sociedade serdo

mantidos.

1.2. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as Partes constituem a
presente SCP, que se regerd pelos artigos 991 e seguintes do Codigo Civil e pelas disposices
deste Contrato, cujo objeto é a conjugacdo de recursos e esforcos para exploragdo e operacdo
conjunta das Unidades Imobilidrias do Empreendimento (e de suas respectivas areas comuns),
visando ao melhor aproveitamento da capacidade comercial e financeira de cada uma das
Partes, a fim de obter investimentos e recursos para o integral cumprimento de seu objetivo

social.

1.2.1. O objeto social da Sociedade sera exercido unicamente pela SOCIA OSTENSIVA,
ficando esta responsavel perante quaisquer terceiros por todas as medidas pertinentes, tais
como a administracdo da operacao hoteleira e da carteira de recebiveis, a prestagdo de servicos
obrigatdrios e por demanda nas Unidades Imobilidrias, bem como nas respectivas areas
comuns, o planejamento de marketing, a escrituracdo contabil e fiscal especifica da Sociedade,
bem como todos os demais atos necessarios ao desenvolvimento do Pool, tudo por si ou por

empresas terceiras com total know how técnico para tanto.
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1.2.2. Todas e quaisquer operacBes decorrentes deste Contrato serdo realizadas em
beneficio tanto da SOCIA OSTENSIVA quanto do SOCIO PARTICIPANTE, mas exercidas
unicamente pela SOCIA OSTENSIVA, em seu nome individual e sob sua prépria e exclusiva

responsabilidade.

1.3. A SOCIA OSTENSIVA cabera a prestacdo dos servicos técnico-operacionais, para
fins de administracdo e operacao hoteleira das Unidades Imobilidrias, nos termos do presente

Contrato, recebendo a Taxa de Administracdo (abaixo definido) correspondente.

14. Ao SOCIO PARTICIPANTE caberd a transferéncia do direito de uso e da posse de
suas respectivas Unidades Imobilidrias do Empreendimento, bem como as respectivas areas
comuns, e a realizacdo dos aportes de recursos financeiros, nos termos do presente Contrato,

recebendo os resultados correspondentes de acordo com sua participacdo na Sociedade.

15. O objeto da Sociedade ndo abrange quaisquer outras atividades que ndo
estejam incluidos no escopo do presente Contrato, nem qualquer outra operagdo que a SOCIA

OSTENSIVA ou o SOCIO PARTICIPANTE detenha ou possa vir a deter em outras sociedades.

1.6. Sem prejuizo das demais disposicdes contratuais, o SOCIO PARTICIPANTE tem
conhecimento de que a SOCIA OSTENSIVA admitird outros sécios participantes na Sociedade
sempre que o SOCIO PARTICIPANTE transferir a propriedade e/ou os direitos aquisitivos de

quaisquer das Unidades Imobilidrias a terceiros (“Transferéncia(s) da(s) Unidade(s)

Imobilidria(s)”), mediante cessdo do percentual correspondente da participagdo do SOCIO
PARTICIPANTE e da(s) Unidade(s) Imobiliaria(s) transferida(s), podendo fazer as competentes
alteracBes ao presente Contrato, consolidando-o sempre que necessario, sem necessidade de

interveniéncia do SOCIO PARTICIPANTE.

1.7. Além das cessdes pela transferéncia das Unidades Imobilidrias, a SOCIA
OSTENSIVA poderd alterar o presente Contrato, consolidando-o sempre que necessario, sem a
interveniéncia do SOCIO PARTICIPANTE, que entdo sera representado pela SOCIA OSTENSIVA,
seja para inclusdo de novos sdcios participantes em razdo das cessdes, seja para atualizacdo

e/ou para acrescer informacdes sobre as Partes, as Unidades Imobiliarias, o Pool, sem que essas
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alteracdes e consolidacBes prejudiquem, alterem ou reduzam os direitos do SOCIO

PARTICIPANTE, nem atribua qualquer obrigacdo adicional para o SOCIO PARTICIPANTE.

1.8. A SCP, que tem inicio nesta data, vigera pelo prazo determinado do Contrato de

Prestacdo de Servicos e Assisténcia Técnica e Operacdo Hoteleira (“Contrato de Operacdo

Hoteleira”), assinado nesta data, observando as hipdteses de liquidacdo e de dissolucdo da SCP

expressamente previstas neste Contrato.

- DO EMPREENDIMENTO, DAS UNIDADES IMOBILIARIAS E DO POOL

2.1. O Empreendimento, conforme o Memorial de Incorporacdo, é de uso misto,
composto por unidades autébnomas hoteleiras, ndo residenciais e residenciais, divididas em 02
(duas) torres, tendo as Partes pleno conhecimento do Memorial de Incorporacdo e demais
documentos apresentados para seu registro junto a Serventia Imobilidria competente, em

especial a minuta da convencdo de condominio (“Convencdo de Condominio”).

2.2. Sem prejuizo de obrigacBes dispostas nos instrumentos e nos documentos
citados no item 2.1, dada as caracteristicas das Unidades Imobilidrias e a exploracdo conjunta
pretendida por meio do Pool, as Partes, para consecucdao do objeto social da SCP, deverdo

observar o quanto segue:

(a) as Unidades Imobilidrias necessariamente serdo ocupadas e/ou utilizadas mediante
contrato de hospedagem hoteleira, regidos pela Lei Federal n2 11.771/2008, a serem
geridas pela SOCIA OSTENSIVA, podendo fazer o uso, sob demanda, dos servicos

ofertados no Pool;

(b) No Pool deverdo ser oferecidos os seguintes servicos aos hdspedes:

(b.1) Servicos Obrigatdrios: servicos a serem prestados pela SOCIA OSTENSIVA, seus
prepostos, colaboradores ou terceirizados, relacionados a pré-operagdo e operacdo do
Pool, incluindo (i) Limpeza: operacdo de limpeza basica das Unidades Imobiliarias; e (ii)

Manutencdo Geral: conservacdo das Unidades Imobiliarias;
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(b.2) Servigos Opcionais ou de Terceiros: Servicos prestados aos héspedes pela SOCIA
OSTENSIVA ou por terceiros, cujo pagamento sera realizado pelo usuario ao respectivo
prestador de servicos. Referidos servicos serdo futuramente definidos pela SOCIA

OSTENSIVA;

Os Servicos Obrigatdrios serdo custeados obrigatoriamente pelo SOCIO PARTICIPANTE
e seus valores serdo incluidos nas despesas operacionais, enquanto os Servicos
Opcionais ou de Terceiros serdo custeados de acordo com a sua utilizacdo, pelos

respectivos usuarios;

O Pool ird operar sob a denominacdo de IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL (“Marca”), cujos
direitos de Marca s3o da SOCIA OSTENSIVA, ou por outra definida pela SOCIA
OSTENSIVA, enquanto vigente a SCP. Destarte, enquanto vigente a SCP, a SOCIA
OSTENSIVA obrigatoriamente utilizard simbolos, elementos de sinalizagdo e outros
elementos distintivos seus e da Marca, que garantam a sua originalidade,
homogeneidade e imagem no mercado, devendo os respectivos custos (de aquisicdo,
instalacdo, manutencdo, reposicdo etc.) estar inseridos nas despesas operacionais
(termo definido adiante), ndo obstante o direito de uso seja exclusivo da SOCIA
OSTENSIVA. A SOCIA OSTENSIVA, até o Inicio da Operagdo, independentemente de
notificacio ao SOCIO PARTICIPANTE podera mudar a sua identidade corporativa, bem
como seu nome fantasia e/ou comercial e as suas marcas e logomarcas, inclusive a
Marca, de forma a permitir a atualizacdo dos simbolos, elementos de sinalizacdo e
outros elementos distintivos seus e da Marca presentes no Empreendimento. Apds o

Inicio da Operac3o, a SOCIA OSTENSIVA deverd observar o procedimento do item 2.2.1;

As Unidades Imobilidrias deverdo ser exploradas conjuntamente e em carater exclusivo
e permanente sob a forma de Pool, na forma e na condi¢do a serem estabelecidos pela
SOCIA OSTENSIVA, sem qualquer interferéncia do SOCIO PARTICIPANTE, de acordo com
as caracteristicas do Empreendimento e de mercado vigentes a época, sendo que se 0
SOCIO PARTICIPANTE quiser utilizar uma das Unidades Imobilidrias serd tratado como

cliente do Pool, tendo, apenas, condicao diferenciada com relacdo aos precos em
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relacdo ao publico em geral, conforme definido pela SOCIA OSTENSIVA. Estes critérios

aplicam-se também aos demais servicos prestados no Hotel pela SOCIA OSTENSIVA;

As Unidades Imobilidrias deverdo ser mantidas sempre dentro dos padrées da Marca
utilizada pela SOCIA OSTENSIVA, inclusive promovendo as adequacBes necessarias na
hipdtese de alteracdo de qualquer dos padrdes da Marca, observado o item 2.2.1. Além
disso, as obras, as benfeitorias e as manutencgdes periddicas devem ser feitas em
conformidade com as determinagBes da ABNT, nos termos prescritos no MANUAL DO
PROPRIETARIO que serd disponibilizado pela INCORPORADORA ao respectivo

proprietdrio e novo sdcio participante;

As normas de implantacdo e administracio do Pool serdo definidas pela SOCIA
OSTENSIVA, sem qualquer interferéncia do SOCIO PARTICIPANTE, de acordo com as

caracteristicas do Empreendimento e de mercado vigentes a época;

A SOCIA OSTENSIVA ird elaborar o regimento interno das Unidades Imobilidrias, sem
qualquer interferéncia do SOCIO PARTICIPANTE;

A SOCIA OSTENSIVA ird elaborar os contratos de hospedagem, de comodato, de
prestacdo de servicos e outros a serem celebrados com terceiros, necessarios ao
cumprimento do objeto social, podendo a SOCIA OSTENSIVA ceder e/ou dar em
comodato as Unidades Imobilidrias, suas respectivas areas comuns e as areas comuns
do Condominio, se assim autorizado pelo Condominio, contratar os prestadores de
servicos e/ou fornecedores de produtos, tudo sem qualquer interferéncia do SOCIO

PARTICIPANTE e desde ja, sempre observando os termos deste Contrato;

A SOCIA OSTENSIVA representard o SOCIO PARTICIPANTE nas deliberacdes do
condominio do Empreendimento Geral, bem como em todos os contratos que vierem

a ser celebrados para consecucdo do objeto social;

Caberd a cada uma das Partes contribuir com os fundos sociais, conforme estabelecido
neste Contrato, bem como com o cumprimento das demais obrigacdes que lhes

couberem em razdo dos termos deste Contrato;

Pdgina 8 de 44 do Contrato de Constituigdo de Sociedade em Conta de Participagéo
“IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL SCP”



DocuSign Envelope ID: F708D338-C169-44AD-9EF3-1DF456247E7B

(I) Caberd ao SOCIO PARTICIPANTE manter a SOCIA OSTENSIVA informada sobre qualquer
alteracdo em seu cadastro, seja endereco, telefone, conta para depdsito, entre outros,
bem como transferéncia(s) da(s) Unidade(s) Imobilidria(s) enviando também os devidos

comprovantes que deem embasamento para tal solicitacdo;

(m) Na(s) transferéncia(s) da(s) Unidade(s) Imobilidria(s) caberd ao SOCIO PARTICIPANTE
fazer constar nos instrumentos celebrados para tanto as caracteristicas da(s) Unidade(s)
Imobilidria(s) e da exploracdo conjunta por meio do Pool e a obrigacdo dos terceiros
adquirentes de observar todas as regras dispostas neste Contrato, com a sub-rogacao
expressa dos terceiros, integralmente e de forma irrevogavel e irretratavel, nos direitos
e nas obrigacdes do SOCIO PARTICIPANTE que forem pertinentes a(s) Unidade(s)
Imobilidria(s) transferida(s) neste Contrato, independentemente da assinatura de

Termo de Adesdo e de alteracdo (ou consolidacdo) do Contrato ; e

(n) As areas comuns e bens de propriedade e uso comuns de uso exclusivo das Unidades
Imobilidrias serdo destinados para exploracdo de servicos, remunerados ou ndo, que

contribuam para o objetivo fim da SCP.

2.2.1. Para os fins do item 2.2, ‘d’, acima, apds o Inicio da Operacdo, caso a SOCIA
OSTENSIVA altere os elementos que caracterizam a Marca, os SOCIOS PARTICIPANTES somente
arcardo com o0s custos para adaptacdo das Unidades Imobilidrias e das areas comuns do
Condominio se previamente aprovado pela maioria dos presentes de SOCIOS PARTICIPANTES

em Assembleia desta SCP.

2.2.2. Para os fins do item 2.2, ‘e’, acima, O SOCIO PARTICIPANTE podera se hospedar
em periodos continuos ou alternados, sendo fixado como limite maximo anual o nimero de 30
(trinta) pernoites, para utilizacdo especial e preferencial com as condicdes previstas nessa

clausula.

2.3. Visando o inicio das atividades do Pool no menor prazo possivel apos a conclusao
das obras do Empreendimento, a SOCIA OSTENSIVA, desde ji, dard inicio as providéncias
necessarias para exploracdo das Unidades Imobilidrias, nada tendo o SOCIO PARTICIPANTE a se

opor nesse sentido.
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2.4. Além da exploracdo das Unidades Imobilidrias, poderdo compor o Pool outras
areas, exclusivas ou comuns, do Condominio, na forma como autorizado pela Convencgao de

Condominio.

2.4.1. A INCOPORADORA, como incorporadora do Empreendimento, autorizard a

cessdo da area destinada ao estacionamento do Empreendimento (“Estacionamento”) & SOCIA

OSTENSIVA para que esta a explore por meio desta SCP, compondo o estacionamento, para

todos os fins, o Pool.

- DO PATRIMONIO ESPECIAL E DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

3.1. O patrimoénio especial da Sociedade serd formado pelo aporte total
formado a partir da contribui¢do individual de cada SOCIO PARTICIPANTE (pela raz3o entre a
fracdo ideal que cada SOCIO PARTICIPANTE detém, conforme item 3.8, e o Aporte Inicial) e a
contribuigdo da SOCIA OSTENSIVA, da seguinte forma:

SOCIOS PATRIMONIO ESPECIAL
SOCIA OSTENSIVA R$1.000,00
SOCIO PARTICIPANTE R$496.800,00
TOTAL R$497.800,00
3.2 A SOCIA OSTENSIVA, no cumprimento de suas obrigac&es assumidas nesta SCP,

prestard os servicos técnico-operacionais, para fins de administracdo e operacgdo hoteleira das
Unidades Imobilidrias, nos termos do presente Contrato, sem o aporte de quaisquer recursos
financeiros.

3.3. Em contraprestacdo a contribuicdo ao patrimdnio especial, bem como ao
desempenho das obrigaces no ambito desta SCP, a SOCIA OSTENSIVA terd direito &

participacdo nos resultados equivalente a 15% (quinze por cento) do resultado liquido auferido
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pela Sociedade antes do Imposto de Renda (IR) e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido

(CSLL) (“Participacdo da Sécia Ostensiva”).

34. O SOCIO PARTICIPANTE contribuird com recursos que constituem patriménio
especial da Sociedade, na forma do artigo 994 do Cédigo Civil. A contribuicdo do SOCIO
PARTICIPANTE, que corresponde a seu compromisso de investimento se dard com a
transferéncia do direito de uso e da posse de suas respectivas Unidades Imobilidrias do
Empreendimento, bem como as respectivas areas comuns, e a realizacdo dos aportes de

recursos financeiros, nos termos do presente Contrato.

3.4.1. O SOCIO PARTICIPANTE, ao aderir a Sociedade, compromete-se com todos 0s
aportes de recursos financeiros necessarios para o desenvolvimento na Sociedade, inclusive

aqueles dispostos no Capitulo VI abaixo para o periodo pré-operacional.

3.5. Os valores dos aportes de recursos financeiros do SOCIO PARTICIPANTE serdo
apurados mensalmente pela SOCIA OSTENSIVA, que ent3o procederd as chamadas de capital
do SOCIO PARTICIPANTE observando o percentual estabelecido no item 3.8, abaixo, e 0 quanto

segue:

(a) Cabe ao SOCIO PARTICIPANTE aportar 0s recursos necessarios para custos iniciais
de implantacdo do Pool, relacionados a despesas pré-operacionais, capital de giro,
aquisicdo de equipamentos e sistemas, bem como relativos a renovacdo e
manutencdo periddicas dos equipamentos, sistemas, decoracdo, méveis e enxoval

das Unidades Imobiliarias e das suas areas comuns;

(b) Cabe ao SOCIO PARTICIPANTE aportar os recursos necessarios para a Composic3o
de fundo a ser constituido e mantido com a finalidade de promover a renovacao e
manutencdo periddicas dos equipamentos, sistemas, decoracdo, modveis e enxoval

das Unidades Imobilidrias e das suas areas comuns (“Fundo de Reserva”), podendo

tal Fundo de Reserva também ser utilizado para custear (i) as obras estruturais e/ou
extraordindrias, ndo cobertas pela garantia de construcdo da incorporadora; (ii) as

obras e reparos emergenciais de qualquer natureza; (iii) renovagdo e manutencao
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3.5.1.

periddicas dos equipamentos, sistemas, decoracdo, moveis e enxoval das Unidades
Imobilidrias e das suas areas comuns e etc; (iv) acdes por parte de héspedes ou ex-
colaboradores cujo fato gerador tenha sido a operacdo em questao; e (v) alteracdes
da Marca, se necessario. Para a hipdtese prevista no item (v) desta clausula, a
utilizacdo dos recursos do Fundo de Reserva pela SOCIA OSTENSIVA estd sujeita a
anuéncia prévia do SOCIO PARTICIPANTE, na forma do item 2.2.1;

cabe ao SOCIO PARTICIPANTE aportar recursos para suportar as demais despesas
operacionais da Sociedade, conforme a definicdo do Capitulo V, abaixo, se a receita

bruta auferida da Sociedade ndo for suficiente para tanto; e

cabe ao SOCIO PARTICIPANTE proporcionalmente & fragdo ideal de cada uma das
Unidades Imobilidrias aportar recursos para suportar as despesas ordinarias e
extraordindrias de condominio do Empreendimento, conforme previsto na
Convencao de Condominio, bem como com o IPTU e demais despesas da Sociedade,

se a receita bruta auferida da Sociedade nado for suficiente para tanto.

Os pagamentos dos valores dos aportes de recursos financeiros deverdo ser

realizados pelo SOCIO PARTICIPANTE impreterivelmente nas datas dos respectivos

vencimentos indicados pela SOCIA OSTENSIVA, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel

(TED) na conta corrente aberta e mantida em nome da SOCIA OSTENSIVA a ser oportunamente

indicada ou por outra forma de pagamento a ser indicada pela SOCIA OSTENSIVA.

3.5.2.

O Fundo de Reserva sera composto por fracdo da receita bruta mensal da SCP,

da seguinte forma:

(a)

Iniciando-se no segundo ano de operagdo, sendo 1% (um por cento) da receita bruta

mensal da SCP;

No terceiro ano de operagao, 2% (dois por cento) da receita bruta mensal da SCP;
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(c) No quarto ano de operacdo e demais anos seguintes, 3% (trés por cento) da receita

bruta mensal da SCP.

3.6. Fica, desde j3, certo e ajustado entre as Partes que a gestdo da conta corrente e
dos recursos serd de responsabilidade da SOCIA OSTENSIVA, sendo certo que as
movimentagdes financeiras deverdo ser realizadas exclusivamente para o desenvolvimento do

Pool, nos termos deste Contrato.

3.7. Em caso de atraso do pagamento dos aportes de responsabilidade do SOCIO
PARTICIPANTE, o SOCIO PARTICIPANTE inadimplente incorrerd em multa moratéria de 2% (dois
por cento), correcdo monetaria, calculada segundo a variacdo positiva do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) (“IPCA/IBGE”), tomando-se como indice-base o divulgado nos dois meses
anteriores ao da data inicialmente prevista para a efetivacdo do aporte e como indice-reajuste
o divulgado nos dois meses anteriores ao do efetivo pagamento (N-2), e juros moratdrios de
1% (um por cento) ao més ou fracdo, contados dia a dia, aplicados sobre o principal corrigido.
Se o indice referido for extinto ou considerado inaplicavel a este tipo de contrato, os Sdcios,
desde ja, acordam com a sua substituicdo, de pleno direito, pelo indice Geral de Precos -

Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV) (“IGP-M/FGV”).

3.7.1. Sempre que a Sociedade for composta por mais de um socio participante, em
caso de inadimplemento de um ou mais dos sdcios participantes quando ao cumprimento de
suas obrigacdes no pagamento dos aportes, cabera aos demais socios participantes ratear, na
proporc¢do de suas participacdes na SCP, o débito existente. Neste caso, eventuais dividendos
atribuiveis ao soécio participante inadimplente serdo destinados a restituir, de forma
proporcional, os sdcios participantes que ratearam o débito existente, antes de serem

efetivamente distribuidos ao sdcio participante inadimplente.

3.7.2. Caso a SOCIA OSTENSIVA verifique que a auséncia de aporte de recursos dos
SOCIOS PARTICIPANTES poderd inviabilizar a Operagdo Hoteleira, a SOCIA OSTENSIVA poders
aportar recursos diretamente, além de sujeitar o(s) sécio(s) inadimplente(s) a multa moratodria

de 2% (dois por cento) do valor ndo pago e corre¢do monetdria, calculada segundo a variagao
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positiva do IPCA/IBGE, tomando-se como indice-base o divulgado nos dois meses anteriores ao
da data inicialmente prevista para a efetivacdo do aporte e como indice-reajuste o divulgado
nos dois meses anteriores ao do efetivo pagamento (N-2), e juros moratérios de 1% (um por

cento) ao més ou fracdo, contados dia a dia, aplicados sobre o principal corrigido.

3.7.2.1. Para fins do item 3.7.2 acima, eventuais dividendos atribuiveis ao(s) sécio(s)
participante(s) inadimplente(s) serdo destinados a restituir a SOCIA OSTENSIVA dos valores

despendidos, bem como ao pagamento a SOCIA OSTENSIVA das penalidades aplicaveis.

3.8. Em contraprestacdo a sua participacdo como SOCIO PARTICIPANTE, desde que
adimplente com suas obrigacdes no Contrato, terad direito ao percentual abaixo estabelecido,
para cada Unidade Imobilidria que o SOCIO PARTICIPANTE detiver, incidente sobre o resultado
liquido auferido pela Sociedade depois do Imposto de Renda (IR) e da Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liguido (CSLL), das despesas da SCP e da Taxa de Administracdo, descontando-se ainda

a Participacdo da Sdcia Ostensiva.

Tipologia Andar Final Area privativa (m2) | Fragdo ideal
Tipo 01 90 e 100 9/10/11/12 30,74 | 1,71%
Tipo 02 70 e 80 9/10/11/12 30,90 | 1,72%
Tipo 03 50 e 60 9/10/11/12 31,07 | 1,73%
Tipo 04 3oedo 9/10/11/12 31,24 | 1,74%
Tipo 05 90 e 100 13 31,48 | 1,75%
Tipo 06 70 e 80 13 31,65 | 1,76%
Tipo 07 50 e 60 13 31,81 | 1,77%
Tipo 08 3oedo 13 31,98 | 1,78%
Tipo 09 90 e 100 8 32,15 | 1,79%
Tipo 10 70e 80 8 32,32 | 1,80%
Tipo 11 50 e 60 8 32,48 | 1,81%
Tipo 12 3oedo 8 32,65 | 1,82%
Tipo 13 20 8 44,30 | 2,46%
Tipo 14 20 9/10/11/12 48,00 | 2,67%
Tipo 15 20 13 56,38 | 3,14%
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3.8.1. O percentual de participacdo do SOCIO PARTICIPANTE foi definido considerando

o numero de Unidades Imobilidrias integrantes do Pool e as suas fragdes ideais.

3.9. Para os fins e efeitos da SCP, a SOCIA OSTENSIVA abrird em sua contabilidade
uma conta de participagao na qual se contabilizardo todos os lancamentos relativos ao Pool e

os recursos aportados pelo SOCIO PARTICIPANTE na SCP.

3.10. A participacdo do SOCIO PARTICIPANTE é para a formacdo do patriménio da
Sociedade, objeto da conta de participacdo relativa aos negdcios sociais e ndo se confunde tal

patriménio com o da SOCIA OSTENSIVA, nem consiste em aquisicdo de quotas da SOCIA

OSTENSIVA.
IV - DA REPRESENTACAO E DA ADMINISTRACAQO DA SCP
4.1. A administracdo da SCP sera exercida de forma isolada pela SOCIA OSTENSIVA,

que se obrigara perante terceiros, incluindo condominio do Empreendimento, clientes,
fornecedores, 6rgaos publicos federais, municipais e estaduais, bem como perante qualquer
outra entidade que venha a ser envolvida na consecucdao do objeto da SCP,
independentemente de qualquer anuéncia do SOCIO PARTICIPANTE, tendo a SOCIA OSTENSIVA
todos os poderes para obrigar a SCP, decidindo sobre todos os assuntos relativos as suas
atividades e assumindo todas as obrigacGes e responsabilidades relacionadas aos objetivos da
SCP, inclusive, sem limitacdo, o pagamento de todos e quaisquer tributos, contribuicGes

previdenciarias e encargos trabalhistas aplicaveis aos negdcios da Sociedade.

4.2. Toda e qualquer relacdo da SCP com terceiros serd realizada direta e
exclusivamente por meio da SOCIA OSTENSIVA, sem qualquer participacdo do SOCIO
PARTICIPANTE, cuja responsabilidade fica limitada a obrigagdao de realizar os investimentos na
conta de participacdo, conforme disciplinado no Capitulo Ill, acima. O SOCIO PARTICIPANTE n3o
serd diretamente responsavel perante terceiros, por quaisquer obrigacGes assumidas pela
SOCIA OSTENSIVA, limitando-se a manter relacionamento e relac3o juridica exclusivamente

com a SOCIA OSTENSIVA.
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4.2.1. Desta forma, o SOCIO PARTICIPANTE, ressalvadas as disposicdes legais e
previstas no presente Contrato, se obrigara apenas perante a SOCIA OSTENSIVA e de acordo

com os termos e condigBes aqui previstos, conforme artigo 991, pardgrafo Unico, do Codigo

Civil.

4.2.2. Nesse sentido, cabe também ao SOCIO PARTICIPANTE analisar e responder,
aprovando ou ndo, sempre que solicitado, pessoalmente ou por meio de representante
devidamente autorizado, a atos a serem praticados pela SOCIA OSTENSIVA, devendo eventual
recusa ser fundamentada e feita por escrito no prazo de 10 (dez) dias. Apds 10 (dez) dias da
solicitacio da SOCIA OSTENSIVA sem resposta do SOCIO PARTICIPANTE, serdo considerados
aprovados os atos praticados pela SOCIA OSTENSIVA.

4.3, A SOCIA OSTENSIVA poderd contratar, subcontratar e/ou utilizar bens ou
servicos de quaisquer terceiros para a consecucado do objeto social, inclusive de suas empresas
coligadas, sem necessidade de prévia anuéncia do SOCIO PARTICIPANTE e a ela caberd
exclusivamente a gestdo e a conducdo dos negdcios visando o regular e pleno desenvolvimento
do Pool. Nesse sentido, qualquer deliberac3o acerca do Pool cabera & SOCIA OSTENSIVA, sem
qualquer interferéncia ou participacdo do SOCIO PARTICIPANTE.

4.4, Fica ajustado ainda que a SOCIA OSTENSIVA poderd contratar servicos comuns,
assim considerados os servigos que poderdo ser fornecidos pela SOCIA OSTENSIVA ou por suas
afiliadas ou coligadas, de uma base central ou regional de negdcios, para que beneficiem o Pool
e outros empreendimentos por ela também administrados, de natureza hoteleira ou nao, tais
como, (i) gestdo de compras em geral, manutencdo, informatica, alimentos e bebidas; (ii)
servicos de coordenacdo de equipes de vendas; (iii) publicidade, propaganda, marketing e
promocao; (iv) gestdo de manutencdo ndo incluida no item nos Servicos Obrigatorios, (v) gestdo
de alimentos e bebidas, (vi) central de banco de dados; (vii) gestdo de sistemas em geral; (viii)
promocao de vendas dos negdcios; (ix) centralizar os servicos contdbeis e fiscais ndo previstas
neste Contrato; (x) centralizar os servigos de cadastros de clientes, fornecedores, produtos e
mercadorias; (xi) centralizar os servicos de informacdes comerciais de clientes. Para fins do aqui

disposto a SOCIA OSTENSIVA também deverd obter aprovacdo prévia do Pool, conforme o caso,
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para estas situacdes, salvo se tais despesas operacionais ja estiverem previstas no Orcamento

Anual aprovado.

4.5.

devera:

(a)

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas em lei, a SOCIA OSTENSIVA

Fiscalizar e responder pelo correto uso dos recursos, mantendo registros contabeis,
financeiros e fiscais préprios de todos os atos e os fatos referentes a conta de
participacdo da SCP, bem como zelar pela conta de participacdo, como Unica
administradora e representante, observados os principios contdbeis geralmente
aceitos e as regras contdbeis e fiscais inerentes a apuracdo de resultados dos

negocios da SCP;

Elaborar, em 31 de dezembro de cada ano, o balango patrimonial e demonstracao
de resultados da Sociedade, que serdo submetidos ao Conselho Fiscal, apds as

contas estarem auditadas, nos prazos previstos no item 4.7, abaixo;

submeter aos SOCIOS PARTICIPANTES, para aprovacdo, o encerramento da
contabilidade referente ao exercicio financeiro findo, sem embargo de poder

proceder a encerramentos parciais a cada periodo de 06 (seis) meses;

contabilizar a crédito da SCP eventuais receitas, bem assim penalidades moratorias,
os frutos de aplicagdes financeiras; por outro lado, debitard todas as despesas
havidas pela SCP, decorrentes de seu funcionamento, manutencdo e conservacao,

mantendo essa escrituragdo permanentemente em dia;

Se necessdrio, mandar realizar auditoria externa e independente para verificar a
escrituracdo contdbil da Sociedade e das prestacdes de contas, as custas da

Sociedade;

Contratar auditores, consultores, advogados e outros profissionais ou servicos que

se fizerem necessarios para a resolucdo de situacdes extraordinarias;
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Elaborar e fornecer ao SOCIO PARTICIPANTE a prestacdo de contas das receitas e

das despesas da Sociedade;

Agir como procuradora dos SOCIO PARTICIPANTES para vistoriar e receber as
Unidades Imobilidrias apds a Adaptacdo das Unidades Imobilidrias, bem como no

término deste Contrato, caso estes ndo o facam;

Fiscalizar a conservacdo das Unidades Imobilidrias cedidas, lavrando um relatério
dessa inspecdo, visando garantir que as suas condi¢des sejam mantidas sempre

boas;

Promover a cobranca e o recebimento de todas as cotas condominiais ordinarias e
extraordindrias e demais despesas relativas as Unidades Imobilidrias definidas por
esta SCP, conforme cadastro de cada sécio participante constante dos arquivos da
SCP, bem como chamar o SOCIO PARTICIPANTE a aportar recursos, sempre que

necessario, para o cumprimento dos compromissos da Sociedade;

Comunicar-se constantemente com os membros do Conselho Fiscal da SCP, bem
como participar das Assembleias da SCP e das Assembleias de condominio do

Empreendimento, aprovando, inclusive, suas despesas ordinarias e extraordinarias;

Efetuar, por conta e ordem da SCP, os pagamentos das obrigacGes assumidas na

consecucdo dos negocios da SCP;

Atuar com zelo e diligéncia no exercicio de sua funcdo, mantendo o SOCIO

PARTICIPANTE informado a respeito do Pool;

Observar e cumprir, pontualmente, bem como zelar para que os sécios participantes

observem e cumpram, todas as obrigacdes assumidas em nome da SCP;
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(o) Elaborar o orcamento anual (o “Orcamento Anual”), relativo a cada exercicio

financeiro, do qual deverdo constar os desembolsos, as principais metas previstas
para o ano e as linhas gerais das politicas que desenvolvera. O referido orgamento
deverd ser encaminhado ao Conselho Fiscal em até 30 (trinta) dias antes da
Assembleia Geral que o apreciard, e aos SOCIOS PARTICIPANTES juntamente com a
respectiva convocacdo. Fica estabelecido que a Assembleia Geral, visando a
aprovacdao do orcamento, obrigatoriamente deverd ocorrer antes do inicio do

exercicio financeiro, observado o previsto no item 7.8.3.

4.6. A tomada de decisdes relativas ao curso dos negdcios da SCP e do Pool cabera
exclusivamente a SOCIA OSTENSIVA, excecdo feita as matérias do item 7.8, as quais

dependerdo de decisdo prévia e favoravel do(s) SOCIO PARTICIPANTE(s), conforme o quérum

ali indicado.
4.7. A SOCIA OSTENSIVA deverd enviar ao SOCIO PARTICIPANTE as seguintes
informacdes:

(a) Mensalmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento do més, a partir do inicio

das atividades do Pool: Balancetes e/ou Relatdrios Mensais da Sociedade;

(b) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, a partir
da assinatura deste Contrato: Balanco Anual da Sociedade, referente ao exercicio

anterior;

(c) Anualmente, até 30 (trinta) dias antes do final de cada exercicio: Orcamento Anual

para o proximo ano para que seja feita a analise e a aprovacdo em Assembleia Geral.

4.7.1. Enquanto n3o tiver sido aprovado o novo Orgamento Anual, a SOCIA OSTENSIVA
continuard administrando o Pool com base na previsdo do ano anterior corrigida
monetariamente pelo IPCA/IBGE tomando-se como indice-base o divulgado nos dois meses
anteriores ao da data inicialmente prevista para a efetivacdo do aporte e como indice-reajuste

o divulgado nos dois meses anteriores ao do efetivo pagamento (N-2), ou, no caso de duvidas,
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estritamente em relacdo aos pontos ndo aprovados também de acordo com a previsdo do ano
anterior, acrescida das modificacdes que julgar comprovadamente necessarias de acordo com

sua experiéncia profissional e necessidades do mercado e do caixa do Pool.

4.7.2. Fica, desde ja, estabelecido entre as Partes que os itens constantes do
Orcamento Anual apresentado pela SOCIA OSTENSIVA e que se destinarem a assegurar o
cumprimento pela SOCIA OSTENSIVA das obrigacBes contratuais e de qualidade dos servicos
prestados ao Pool, no intuito de atender aos padrdes da Marca e da SOCIA OSTENSIVA

conforme aqui pactuados, ndo poderdo ser objeto de exclusdo do referido orcamento.

4.7.3. Havendo necessidade de despesas e desembolsos extraordindrios do Pool, a
SOCIA OSTENSIVA poderd utilizar o Fundo de Reserva, desde que o montante disponivel seja

suficiente ao fim que se necessita.

4.8. No caso de auditoria externa e independente, a SOCIA OSTENSIVA deverd, ainda,
receber e dar livre acesso aos auditores, fornecendo todas as informacdes solicitadas, enviando
pontualmente as cartas de circularizacdo solicitadas e fornecendo local e recursos para o

desenvolvimento dos trabalhos de auditoria.

4.9, A SOCIA OSTENSIVA tera o direito de receber, a titulo de reembolso, todos os
valores que tiver despendido e que, por sua natureza, sejam de responsabilidade da SCP, que
sdo tidos como despesas operacionais da Sociedade, tais como envio de correspondéncia,

registro de livros e atas, despesas de viagem, locomogao e etc.

V- DO EXERCICIO SOCIAL, DA APURACAO E DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

5.1. O exercicio social da Sociedade comegara em 01 de janeiro e terminara em 31
de dezembro de cada ano. Excepcionalmente, no ano corrente, o exercicio social terd inicio na

assinatura deste Contrato.

5.2. A receita bruta da Sociedade compreende o seguinte:
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(c)

5.3.

Os valores recebidos pela cessdo das Unidades Imobilidrias e dreas comuns do

Empreendimento; e

Quaisquer importancias recebidas pela Sociedade como indeniza¢cdo por danos

causados as Unidades Imobiliarias;

Os valores recebidos pela exploragdo do Estacionamento.

As despesas pagas ou a pagar ou incorridas ou a incorrer compreendem os itens

abaixo, em conjunto chamados apenas de “despesas operacionais”, que serdo suportadas pelos

recursos financeiros do SOCIO PARTICIPANTE, conforme chamadas de capital realizadas pela

SOCIA OSTENSIVA, ou, ainda, com a receita bruta da Sociedade, conforme determinado por

pela SOCIA OSTENSIVA na conducdo dos negécios:

(a)

(b)

A Taxa de Administracdo (abaixo definida);

Custos gerais e despesas de manutencdo da Sociedade, tais como: (i) honorérios
advocaticios consultivos e contenciosos, bem como as custas de medidas judiciais
ou extrajudiciais relacionados a Sociedade; (ii) honorarios de contadores; (iii)
honorarios de auditores; (iv) honordrios de corretores ou OTS; (v) emolumentos e
custas; (vi) tributos, impostos contribuicdes previdenciarias e verbas e encargos
trabalhistas; (vii) tarifas bancarias; (viii) tais como envio de correspondéncia; (ix)

registro de livros e atas; (x) despesas de viagem, locomocao e etc.;

Custos relativos a renovacdo e manutencdo periddicas dos equipamentos, sistemas,
decoracdo, maéveis e enxoval e etc. das Unidades Imobiliarias e das suas areas

comuns;

Custos decorrentes da contratacdo, subcontratagdo e/ou utilizacdo de bens ou de

servicos de quaisquer terceiros para a consecucdo do objeto social;
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Demais despesas operacionais da Sociedade, tais como: custo de mao de obra para
manutencgado e para limpeza nas Unidades Imobilidrias e das areas comuns, custo de
mao de obra para seguranca das Unidades Imobilidrias e das dreas comuns, custo

de mao de obra para atendimento as reservas; e etc;

Custo de distribuicdo pela plataforma Charlie (“venda canal direto Charlie”), da

prépria SOCIA OSTENSIVA;

Custos para composicdo do Fundo de Reserva;

Depreciagdes das Unidades Imobiliarias participantes do Pool e de suas benfeitorias
e equipamentos a ela agregados (mdveis, decoracdo etc.) dentro dos limites

permitidos pela legislacdo do imposto de renda;

Despesas extraordindrias, incluindo reinvestimentos, ndo abrangidas pelo Fundo de
Reserva ou caso ndo haja recursos suficientes para arcar com a despesa

extraordinaria;

Custos para manter as Unidades Imobilidrias sempre dentro dos padrdes da Marca
utilizada pela SOCIA OSTENSIVA, inclusive os custos de adequacdes necessarias na
hipdtese de alteracdo de qualquer dos padrdes da Marca, desde que aprovado em

Assembleia, conforme item 2.2.1;

Custos de aquisicdo, instalacdo, manutencdo, reposicdo etc. dos simbolos, dos
elementos de sinalizacdo e outros elementos distintivos da SOCIA OSTENSIVA e de
sua Marca, que ficardo no Empreendimento e irdo garantir a sua originalidade,
homogeneidade e imagem no mercado, inclusive no caso atualizacBes, renovacdes
e/ou alteragdes feitas na Marca, seja em seus elementos nominativos quanto em
seus elementos figurativos, por questdes mercadoldgicas ou em sua forma de

divulgacdo, desde que aprovado em Assembleia, conforme item 2.2.1;
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5.3.1.

Custos gerais e despesas de manutencdo do Pool, incluindo as despesas da
Propriedade, tais como IPTU e condominio (despesas ordindrias e despesas

extraordinarias) e etc;

Custos com os seguros previstos na Convencao de Condominio, bem como aqueles
indicados pela SOCIA OSTENSIVA em razao das caracteristicas do Pool, definidos de
acordo com sua experiéncia profissional, observados os termos e condicBes

previstos neste Contrato; e

Custos de participagdo dos Empregados do Pool que em decisdo conjunta da SOCIA
OSTENSIVA forem convocados para participar dos programas de treinamento,
encontros anuais de vendas, controladoria, recursos humanos e outros, promovidos
e/ou indicados pela SOCIA OSTENSIVA, em beneficio do Pool. Os custos incorridos
pela SOCIA OSTENSIVA para a organizacdo de todo e qualquer treinamento por ela

indicado, que terdo a participacdo de colaboradores do Pool.

Estabelecem as Partes que, as despesas operacionais elencadas no item 5.3,

acima, ndo compdem rol taxativo, podendo, assim, ser acrescidas outras despesas que por sua

natureza, sejam de responsabilidade da Sociedade.

5.4

Mensalmente a SOCIA OSTENSIVA, para observar o Capitulo Ill acima, no que

tange a contraprestacdo das Partes pela SCP, ou seja, a distribuicdo de dividendos, devera

apurar os seguintes valores:

(a)

A receita bruta da Sociedade;

A venda canal direto Charlie;

As despesas operacionais, sem Imposto de Renda (IR) e Contribui¢do Social sobre o

Lucro Liquido (CSLL);
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(d) As despesas operacionais, com Imposto de Renda (IR) e Contribuicdo Social sobre o

Lucro Liquido (CSLL);

(e) Resultado liquido auferido pela Sociedade sem Imposto de Renda (IR) e

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) = [letra (a) — letra (c)];

(f) Resultado liquido auferido pela Sociedade com Imposto de Renda (IR) e

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) = [letra (a) — letra (d)].

5.5. Os dividendos e os lucros (“rendimentos”) serdo distribuidos pela SOCIA
OSTENSIVA até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao da apuragdo, observando o quanto

segue.

5.5.1. Pelos servicos de administragdo, a SOCIA OSTENSIVA receberd uma
remuneracdo equivalente a 3% (trés por cento) da receita bruta da SCP (“Taxa de

Administracdo”), contra a emissao da respectiva nota fiscal.

5.5.2. Ao SOCIO PARTICIPANTE que estiver adimplente com suas respectivas
obrigacBes neste Contrato cabera, observando o percentual do item 3.8, acima, 100% do
resultado da letra (f), do item 5.4] — [15% (quinze por cento) do resultado da letra (e), do item

5.4 (Participacdo da Sécia Ostensiva)].

5.6. Para fins de recebimento dos rendimentos da Sociedade, o SOCIO PARTICIPANTE

indica no Termo de Adesao seus dados bancarios para tanto.

VI - DO PERIODO PRE OPERACIONAL

6.1. Apds a conclusdo das obras do Empreendimento (“Conclusdo das Obras”) e a

aquisicao de FF&E e HEQOS, bem como montagem, equipagem e decoracdo das Unidades

Imobilidrias e respectivas dreas comuns (“Adaptacdo das Unidades Imobilidrias”), a SOCIA

OSTENSIVA dara inicio ao seu periodo pré-operacional para adequar as Unidades Imobiliarias a
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operacdo hoteleira (“Hotel”), o que significa a prestacdo de servigcos necessarios a instalacdo e

funcionamento das Unidades Imobiliarias como um hotel (“Assessoria Técnica”).

6.1.1. Para a Adaptacdo das Unidades Imobiliarias a INCORPORADORA contratara
sociedade terceira, ndo relacionada com a SOCIA OSTENSIVA, em cujo instrumento a SOCIA

OSTENSIVA participard como anuente e acompanhara a adaptacdo das Unidades Imobilidrias.

6.2. Finalizada a Adaptacdo das Unidades Imobilidrias, a INCORPORADORA
comunicara a SOCIA OSTENSIVA para que, no prazo de 10 (dez) dias realize a vistoria para iniciar

o periodo da Assessoria Técnica.

6.2.1. A Assessoria Técnica serd realizada pelo periodo de até 30 (trinta) dias, contados
do prazo do item 6.2, para que a SOCIA OSTENSIVA possa adequar as Unidades Imobiliarias &

operacgdo hoteleira, compreendendo os seguintes servicos:

(a) Selecdo e contratacdo, em nome da SCP da mdo de obra que trabalhara no Hotel;

(b) Aperfeicoamento técnico dos empregados contratados, de acordo com as técnicas
e know how da Marca da SOCIA OSTENSIVA, incluindo o respectivo programa de
aperfeicoamento em gastos com remuneracdo dos técnicos responsaveis pela sua

implantacao;

(c) Implantacdo do sistema operacional de infraestrutura administrativa do Hotel,
contemplando todo o esquema documental, juridico e administrativo de
faturamento para a cobranca de diarias e servicos a serem fornecidos aos hdspedes,
bem como de toda a estruturacdo contdbil e de impressos e documentos para a

operacionalidade das Unidades Hotel,

(d) Aquisicdo de insumos, uniformes, materiais operacionais, etc.;
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(e) Elaboracdo de programa contendo as agdes promocionais para a abertura do Hotel,
incluindo plano de midia, material promocional impresso, festa de abertura, etc.,

além de capital de giro necessario aos primeiros meses de operacao do Hotel,

(f) Assessoria no dimensionamento, especificacdo e instalacdo dos equipamentos de

informatica e de comunicac¢do visual interna e de area externa do Hotel;

(g) Elaboracdo do Plano Geral de Marketing e do Plano Estratégico de Comercializacdo,
com a inclusdo do Hotel em sistemas nacionais e internacionais de reservas e em

outros que a SOCIA OSTENSIVA achar convenientes;

(h) Obtencdo das licencas, alvards e autorizacGes que permitam o regular

funcionamento do Hotel, seja em nome da SOCIA OSTENSIVA ou do Condominio;

(i) Outras atividades que, por sua natureza, sejam necessarias a deixar o Hotel apto a

operacdo para o seu efetivo inicio.

6.2.2. O fim da Assessoria Técnica sera caracterizado pela abertura do Hotel ao publico

(“Inicio da Operacdo”), observado o seu prazo para cumprimento no item 6.2.1 acima.

6.3. Os recursos financeiros necessarios para o desenvolvimento da Assessoria

Técnica deverdo ser aportados pelos SOCIOS PARTICIPANTES, conforme item 6.3.2.

6.3.1. O valor de aporte dos recursos financeiros serd de R$496.800,00 (quatrocentos
e noventa e seis mil e oitocentos reais), corrigido monetariamente pela variacdo positiva do
indice Nacional de Custo da Construcdo — Disponibilidade Interna (INCC-DI), desde a presente
data até o efetivo pagamento (“Aporte Inicial”) Na hipdtese de que este valor seja ultrapassado,

a SOCIA OSTENSIVA devera convocar os SOCIOS PARTICIPANTES nos termos do item 6.4. abaixo.

6.3.2. O Aporte Inicial deverd ser pago apds a comunicacdo da SOCIA OSTENSIVA

solicitando o inicio do pagamento (“Comunicacdo de Aporte Inicial”), cujo valor serd dividido

em 12 (doze) parcelas, mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias apds a
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Comunicacdo de Aporte Inicial e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo certo

gue o inicio do pagamento esta previsto para julho de 2024.

6.3.3. O Aporte Inicial compreende os gastos estimados durante o periodo de

Assessoria Técnica e 90 (noventa) dias que o sucederem (“Periodo Pré-Operacional”).

6.3.4. O ndo pagamento de quaisquer dos valores do Aporte Inicial impora ao sécio
participante inadimplente os encargos de mora, a razdo de multa de 2% (dois por cento) sobre
o valor principal, corrigido monetariamente pela aplicacdo do IPCA/IBGE, tomando-se como
indice-base o divulgado nos dois meses anteriores ao da data inicialmente prevista para a
efetivacdo do aporte e como indice-reajuste o divulgado nos dois meses anteriores ao do

efetivo pagamento (N-2), mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao.

6.4. Caso a SOCIA OSTENSIVA identifique ser necessario recursos complementares
para o Periodo Pré-Operacional, a SOCIA OSTENSIVA poderd convocar Assembleia para

demonstrar tal necessidade e aprovar a arrecadacdo de recursos financeiros complementares.

6.5. O n3o pagamento por SOCIOS PARTICIPANTES de quaisquer parcelas deverd ser
imediatamente suprido pelos adimplentes, em razdo da solidariedade que existe entre eles, na
forma do item 3.7.1, sob pena de ser imediatamente suspensa a execu¢do de servicos de

Assessoria Técnica, postergando por igual periodo o Inicio da Operacdo.

6.6. Finalizado o Periodo Pré-Operacional, a SOCIA OSTENSIVA, convocard uma
Assembleia desta SCP, no prazo de 90 (noventa) dias do Inicio da Operacdo, para prestar contas

sobre o Periodo Pré-Operacional (“Assembleia de Prestacdo de Contas”), bem como para

apresentar o Orcamento Anual, conforme definido no item 7.8 e seguintes.

6.6.1. A Assembleia de Prestacdo de Contas indicara gastos com as despesas
necessarias para a execucdo dos servicos mencionados no item 6.2.1, como, por exemplo: (i)
selecdo, contratacdo e treinamento de pessoal; (ii) aquisicdo de insumos, bens e utensilios para
as areas de alimentos e bebidas; (iii) programa de marketing/vendas e agdes promocionais para

o langamento e abertura do Hotel, incluindo plano de midia, material promocional impresso,
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festa de abertura, etc., (iv) custo da equipe da SOCIA OSTENSIVA ou de terceiros por ela

contratados, desde que envolvida no planejamento e execucdo das atividades pré-

operacionais, inclusive seus eventuais deslocamentos e hospedagens, (v) capital de giro inicial

necessario a operacdo da SCP pelos 90 (noventa) dias posteriores ao Inicio da Operacdo.

VIl -

7.1.

DO CONSELHO FISCAL E DAS DELIBERACOES SOCIAIS

A Sociedade contard com um Conselho Fiscal, composto de 03 (trés) membros

eleitos em Assembleia, a ser convocada pela SOCIA OSTENSIVA e realizada no caso da 12

(primeira) eleicdo até 31 de dezembro do 19 (primeiro) ano de operagdo, dentre os socios

participantes. Caso ndo haja 03 (trés) socios participantes disponiveis para formar o Conselho

Fiscal, excepcionalmente o Conselho Fiscal contara com sécios participantes disponiveis para

tanto (01 ou 02 sdcios participantes).

7.2.

O Conselho Fiscal tera por fungao:

Examinar a escrituracdo da SCP, emitindo parecer, podendo para tal fim, determinar
a contratacdo de auditoria externa ou consultoria contabil/tributaria permanente

ou temporaria, as expensas da SCP;

Discutir com a SOCIA OSTENSIVA qualquer assunto referente s atividades objeto
da SCP, que lhes seja submetido, em especial o Orcamento Anual, incumbindo-lhes,
guando solicitado, dar sua aprovagado ou consentimento a atos a serem praticados
pela SOCIA OSTENSIVA, devendo eventual recusa ser fundamentada e feita por

escrito;

Atuar como representante comum dos sécios participantes perante a SOCIA
OSTENSIVA, para todos os efeitos do presente Contrato, com excegdao do
recebimento dos dividendos, que deverdo ser pagos pela SOCIA OSTENSIVA

diretamente a cada um dos sdcios participantes, como definido neste Contrato;
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(d) Firmar eventuais aditamentos e/ou rerratificacdes e/ou consolidagdes ao presente
Contrato, conforme venham a ser aprovados em Assembleia Geral dos Sécios da
SCP, com excecdo das alteracdes e/ou consolidacdes que a SOCIA OSTENSIVA

podera realizar nos termos dos itens 1.6 e 1.7, acima.

7.3. Os membros do Conselho Fiscal ndo serdo remunerados e terdo mandatos de 02

(dois) anos, salvo se houver aprovacao de alteracdo em Assembleia Geral.

7.4. Os membros do Conselho Fiscal elegerdo entre si um conselheiro que serd o seu

Presidente, outro que serd o Vice-Presidente e o terceiro que serd o Secretario.

7.5. Havendo renuncia de qualguer membro, ou destituicdo automatica por falta
injustificada a 02 (duas) reuniGes seguidas do Conselho Fiscal, caberd aos conselheiros
restantes solicitar a8 SOCIA OSTENSIVA a convocacio de Assembleia para eleicio dos membros

faltantes.

7.6. As Partes poderdo reunir-se periodicamente, mediante a convocagao prévia pela
SOCIA OSTENSIVA de 10 (dez) dias corridos antes de cada reunido, sempre que os interesses
sociais o exigirem, em especial para eventual discussdo sobre as matérias indicadas no item7.8,

acima, na sede da SOCIA OSTENSIVA ou outro endereco por ela indicado.

7.7. As reunides também poderdo ser convocadas pela SOCIA OSTENSIVA para sua
realizacdo por meio de plataforma eletronica, ocorrendo por videoconferéncia, ou, ainda, de
forma hibrida (presencial e videoconferéncia).

7.8. As Partes deverdo reunir-se em Assembleia Geral, nas instalacbes do
Empreendimento, ao menos uma vez por ano, para deliberar sobre o Orcamento Anual. Serdo
temas a serem deliberados em Assembleia Geral:

(a) Aprovacdo do Orcamento Anual;

(b) Aprovacdo das contas sociais, com base no parecer do Conselho Fiscal;

Pdgina 29 de 44 do Contrato de Constitui¢do de Sociedade em Conta de Participagdo
“IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL SCP”



DocuSign Envelope ID: F708D338-C169-44AD-9EF3-1DF456247E7B

(c) Outras matérias que a SOCIA OSTENSIVA pretenda submeter a apreciacdo da

Assembleia;

(d) Os reinvestimentos e as despesas extraordinarias, ndo abrangidas pelo Fundo de

Reserva;

(e) criacdo de fundos ou reservas relacionados a conta de participacgdo;

(f) As despesas com a alteracdo da Marca, na forma do item 2.2.1.

(g) alteracdo do objeto social da SCP;

(h) participacdo da SCP fora do curso normal de seus negdécios;

(i) Adissolucdo imotivada da Sociedade; e

(i) Adissolucdo da Sociedade pelo inadimplemento SOCIA OSTENSIVA.

7.8.1. O Orcamento Anual do primeiro ano de operagdo contemplard apenas 0s meses

restantes para o término do ano vigente.

7.8.2. Fica ajustado que se ndo houver aprovagdo do Orcamento Anual apresentado
para o primeiro ano de operacdo, a SOCIA OSTENSIVA poderd se recusar a dar inicio as suas
atividades operacionais. Entretanto, a SOCIA OSTENSIVA poderd aceitar iniciar as atividades
operacionais, apds aprovacdo de valores provisorios de contribuicdo, com vistas a garantir o

funcionamento minimo de alguns servicos do Hotel.

7.8.3. A ndo aprovacdo do Orcamento Anual ou de qualquer rubrica que o compde,
permitirad 3 SOCIA OSTENSIVA manter as atividades operacionais com base no orcamento ou
no ponto ndo aprovado do ano pretérito, atualizado monetariamente pela variagdo positiva do

IPCA/IBGE, tomando-se como indice-base o divulgado nos dois meses anteriores ao da data
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inicialmente prevista para a efetivacdo do aporte e como indice-reajuste o divulgado nos dois
meses anteriores ao do efetivo pagamento (N-2). Os pontos discordantes deverdo ser
claramente apontados, a fim de que a SOCIA OSTENSIVA possa providenciar os respectivos

esclarecimentos ou aprovar eventuais alteragdes.

7.8.3.1. Em caso de impasse quanto a aprovacao das contas apresentadas, as Partes
contratardo os servicos especializados de uma das empresas seguintes de auditoria
independente e com notdério saber na area de hoteleira, Jones Lang LaSalle, Hotel Invest,

Horwath — HTL, CondoHotel e similares.

7.8.4. Sempre que houver mudangas significativas no cenario local, nacional ou
internacional que possam comprometer o cumprimento das metas orgamentdrias aprovadas,
a SOCIA OSTENSIVA poderéa propor revisdo do Orcamento Anual durante sua vigéncia, cabendo
ao SOCIO PARTICIPANTE arcar com o respectivo pagamento, exceto se houver justificativa
fundamentada para a recusa. Serdo causas de proposicdo para alteracdo no orcamento, as

situacOes abaixo apresentadas de forma exemplificativa, mas ndo exaustiva:

(a) Alteracdes na ordem tributaria municipal, estadual ou federal;

(b)  Inadimpléncia do SOCIO PARTICIPANTE;

(c) Aumento de determinadas despesas condominiais relevantes, acima da variacdo do

IPCA/IBGE, tais como dissidios, reajuste de tarifas de concessionarias de servigos

publicos, etc.;

(d) Decisdo judicial ou administrativa;

(e) Implantacdo de planos que alterem a ordem econdmica nacional;

(f) Eventos de grande impacto nos negocios (atentados, epidemias e pandemias,

guerras, desastres naturais, etc.);
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(g) Interrupcdo inesperada ou impedimento na prestacdo de algum servico da

Operacdo Hoteleira.

7.9. As deliberacGes indicadas no item 7.8 serdo tomadas da seguinte forma: (i) para
as alineas (a) a (f), por maioria simples dos votos dos Sdcios presentes na Assembleia, (ii) para
as alineas (g) a (i), pela unanimidade dos Sdcios, e (iii) para a alinea (j),75% (setenta e cinco por

cento) dos Socios da SCP.

7.10. Dependerd da aprovacdo da unanimidade dos Socios qualquer alteragdo aos
termos deste Contrato, com excecdo das alteracdes e/ou consolida¢des previstas nos itens 1.6
e 1.7, acima, que a SOCIA OSTENSIVA podera realizar, representando em tais atos o SOCIO
PARTICIPANTE.

7.11. A convocacdo da Assembleia serd realizada pela SOCIA OSTENSIVA mediante
comunicacio escrita enviada ao SOCIO PARTICIPANTE, nos enderecos constantes no Termo de
Adesdo, com antecedéncia minima de 7 (sete) dias corridos, na qual constara a ordem do dia,
o local, a data e a hora de sua realizacdo. Alternativamente, a convocacdo pode ser enviada
para o endereco eletrénico do SOCIO PARTICIPANTE (e-mail) que estiver cadastrado no Termo

de Adesao.

7.12. As Assembleias Gerais Extraordinarias poderdo ser especialmente convocadas

com antecedéncia de 05 (cinco) dias corridos, quando houver comprovada urgéncia.

7.13. As Assembleias Gerais serdo instaladas em primeira convocagao com a presenca
minima de Sdécios representando de 50% (cinquenta por cento) do patriménio especial e, em
segunda convocacdo, realizada meia hora apds a primeira, independentemente de nova

comunicacdo, com qualquer nimero de presentes.

7.14. As Assembleias Gerais serdo presididas pelo representante da SOCIA

OSTENSIVA, e serdo secretariadas por pessoa indicada por ela.
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7.15. Cabera, ainda, ao Presidente da Assembleia Geral, examinar a lista de presenca
e verificar os requisitos necessdarios a instalacdo da Assembleia, devendo, ainda, examinar as

procuracdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatario.

7.16. Nas Assembleias Gerais, cada Unidade Imobilidria corresponde a 1 (um) voto e

a SOCIA OSTENSIVA também tera direito a 1 (um) voto.

7.17. N3o podera participar e votar nas Assembleias o SOCIO PARTICIPANTE que

estiver inadimplente com a SCP.

7.18. E licito ao SOCIO PARTICIPANTE se fazer representar nas Assembleias Gerais por
procurador com poderes especiais, desde que o procurador (a) ndo seja membro do Conselho
Fiscal e (b) seja sécio participante ou advogado. Se a Sociedade for composta por mais de um
sécio participante, poderd um unico procurador ser portador de vdrios instrumentos de

mandato (procuracdo) e, pois, desta forma, representar varios socios participantes.

7.19. As decisdes das Assembleias Gerais serdo registradas em atas, no livro proprio,
lavradas pelo Secretario da mesa. As atas serdao assinadas pelo Presidente e pelo Secretario e,
eventualmente, pelos demais integrantes da mesa diretora dos trabalhos, e suas cdpias serdo
enviadas aos socios participantes, nos 10 (dez) dias corridos subsequentes. Por deliberagdo dos

Sécios, as atas poderdo ser registradas em Cartério de Titulos e Documentos.

7.20. As decisdes da Assembleia Geral serao obrigatorias para todos os Sécios, ainda

gue ausentes ou vencidos nas deliberacdes.

VIl - DA CESSAO E DA TRANSFERENCIA DE PARTICIPACAO E DO DIREITO DE
PREFERENCIA
8.1. As Partes reconhecem o carater intuito personae da presente Sociedade. Em

decorréncia disso, as Partes estabelecem as regras constantes deste Capitulo VIII quanto a

cessdo de direitos decorrentes deste Contrato.
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8.2. O SOCIO PARTICIPANTE somente poderd (e deverd) ceder ou transferir os
direitos e as obrigacdes decorrentes deste Contrato mediante a(s) transferéncia(s) de

Unidade(s) Imobilidria(s), observando os seguintes requisitos:

(a) Se estiver rigorosamente em dia com o pagamento dos aportes de capital;

(b) Se apresentar todos os documentos requeridos pela SOCIA OSTENSIVA para comprovar

a idoneidade e a capacidade financeira dos cessionarios;

(c) Se fizer constar nos instrumentos da(s) transferéncia(s) de Unidade(s) Imobilidria(s) a

disposicdo da letra (m), do item 2.2; e

(d) Se assinar os instrumentos da(s) transferéncia(s) de Unidade(s) Imobilidria(s)

concomitantemente ao Termo de Adesdo do(s) novo(s) participante(s).

8.2.1. O SOCIO PARTICIPANTE renuncia a qualquer direito de preferéncia em relag3o
as alienacdes das participacdes como SOCIO PARTICIPANTE na SCP, sendo livre e independente
de anuéncia a alienacdo de participacdo a terceiros, desde que respeitados os requisitos

estabelecidos neste Capitulo VIII.

8.3. A SOCIA OSTENSIVA, por sua vez, ndo poderd ceder a participacdo da que é
titular nesta SCP, salvo para sociedades de seu grupo econdmico, quando ndo dependerd de
anuéncia ou direito de preferéncia do SOCIO PARTICIPANTE, desde que tal cessdo ndo implique
em reducdo dos direitos estabelecidos por este Contrato ou de qualguer outra forma

prejudique a participacdo do SOCIO PARTICIPANTE na Sociedade.

IX- DA LIQUIDACAO E DA DISSOLUCAO DA SCP

9.1. O SOCIO PARTICIPANTE e a SOCIA OSTENSIVA reconhecem que (i) constitui
requisito basico e indispensavel a operacdo do Pool a congregacdo de todas as Unidades

Imobiliarias e (ii) esta SCP é celebrada por prazo determinado, razdo pela qual, as Partes
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renunciam expressamente a qualquer direito de retirada da Sociedade ou ao direito de pleitear

sua dissolugdo parcial.

9.2. 0 SOCIO PARTICIPANTE declara que, em caso de alienacdo, cessdo, transmissdo
por heranca, partilha, testamento, legado ou doacao, transferéncia, a que titulo for, tendo por
objeto qualquer das Unidades Imobilidrias, os direitos e obrigacdes aqui assumidos passarao,
automaticamente, ao novo adquirente, sucessor ou cessionario, independentemente de
alteracdo e/ou registro deste Contrato, ficando o SOCIO PARTICIPANTE alienante, cedente ou
transmitente automaticamente desligado da Sociedade. O SOCIO PARTICIPANTE se obriga a
informar o adquirente ou o cessionario, no instrumento de alienacdo ou cessdo, da existéncia
da SCP, devendo o adquirente ou cessionario se obrigar a respeita-lo, conforme disposicdo da

letra (m), do item 2.2.

9.3. A Sociedade sé podera ser dissolvida imotivadamente com a unanimidade dos
Sécios, reunidos em Assembleia especialmente convocada pela SOCIA OSTENSIVA para este
fim. Deliberando-se pela rescisdo, os Sécios deverdo arcar com 0s compromissos assumidos

com os hospedes das Unidades Imobilidrias.

9.3.1. Ndo obstante o previsto no item 9.3, acima, a SCP sera dissolvida
automaticamente caso, haja (i) o término do Contrato de Operacdo Hoteleira, assinado

concomitante a este Contrato e/ou (ii) extingdo do Pool.

9.4. Conforme determina o artigo 994 do Cédigo Civil, esta Sociedade sera dissolvida
em caso de faléncia da SOCIA OSTENSIVA, liquidando-se as contas da Sociedade, tornando-se
o SOCIO PARTICIPANTE credor quirografario da SOCIA OSTENSIVA. De acordo com o mesmo
dispositivo legal, na hipdtese de faléncia de qualquer do SOCIO PARTICIPANTE, a Sociedade n3o
sera dissolvida e a quota detida pelo SOCIO PARTICIPANTE falido ficara sujeita aos efeitos da

faléncia.

9.4.1. No caso de faléncia da SOCIA OSTENSIVA, o SOCIO PARTICIPANTE devera arcar
com os compromissos assumidos pela SCP perante terceiros, sendo resguardado o direito de

regresso ao SOCIO PARTICIPANTE, na forma do §22 do Art. 994 do Cédigo Civil.
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9.5. A Sociedade poderd ser dissolvida pelos Sdocios na hipdtese de infracdo

contratual pela SOCIA OSTENSIVA, ndo sanada conforme item 9.5.1 abaixo.

9.5.1. Para fins do item 9.5 acima, a SOCIA OSTENSIVA deverd ser notificada
para que, no prazo minimo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificacdo, sane o
inadimplemento. N3o sanado o inadimplemento no referido prazo, os SOCIOS PARTICIPANTES
convocardo assembleia para deliberar pela dissolucdo da SCP, sendo que a decisdo pela
dissolucdo dependera da aprovacdo de, ao menos, 75% (setenta e cinco por cento) dos SOCIOS

PARTICIPANTES, conforme definido no item 7.9 acima.

9.6. Terminado o presente Contrato, com o encerramento total desta SCP,
independentemente do motivo que lhe deu causa, a Charlie deverd permanecer na
administracdo das Unidades Hotel, fazendo jus ao recebimento de sua remuneracdo e
reembolsos devidos conforme previsto neste Contrato, pelo prazo de até 90 (noventa) dias
contados da data da decisdo de encerramento do Contrato, para fins de que seja promovida a
transicdo das atividades para a nova operadora hoteleira, observando-se o disposto neste item

e seguintes.

9.7. A SOCIA OSTENSIVA tomard as seguintes providéncias:

(a) Realizard a prestacdo de contas final, conforme abaixo estabelecido, efetuando o
pagamento, se houver saldo positivo, aos SOCIOS PARTICIPANTES dos resultados

obtidos até o momento do encerramento da SCP; e

(b) Realizard a devolugcdo das Unidades Imobilidrias, benfeitorias, mobilidrio e
equipamentos adquiridos nos termos deste Contrato, com todos os seus pertences, em
bom estado de conservacdo, salvo as deterioracBes e perdas decorrentes do uso

normal.

9.8. Os SOCIOS PARTICIPANTES, por sua vez, deverdo adotar as medidas abaixo

especificadas:
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(a) Pagardo nos respectivos vencimentos & SOCIA OSTENSIVA os valores que estejam
pendentes de pagamento, pagamentos futuros e/ou despesas a vencer, incluindo
eventuais penalidades, sob pena de esta poder exercer o direito de retencdo das
Unidades Imobilidrias e manter a operagdo da SCP até que receber os valores a que fizer

jus, se assim entender conveniente;

(b) Honrardo os compromissos assumidos pela SOCIA OSTENSIVA na forma deste Contrato

até a data de término;

(c) Formardo uma comissdo de representantes composta por 3 (trés) membros para
representar os interesses da coletividade dos SOCIOS PARTICIPANTES (“Comiss3o de

Representantes”) para regular os procedimentos de término da SCP.

9.8.1. Terminada a SCP, independentemente do motivo que lhe deu causa, a SOCIA
OSTENSIVA terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de término, para
preparar e entregar a Comissado de Representantes o balanco final, sendo que o acerto final de
contas deverd se basear nos langcamentos contabeis por regime de competéncia, sujeitando-se
os SOCIOS PARTICIPANTES a receberem eventual rendimento pendente e apurado dessa

forma, na data em que houver, para tanto, disponibilidade de caixa.

9.8.2. A Comissdo de Representantes, por sua vez, terd o prazo de até 60 (sessenta)
dias para se manifestar por escrito sobre o balanco final, sob pena de, ndo o fazendo, tal

documento ser considerado aprovado.

9.8.3. As Partes declaram que cooperardo mutuamente de boa-fé para completarem
a transicdo amigével e ordenada para a futura administradora do Hotel, declarando os SOCIOS
PARTICIPANTES que toda e qualquer propriedade intelectual da SOCIA OSTENSIVA, de sua(s)
afiliada(s), controladora(s) ou controlada(s) que, eventualmente, permanecerem no Hotel sera
devolvida a SOCIA OSTENSIVA, independente de interpelacdo ou notificacdo, dentro do prazo

de até 60 (sessenta) dias a contar da data que a SOCIA OSTENSIVA tomar conhecimento que
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haverd uma nova administradora do Hotel, sob pena de arcar com o pagamento de indenizacdo

por retencdo e uso indevido e ndo autorizado.

9.8.4. Os SOCIOS PARTICIPANTES se declaram cientes de que nos 60 (sessenta) dias
que antecederem o termo final deste Contrato, poderd haver reducdo nos resultados
econdmicos da operacdo, tendo em vista a possibilidade de gradativa reducdo de Unidades
Imobilidrias em operagdo, bem como os esforcos que serdo necessarios ao término da
operacdo, ndo podendo, por decorréncia, ser imputada qualquer penalidade & SOCIA
OSTENSIVA por essa reducdo de resultados econdmicos, desde que haja contribuicdo da SOCIA

OSTENSIVA para conjuntamente com os SOCIOS PARTICIPANTES minimizar referida reducio.

9.9. Ao término deste Contrato, a SOCIA OSTENSIVA removerd as suas expensas
todos os impressos, documentos e manuais que compdem ou estejam relacionados com o
sistema de informatica utilizado no Hotel, bem como o banco de dados do software de gestao
hoteleira por ela utilizado, inclusive com informacdes contabeis e financeiras, bem como
removera todo software e aplicativos do Hotel, que sejam de sua propriedade ou tenham por

ela sido licenciados.

X- DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Este Contrato constitui o Unico acordo integral dos Socios relativamente ao seu
objeto e substitui todos os acordos, entendimentos, declaracdes, negociacdes e discussdes
anteriores, verbais ou por escrito, entre os Sécios com relacdo as matérias aqui tratadas.
Qualguer renuncia, alteracdo ou outra modificacdo do presente Contrato somente serd valida
se feita por instrumento escrito devidamente assinado pelas Partes, observando que a
alteracdo e/ou a consolidagdo do contrato social nos termos dos itens 1.6 e 1.7, acima, podera
ser assinada apenas pela SOCIA OSTENSIVA, que, fica neste ato, investida dos poderes para

representar o SOCIO PARTICIPANTE para tanto.

10.2. A eventual aceitagao do cumprimento de qualquer obrigagdao contratual em
desconformidade com o estipulado neste Contrato, ndo constituira jamais qualquer novagdo

ou alteracdo em relacdo a tudo quanto aqui ajustado, e deverd ser interpretado sempre apenas
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como ato de mera liberalidade do credor da obrigacdo, ndo podendo jamais ser invocado como
precedente a ser observado no relacionamento juridico ajustado entre as Partes contratantes

através deste Contrato.

10.3. Neste ato e por forca do presente Contrato, em carater irrevogdvel e
irretratavel, pelo prazo que a relacdo juridica perdurar, nos termos e para os fins do disposto
nos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil, o SOCIO PARTICIPANTE nomeia e constitui a SOCIA
OSTENSIVA sua bastante procuradora, outorgando-lhe poderes para que ela, agindo em nome
e por conta do SOCIO PARTICIPANTE o represente nas Assembleias Gerais de condominio do
Empreendimento, podendo, para tanto, analisar, discutir e votar todos os itens da ordem do
dia e outros que venham a ser suscitados durante a Assembleia, apresentar impugnacdes,
consignar declaragdes e votos, presidir ou secretariar os trabalhos, bem como ser votado e,
enfim, praticar todos os atos que se facam necessarios ao bom desempenho do presente

instrumento de mandato.

10.3.1. Além do mandato acima, os SOCIOS PARTICIPANTES, na medida em que tornam-
se socios desta SCP, constituem, em carater irrevogdvel e irretratavel, pelo prazo que a relagédo
juridica perdurar, nos termos e para os fins do disposto nos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil,
a SOCIA OSTENSIVA sua bastante procuradora, outorgando-lhe poderes para que ela, agindo
em nome e por conta dos SOCIOS PARTICIPANTES, os represente em relacdo as Unidades
Imobilidrias perante a INCORPORADORA, podendo, para tanto, vistoria-las quando da entrega
pela INCORPORADORA, receber e dar quitacdo a INCORPORADORA, e, enfim, praticar todos os
atos que se facam necessarios ao bom desempenho do presente instrumento de mandato,
sendo certo que todos os custos para exercicio do referido mandato serdo langados como

despesas operacionais desta SCP.

10.4. Neste ato e por forca do presente Contrato, em carater irrevogavel e
irretratavel, pelo prazo que a relacdo juridica perdurar, nos termos e para os fins do disposto
nos artigos 683 e 684 do Cadigo Civil, o SOCIO PARTICIPANTE nomeia e constitui a SOCIA
OSTENSIVA sua bastante procuradora, outorgando-lhe poderes para que ela, agindo em nome
e por conta do SOCIO PARTICIPANTE, o represente nas alteracdes e/ou nas consolidacdes deste

Contrato, nos moldes dos itens 1.6 e 1.7, podendo praticar todos os atos que se facam

Pdgina 39 de 44 do Contrato de Constitui¢do de Sociedade em Conta de Participagdo
“IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL SCP”



DocuSign Envelope ID: F708D338-C169-44AD-9EF3-1DF456247E7B

necessarios ao bom desempenho do presente instrumento de mandato, que ficara extinta no

caso de término deste Contrato.

10.5. Foi oferecida ao SOCIO PARTICIPANTE, pela SOCIA OSTENSIVA, ampla
oportunidade para analisar o presente Contrato e todos os seus anexos, e submeté-lo a revisao
de seus consultores, estando o SOCIO PARTICIPANTE totalmente inteirado de todos os seus

termos e condicdes, 0s quais se comprometem a cumprir irrestrita e fielmente.

10.6. Todas as comunicacdes entre as Partes relativas ou para os fins deste Contrato, serdo
necessariamente por escrito e entregues de uma Parte a outra por meio de telegrama com
aviso de recebimento ou carta com aviso de recebimento, pessoalmente com protocolo ou por
cartério de titulos e documentos, ou, ainda, para os e-mails abaixo declarados, ficando as

Partes investidas de poderes para receber tais comunicacdes ou quaisquer notificacbes:

Se destinadas ao SOCIO PARTICIPANTE:

Nos enderecos eletronicos e aos cuidados das pessoas indicadas no predmbulo do Termo de

Adesdo.

Se destinadas a SOCIA OSTENSIVA:
Aos cuidados de Allan Sztokfisz e Flavio Ghelfond
Endereco: Alameda Jau, 1606 - Bela Vista, Sdo Paulo - SP, 01420-006

E-mail: allan@staycharlie.com.br e flavio@staycharlie.com.br

10.6.1. Qualquer modificagdo dos dados acima devera ser informada, por escrito, para
a outra Parte, sob pena de a correspondéncia encaminhada na forma acima ser considerada

valida e eficaz.

10.7. Se quaisquer das disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais
ou inexequiveis, a validade, legalidade e exequibilidade das disposi¢cdes restantes ndo serdo de
forma alguma afetadas ou prejudicadas, devendo as Partes, em boa-fé, negociar a substituicdo

da disposicdo anulada por outra que atenda as mesmas necessidades.
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10.8. O presente instrumento é celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel,

obrigando os Sécios e seus herdeiros e sucessores, a qualquer tempo e titulo.

10.9. Nos termos da legislacdo aplicavel, o presente Contrato ndo serd levado a
registro, produzindo efeitos somente entre a SOCIA OSTENSIVA e o SOCIO PARTICIPANTE. No
mais, as Partes declaram e reconhecem que as obriga¢Bes previstas neste Contrato poderdo

ser objeto de execucdo especifica, nos termos do Cédigo de Processo Civil.

10.10. A SOCIA OSTENSIVA (i) obriga-se, a atuar no presente Contrato em
conformidade com a Legislacdo vigente sobre protecdo de dados relativos a uma pessoa fisica

(“Titular”) identificada ou identificavel (“Dados Pessoais”) e as determinacdes de &rgdos

reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei Federal n.2 13.709/2018 (“Lei

Geral de Protecdo de Dados”), e (ii) compromete-se a tratar todos os Dados Pessoais como

confidenciais, exceto se ja eram de conhecimento publico e a adotar medidas, ferramentas e
tecnologias necessarias para garantir a seguranca dos dados inclusive no seu armazenamento

e transmissao, bem como seguir e observar a legislagdo pertinente.

10.10.1. Caso exista modificagdo dos textos legais acima indicados ou de qualquer
outro de forma que exija modificacdes na estrutura da protecdo de dados do SOCIO
PARTICIPANTE, a SOCIA OSTENSIVA deverd adequar-se as condigdes vigentes, sendo que, as

Partes, desde ja, acordam em celebrar termo aditivo escrito neste sentido.

10.11. As Partes declaram neste ato que estdo cientes, conhecem e entendem os
termos das leis anticorrupcdo brasileiras e de quaisquer outras leis antissuborno ou
anticorrupcdo aplicaveis ao presente Contrato, assim como das demais leis aplicaveis sobre o
objeto do presente Contrato, em especial a Lei Federal n.2 12.846/13, suas alteracGes e
regulamentacdes, que dispde sobre a responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de
pessoas juridicas, pela pratica de ato contra a administracdo publica nacional ou estrangeira,
também chamada de Lei de Anticorrupcdo, comprometendo-se a abster-se de qualquer

atividade que constitua uma violagdo das disposi¢cdes destas regras de anticorrupcao.
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10.11.1. As Partes e suas afiliadas, por si e por seus administradores, sdcios, diretores,
funcionarios e agentes ou outra pessoa ou entidade que atue, por qualquer tempo, em seu
nome ou de qualquer de suas afiliadas tomando ou prestando servicos uma a outra, se obrigam
no curso de suas acdes, ou em nome do seu respectivo proprietario, durante a consecucdo do

presente Contrato, agir de forma ética e em conformidade com os preceitos legais aplicaveis.

10.11.2. Na execucdo deste Contrato, nenhuma das Partes e suas afiliadas, por si
e por seus administradores, socios, diretores e funcionarios devem dar, prometer dar, oferecer,
pagar, prometer pagar, transferir ou autorizar o pagamento de, direta ou indiretamente,
qgualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer funcionario ou empregado ou a
gualquer autoridade governamental, concursados ou eleitos, em exercicio atual de sua funcdo
ou a favor de sua nomeacdo, seus subcontratados, seus familiares ou empresas de sua
propriedade ou indicadas, consultores, representantes, ou quaisquer terceiros (“Agente

Publico”), com a finalidade de:

(a) Influenciar qualgquer ato ou decisdo de tal Agente Publico em seu dever de oficio;
induzir tal Agente Publico a fazer ou deixar de fazer algo em relacdo ao seu dever legal;
assegurar qualquer vantagem indevida; ou induzir tal Agente Publico a influenciar ou

afetar qualquer ato ou decis3o de qualquer Orgdo Governamental; ou
(b)  Auxiliar qualquer das Partes ou o negdcio a obter ou manter negdcios para ou
com, ou direcionar negdcios para a referida Parte, desde que tal disposicdo ndo se

aplique a qualguer pagamento permitido em legislacdao aplicavel.

10.11.3. “Orgdo Governamental”, tal como empregado na presente disposi¢ao,

denota qualquer governo, entidade, reparticdo, departamento ou agéncia mediadora desta,
incluindo qualquer entidade ou empresa de propriedade ou controlada por um governo ou por

uma organizacdo internacional publica.

10.12. As Partes empreenderao seus melhores esforgos para liquidar quaisquer
controvérsias, divergéncias ou reivindicacGes resultantes ou relativas a SCP, sempre com ética

e boa-fé e preservacao do espirito motivador da SCP.
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10.13. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como
competente para conhecer e dirimir eventuais duvidas e litigios decorrentes do presente

Contrato, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

10.14. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e
eficacia deste Contrato e seus termos, nos moldes do artigo 219 do Cédigo Civil, em formato
eletrénico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletrdnicos, ainda que sejam
certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos do artigo 10, § 29, da Medida
Provisoria n.2 2.220-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP 2.220-2"), como, por exemplo, por meio
do upload e existéncia deste Contrato, bem como a aposi¢cdo das respectivas assinaturas
eletronicas neste Contrato, em plataformas eletrénicas de Certificagdo como DocuSign

(https://account.docusign.com/) e ClickSign (https://www.clicksign.com/).

10.14.1. Adicionalmente, as Partes expressamente anuem, autorizam, aceitam e
reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de autoria das Partes signatarias
deste Contrato por meio de suas respectivas assinaturas neste Contrato por meio de
certificados eletrdnicos, ainda que sejam certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil,
nos termos do artigo 10, § 29, da MP 2.220-2, como, por exemplo, por meio da aposi¢cdao das
respectivas assinaturas eletrénicas neste Contrato na plataforma de Certificagdo DocuSign
(https://account.docusign.com/), sendo certo que quaisquer de tais certificados sera suficiente
para comprovar a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste Contrato e

seus termos, bem como a respectiva vinculagdo das Partes as suas disposicées.

10.14.2. Por fim, nos termos do artigo 220 do Cdédigo Civil, as Partes
expressamente anuem e autorizam que, eventualmente, as assinaturas das Partes ndo
precisem necessariamente ser apostas na mesma pagina de assinaturas deste Contrato e que
a troca de paginas de assinaturas, assinadas e escaneadas em formato eletrénico, como, por
exemplo, ".pdf", é tdo valida e produz os mesmos efeitos que a assinatura original de cada Parte

aposta neste Contrato.
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E por estarem, assim, certas e ajustadas, assinam as Partes o presente Contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, ou na forma eletrénica e para o mesmo fim, juntamente na presenca

das 02 (duas) testemunhas abaixo nomeadas e identificadas, para que produza os devidos

efeitos.
Sdo Paulo, 25 de agosto de 2023.
CHARLIE TECNOLOGIA E ACOMODACOES S.A.
INCORPORADORA

Testemunhas:

Nome: Livia Scarcelli Nava Namorado Nome: Marcelo dos Santos Mendes

CPF/MF: 365.344.228-16 CPF/MF: 256.396.448-26

E-mail: livia.namorado@]|avvi.com.br E-mail: marcelomendes@duartegarcia.com.br
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ANEXO |

Descrigdo das Unidades Imobiliarias

LOCALIZACAO DAS UNIDADES IMOBILIARIAS — TORRE 1:

PAVIMENTO

UNIDADES AUTONOMAS

22 pavimento

Unidades Hoteleiras n%s 208, 209, 210, 211, 212, 213

32 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 308, 309, 310, 311, 312, 313

49 pavimento

Unidades Hoteleiras n%s 408, 409, 410, 411, 412, 413

52 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 508, 509, 510, 511, 512, 513
Apartamentos n°s 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507

62 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 608, 609, 610, 611, 612, 613
Apartamentos n°s 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607

72 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 708, 709, 710, 711, 712, 713
Apartamentos n°s 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707

82 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 808, 809, 810, 811, 812, 813 (PNE)
Apartamentos n°s 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807

92 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 908, 909, 910, 911, 912, 913 (PNE)
Apartamentos n°s 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907

1092 pavimento

Unidades Hoteleiras n2s 1008, 1009, 1010, 1011, 1012 (PNE), 1013 (NR1-

12/HOTEL)
B) — AREAS E FRACOES IDEAIS:
TORRE 1

Unidade Hoteleira 208

- drea privativa coberta.......coccoociee e 32,650 1x 32,650
- drea privativa descoberta.........cccceeeiiiiiiiie 11,650 1x 11,650
- drea privativa total........ccooocieeie e 44,300 1x 44,300
= [ =T T ole ] 1.4 1V 1.4 R 22,163 1x 22,163
S ArCA TOTAL. e —————— 66,463 1x 66,463
= fraga0o id@al...ccc e 0,0012420| 1x 0,0012420
Unidades Hoteleiras 209, 210, 211, 212

- drea privativa coberta.......coccciciiei i, 31,240 4x 124,960
- drea privativa descoberta..........ccccoeciiiiiiciiie e, 16,760 4x 67,040
- drea privativa total......c.ccooeeeee i 48,000| 4x 192,000
=T (=T oo 041012 o PR 22,266 | 4x 89,064
S ArCA TOTAl. e ——————— 70,266 4x 281,064
- fragdo ideal. ..o 0,0012470| 4x 0,0049880
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Unidade Hoteleira 213

- drea privativa coberta.......cocciiciiie e 31,980 1x 31,980
- drea privativa descoberta.........cccooveeieiiiii i, 24,400 1x 24,400
- drea privativa total........ccoeeeee e 56,380 1x 56,380
-1 £=T- I ele] 041010 o VU UURUU 24,141 1x 24,141
S Area tOTAl e 80,521 1x 80,521
= fragao idEal .. ueiiiic e 0,0013520( 1x 0,0013520
Unidades Hoteleiras 308, 408

- drea privativa coberta.......cocciviiiiee e, 32,650 4x 130,600
-drea privativa total.....o e, 32,650 4x 130,600
= [ =T I oL0 1.4 1V 1 4 R 19,986 | 4x 79,944
S Area tOTal e 52,636 4x 210,544
= fragao idal .. uei i 0,0011200( 4x 0,0044800

Unidades Hoteleiras 309, 409, 310, 410, 311, 411, 312, 412

- drea privativa Coberta......oovvviie i 31,240 16x 499,840
- drea privativa total........ccooeeiee i 31,240 16x 499,840
-1 (=T I ole] 041010 o RO UUUUR 19,133 ] 16x 306,128
S ArCA TOTAN. e —————— 50,373 16x 805,968
= Fragao ideal......euereeeeeeeeeeee e 0,0010720| 16x 0,0171520
Unidades Hoteleiras 313, 413

- drea privativa Coberta.....cooivviie i 31,980 4x 127,920
- drea privativa total........ccooeciee e 31,980 4x 127,920
= [ =T T oL0 ] 1.4 1V 1.0 TR 19,581 | 4x 78,324
S ArEA TOTAL. e ————— 51,561 4x 206,244
= fragao idal...ccc e 0,0010970| 4x 0,0043880
Unidades Hoteleiras 508, 608

- drea privativa coberta.......coccioiiee e 32,480 4x 129,920
- drea privativa total......cccceeeeiie i 32,480 4x 129,920
= [ =T T oL0] 1.4 1V 1.4 TR 19,901 | 4x 79,604
S ArEA tOTAl it 52,381 4x 209,524
- fragao idal...ccc e 0,0011150| 4x 0,0044600

Unidades Hoteleiras 509, 609, 510, 610, 511, 611, 512, 612

- drea privativa Coberta.. ... 31,070 16x 497,120
- drea privativa total........ccooocieeie e 31,070 16x 497,120
= [ =T I o0 1.4 101 1 0 R 19,048 | 16x 304,768
S AP TOTAN. e ———————— 50,118 16x 801,888
-fragdo ideal....oceieie e 0,0010670( 16x 0,0170720
Unidades Hoteleiras 513, 613

- drea privativa Coberta.. ... 31,810( 4x 127,240
- drea privativa total........cceovciee i 31,810 4x 127,240
=Y (=F I olo] 0410 12 PP 19,497 4x 77,988
= (=0 15 (o] = ISR 51,307 | 4x 205,228
- fragdo ideal. ..o 0,0010920| 4x 0,0043680
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Unidades Hoteleiras 708, 808

- drea privativa coberta.......cocciiciee e, 32,320 4x 129,280
- drea privativa total........ccooeeiee e 32,320 4x 129,280
-1 £=T- I ele] 041010 o DU SURUR 19,821 4x 79,284
- 1 (=T I (o] -1 IS UUUUR 52,141 4x 208,564
- fragdo ideal. ..o 0,0011100( 4x 0,0044400

Unidades Hoteleiras 709, 809, 710, 810, 711, 811, 712, 812

- drea privativa coberta.......oocceei i 30,900 16x 494,400
-drea privativa total......oecce e, 30,900 16x 494,400
-1 £=T- I ole] 041010 o VU UURUU 18,964 | 16x 303,424
S ArCA TOTAL e ————— 49,864 | 16x 797,824
- fragdo ideal. ..o 0,0010620 | 16x 0,0169920
Unidades Hoteleiras 713, 813

- drea privativa Coberta.....cooivvieei i 31,650 4x 126,600
- drea privativa total........ccooeeiie i 31,650 4x 126,600
= [ =T T o0 1.4 1V 1 o TR 19,418 | 4x 77,672
S ArCA TOTAL. e ————— 51,068 4x 204,272
- fragao idal .. 0,0010880| 4x 0,0043520

Unidades Hoteleiras 908, 1008

- drea privativa coberta.......cocciiiiii e, 32,150 4x 128,600
- drea privativa total......cccceeeeiie i 32,150 4x 128,600
= [ =T T oL0] 1.4 1V 1.4 TR 19,736 4x 78,944
S ArCA TOTAl. e ——————— 51,886 4x 207,544
= fraga0 id@al...ccc e 0,0011060| 4x 0,0044240

Unidades Hoteleiras 909, 1009, 910, 1010, 911, 1011, 912, 1012

- drea privativa coberta.......cocciiciie e 30,740 16x 491,840
- drea privativa total........ccooociei i 30,740 16x 491,840
- [ =TI o0 1.4 101 1 4 O 18,884 | 16x 302,144
S ArCA TOTAL. e —————— 49,624 | 16x 793,984
= fraga0 id@al...ccc e 0,0010580| 16x 0,0169280
Unidades Hoteleiras 913, 1013 (NR1-12/HOTEL)

- drea privativa coberta........occoociiiii e 31,480 4x 125,920
- drea privativa total........ccoeceee i 31,480 4x 125,920
= [ =T ole ] 1.4 1V 1.4 19,332 | 4x 77,328
S AP TOTAN e ————————— 50,812 4x 203,248
-fragdo ideal....oceicee e 0,0010830( 4x 0,0043320
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C)- CONFRONTACOES:

As confrontagbes das Unidades Imobilidrias sdo aquelas indicadas abaixo:

2° pavimento — TORRE 1:

AV. Ministro Gabriel Rezende Passos
)

Avenida Ibirapuera

] uNIDADES HOTELEIRAS

3° pavimento — TORRE 1:

AV. Ministro Gabriel Rezende Passos
1 S

Avenida Ibirapuera

UNIDADES HOTELEIRAS
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4° pavimento — TORRE 1:

AV. Ministro Gabriel Rezende Passos

Avenida Ibirapuera

E UNIDADES HOTELEIRAS

5° ao 10° pavimentos — TORRE 1:

AV. Ministro Gabriel Rezende Passos

Avenida Ibirapuera

] unioaoes HoTeLERAS
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ANEXO Il

Minuta de Termo de Adesao

Sécio Participante:

Nome do contato (caso Sdcio seja PJ):

Nacionalidade:

Estado Civil:

Data de Aniversario:

Profissdo:

RG: CPF/CNPJ:

Endereco:

CEP: Cidade: Estado:

Telefone(s) de contato:

Email de contato:

Apartamento(s) de Titularidade do Sécio Participante, em decorréncia da aquisicao de
unidade autdbnoma hoteleira, conforme Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Unidade Autdbnoma Condominial sob Condicdo Resolutiva e Qutras Avencgas,

localizada no Condominio Villa Ibirapuera.

DECLARACAO

Declaro, para todos os fins e efeitos de direito, que:
a) recebi com antecedéncia uma coépia do instrumento de Contrato de
Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo (a “SCP”), referentes a
operacao hoteleira a ser desenvolvida em unidades auténomas determinadas nas

instalacGes da Torre 1 do Condominio Villa Ibirapuera;

b) a SOCIA OSTENSIVA ¢é a empresa CHARLIE TECNOLOGIA E
ACOMODACOES S.A (CNPJ/MF sob o n.2 37.571.863/0001-29) (“Charlie”);
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c) entendo e reconheco que ndo ha garantia de distribuicdo de resultados
aos Socios desta SCP, sendo efetivamente distribuidos valores conforme a
evolucdo do negdcio e as regras do Contrato de Constituicdo de Sociedade em

Conta de Participacdo (SCP);

d) tenho pleno conhecimento e aceito os termos e condi¢des constantes

do referido instrumento, inclusive quanto as obrigacBes de aporte de recursos

financeiros;
e) adiro a referida SCP como Sécio Participante;
f) atenderei as deliberagdes da CVM — Comissao de Valores Mobilidrios —

no caso de alienacdo de mais de uma unidade autbnoma de minha propriedade

por meio de oferta publica;

g) concordo e me obrigo a cumprir e respeitar o referido Contrato,
transferindo a posse de minha(s) unidade(s) autébnoma(s) para ser(em)
explorada(s) pela SOCIA OSTENSIVA, em conjunto com outras unidades

autébnomas, nos termos nele previstos;

h) autorizo que minha(s) unidade(s) autébnoma(s) seja(m) vistoriada(s) e
recebida(s) pela SOCIA OSTENSIVA ou empresa por ela indicada, bem assim que
tenho conhecimento de que a responsabilidade de referidas empresas (h.1) é
limitada a constatacdo de eventuais defeitos aparentes e de facil constatacdo, os
quais deverdo ser apontados e reclamados junto a Incorporadora que, nessa
condicdo, é a responsavel por sana-los; (h.2) ndo se estende a verificar se a
Incorporadora cumpriu com suas obrigacBes legais, atributo esse que me é

exclusivo.

ijcomprometo-me a entregar os documentos a seguir listados, quando
solicitados, sob pena de a SOCIA OSTENSIVA reter, sem quaisquer 6nus ou

penalidades, os valores que me sejam eventualmente devidos pela SCP:
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(i) comprovante de endereco atualizado, copia do RG e CPF, matricula
atualizada do(s) apartamento(s) expedida com menos de 30 dias da data

de entrega; ou,

(ii) comprovante de endereco atualizado, cépia do RG e CPF, cdpia
autenticada do instrumento de aquisicdo do(s) apartamento(s), matricula
do imdvel em nome do vendedor, documento assinado pelo alienante com
firma reconhecida, autorizando a SCP a pagar os valores devidos pela SCP

ao adquirente.

j)consinto expressamente com o tratamento de meus dados pessoais, nos termos

da legislacdo especifica atinente a matéria, e declaro inequivoca ciéncia de que o

tratamento em questdo é realizado de acordo com as devidas bases legais.

Para fins de recebimento dos resultados da SCP, indico a conta bancaria abaixo:

Titular:

CNPJ/CPF:

Conta corrente n?

Banco Agéncia

Cidade

E, por estarem assim justos e contratados, firma o presente em 02 (duas) vias de igual

teor e para a mesma finalidade.

Sdo Paulo,  de de 202

SOCIO PARTICIPANTE
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MEMORIAL DESCRITIVO

IBIRAPUERA CHARLIE HOTEL

C HA R L I E

Ibirapuera Charlie Hotel - Moema

Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos 591
Sao Paulo - SP
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CAPITULO |

AREAS COMUNS SOCIAIS

AREAS EXTERNAS

Os ambientes abaixo relacionados serao executados conforme especificacoes dos projetos
de arquitetura, paisagismo e decoracdo, e terdao seus usos compartilhados com as
unidades R e NR.

TERREO
= CALCADA
Piso: Piso cimenticio

= ACESSO DE PEDESTRES

Piso: Piso cimenticio e porcelanato
Guarda Corpo: Metalico e/ou em aluminio com pintura

=  BICICLETARIO

Piso: Piso cimentado
Parede: Pintura Texturizada conforme fachada

= RAMPA DE VEICULOS

Piso: Piso cimenticio e/ou ladrilho hidraulico
Parede: Pintura Texturizada conforme fachada

PAV. LAZER - ROOFTOP - 31° PAVIMENTO

= SOLARIO/ DECK

Piso: Quartzito e/o Marmore e/ou Granito

Mobiliario: 1 Sofa, 2 poltronas, 2 cadeiras, 3 mesas laterais, 1 mesa lareira e 6
espreguicadeiras

Equipamentos: 1 ducha e 1 equipamento de acesso ao PCD

= DECK MOLHADO

Revestimento: Pastilha conforme projeto de paisagismo
Mobiliario: 2 espreguicadeiras, 2 cadeiras e 1 mesa de centro

= PISCINA ADULTA

Revestimento: Pastilha conforme projeto de paisagismo
Borda: Quartzito e/ou Marmore e/ou Granito
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AREAS INTERNAS

Os ambientes abaixo relacionados serao executados conforme projeto de Arquitetura e
Decoracao, e terao seus usos compartilhados com as unidades R e NR.

1° PAVIMENTO DE ACESSO A TORRE 1
= LOBBY/ HALL DOS ELEVADORES

Piso: Marmore e/ou granito paginado

Parede: Pintura decorativa com detalhes de gesso, chapa metalica e marmore e/ou
granito

Mobiliario: 2 sofas, 2 poltronas, 4 mesas laterais, 1 sofa modular, 7 mesas de centro, 6

cadeiras, 2 mesas

= LAVANDERIA

Piso: Marmore e/ou granito paginado
Parede: Pintura decorativa
Equipamentos: 04 maquinas de lavar, 04 maquinas de secar e bancada em pedra

3° PAVIMENTO

= FITNESS - SALA DE GINASTICA

Piso: Vinilico

Parede: Pintura decorativa e espelho

Mobiliario: 2 cadeiras, 1 mesa de centro e 1 estante

Equipamentos: 3 bicicletas, 2 transport, 5 esteiras, 1 escada, 1 dual adjustable pully, 1

extensora flexora, 1 adultora, 1 puxador simples remada, 1 smith press, 1
multiestacdo, 2 colchonotes, 1 banco, 1 apoio de pesos, 1 espaldar, 1 filtro de

agua

=  WCS MASCULINO E FEMININO PNE

Piso: Porcelanato
Parede: Pintura
Aparelhos: Bancada em pedra com cuba em louca, e torneira cromada

Barras de apoio

PAVIMENTO DE LAZER- ROOFTOP - 31° PAVIMENTO

= SALAO DE FESTAS E TERRAGCO COBERTO

Piso: Marmore e/ou Granito paginado

Parede: Pintura decorativa, painel em marmore/e ou granito e porcelanato com lareira
embutida e pilares com pintura decorativo e/ou chapa metalica

Mobiliario: 4 sofas, 4 pufes, 10 mesas laterais, 2 tapetes, 1 mesa de jantar, 10 cadeiras,

7 pendentes decorativos poltronas. No terraco coberto: bancada em pedra
com cooktop, bancada em pedra com cuba de aco inox e torneira cromada,
estante e 4 cadeiras altas
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COPA FESTAS

Piso: Porcelanato
Parede: Pintura
Aparelhos: Bancada em pedra com cuba em aco inox, e torneira cromada

1 cooktop elétrico e 1 geladeira

WCS MASCULINO E FEMININO PNE

Piso: Porcelanato
Parede: Pintura decorativa e espelho
Aparelhos: Bancada em pedra com cuba em louca, e torneira cromada

Barras de apoio

CAPITULO I

AREAS COMUNS DE SERVICO

PAVIMENTOS DE GARAGEM

AREAS TECNICAS

Piso: Cimentado
Parede: Caiacao
Teto: Caiacao

CIRCULACAO DE PEDESTRES

Piso: Ceramica e/ou cimentado
Parede: Pintura

APA FUNCIONARIOS

Piso: Ceramica
Parede: Pintura ou ceramica
Aparelhos: Bancada de granito com cuba de aco inox e torneira cromada

Demais equipamentos e acessorios: nao inclusos

VESTIARIOS FEMININO FUNCIONARIOS

Piso: Ceramica
Parede: Pintura ou ceramica
Aparelhos: Bancada em pedra com cuba em louca, e torneira, 2 bacias com caixa

acoplada, divisorias e 1 chuveiro

VESTIARIOS MASCULINO FUNCIONARIOS

Piso: Ceramica
Parede: Pintura ou ceramica
Aparelhos: Bancada em pedra com cuba em louca, e torneira, 1 bacia com caixa

acoplada, divisérias e 1 chuveiro

VESTIARIOS PNE FUNCIONARIOS

Piso: Ceramica
Parede: Pintura ou ceramica
Aparelhos: 1 lavatério de louca e torneira cromada, 1 bacia com caixa acoplada, 1

chuveiro, barras de apoio e banco de apoio
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=  DEPOSITO DE LIXO E DEPOSITO DE LIXO RECICLAVEL

Piso:
Parede:

CAPITULO Il

Ceramica
Ceramica

UNIDADES AUTONOMAS

AREA COMUM

= CIRCULAGAO SOCIAL E HALL SOCIAL

Piso:
Parede:

Porcelanato
Pintura

= ESCADA DE SEGURANCA

Piso:
Corrimao:
Teto:

Concreto
Metalico com pintura
Textura

AREA PRIVATIVA - UNIDADES HOTELEIRAS

=  SALA/DORMITORIO

Piso:
Soleira:
Rodapé:
Parede:
Teto:

Esquadrias:

Equipamentos:

Porcelanato

Pedra natural e/ou porcelanato na entrada da unidade

Poliestireno

Pintura

Acabamento em pintura sobre revestimento argamassado e/ou gesso liso
e/ou pintura sobre forro de gesso onde houver necessidade, para encobrir
tubulacoes

Porta de entrada em madeira com fechadura eletronica. Caixilho em aluminio,
com guarnicdes em aluminio, com acabamento em pintura e vidro

Relacao de tomadas

e Tomadas de uso geral,;

Espera para TV a cabo e/ou antena coletiva (somente tubulcéo);

Tomada para ar-condicionado;

Ponto intercomunicador

Campainha.

Decoracao/marcenaria
Espelho;
Marcenarias;

Mesa de jantar;
Cadeira;

Cortina;

Almofadas;

Cama;

Enxoval de cama;
Sofa;

Tapete;

Mesas de Cabeceira;
Bancada de Trabalho;
Iluminacao;

Ibirapuera Charlie Hotel - Moema - RO1- 22.08.2023



DocuSign Envelope ID: F708D338-C169-44AD-9EF3-1DF456247E7B

e Quadro;

Eletro/iluminacao:
e Smart TV,
e Ar-condicionado;

AREA DE PREPARO DE ALIMENTOS (APA)

Piso:
Rodapé:
Parede:
Teto:

Bancada:
Cuba:
Metal:

Equipamentos:

Porcelanato

Poliestireno

Pintura

Acabamento em pintura sobre revestimento argamassado e/ou gesso liso
e/ou pintura sobre forro de gesso onde houver necessidade, para encobrir
tubulacoes

Granito

Aco inox simples

Torneira de bancada bica alta com adaptador para filtro.

Relacao de tomadas

e Tomadas de uso geral;

Decoracao/marcenaria
e Marcenarias;

e Enxoval de cozinha;
e Iluminacao;

Eletro/iluminacao:
e Microondas;

e Refrigerador;

e Cooktop;

e Cafeteira;

AREA TECNICA (ACESSO APENAS PARA MANUTENCAO DE EQUIPAMENTO)

Piso:
Parede:
Guarda-corpo:

BANHO SOCIAL

Piso:
Soleira:
Parede:
Bancada:
Louca:

Metal:

Equipamentos:

Porcelanato
Acompanha a fachada
Gradil em alvenaria e ferro e/ou aluminio

Porcelanato

Pedra natural e/ou porcelanato

Porcelanato em todas as paredes

Marmore ou Granito

Bacia com caixa acoplada com duplo acionamento cor branco com assento
sanitario

Cuba de embutir oval

Misturador para lavatério monocomando, chuveiro e acabamentos cromados
1 Barra de apoio

Relacao de tomadas

e Tomadas de uso geral;

Decoracao/marcenaria
Armario em marcenaria,;
Espelho e box de vidro;
Acessorios de banheiro;
Iluminacao

Secador de Cabelo;
Enxoval de banho;

Ibirapuera Charlie Hotel - Moema - RO1- 22.08.2023



DocuSign Envelope ID: F708D338-C169-44AD-9EF3-1DF456247E7B

*As unidades hoteleiras de final 13 do 8° e 9° pavimento, unidade hoteleira de final 12 do

10° pavimento, 6 barras de apoio de 1 banco de apoio

Nas unidades com terraco social do 2° pavimento, serao entregues o mobiliario externo.

Os banhos dos studios PNE serdo entregues adaptados e com todas as barras necessarias,
conforme NBR 9050.

CAPITULO IV

ESPECIFICACOES GERAIS

FACHADAS

As fachadas receberao revestimento em massa e acabamento em pintura texturizada
acrilica ou reboco decorativo, molduras decorativas e detalhes metalicos, conforme
especificacdo do projeto de arquitetura.

ESTRUTURA

Sistema estrutural em concreto armado.

ATENCAO

Em uma edificacao realizada em concreto armado nao é possivel a retirada total ou parcial
de pilares, vigas e lajes. Portanto fica vetada qualquer alteracdo no projeto estrutural.

VEDACOES

As paredes externas e internas serdo executadas em alvenaria de blocos de concreto ou
ceramico e serdo entregues acabadas com pintura. Nas unidades auténomas, as paredes
dos shafts e de quadro de luz poderao ser em gesso acartonado.

FORROS E TETOS

Os forros serao executados em placas de gesso ou gesso liso ou madeira ou PVC nos
ambientes previstos e serdo entregues acabados com pintura latex, quando for o caso.

ESQUADRIAS E VIDROS

Os caixilhos serdo em aluminio com pintura eletrostatica (sem persiana e/ou veneziana).
Os vidros serao incolores, sendo translicidos nos banhos e lisos nos demais ambientes.

ESQUADRIAS DE MADEIRA E FERRAGENS
As portas sao de madeira e seus derivados (MDF, MDP, HDF, chapa dura ou OSB) com
nucleo de derivados de madeira ou chapas isoladas, acabada na cor branca.

As ferragens serdo da marca La Fonte, Haga, Ketesi, Modena, Arouca ou equivalente,
exceto onde indicado em projeto

Serao instalados olhos- magicos nas portas das unidades de finais 08 a 13 do 2° ao
10°pavimento.

As dobradicas terao acabamento cromado.
Nas areas comuns as portas seguirdao conforme projeto de arquitetura e/ou decoracao.
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ACABAMENTO ELETRICO

Sera da marca Schneider, ABB, Pial Legrand, Fame ou de qualidade equivalente. A cor
sera branca para todos os conectores existentes nas unidades autéonomas e nas areas
comuns.

Sera prevista 1 tomada USB por unidade.

ILUMINACAO

Serao entregues todas as luminarias das areas comuns. As luminarias das areas externas
obedecerao as especificacoes do projeto de paisagismo.

Na area privativa sera entregue iluminacao do terraco do apartamento studios residencial.

PORTOES E GRADIS

O portao de acesso das areas comuns sera executado em ferro ou aluminio, obedecendo
ao projeto arquiteténico e/ou paisagistico.

O guarda corpo das areas comuns e privativas serdo em alvenaria e metalicos com detalhes
em vidro, conforme projeto de arquitetura.

Os vidros das areas comuns serdao executados conforme especificacdo do projeto de
arquitetura.

TRATAMENTO TERMICO

Sera executado tratamento térmico com a impermeabilizacdo nas lajes descobertas da
cobertura.

CAPITULO V

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

INSTALACOES ELETRICAS

As instalacoes elétricas do empreendimento serdo executadas obedecendo ao projeto
especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

GERADOR

Sera entregue um gerador, com ligacao automatica que, na falta de energia da rede publica,
atendera o funcionamento do elevador de emergéncia, das bombas de recalque, dos portoes
de acesso, do sistema de circuito fechado de televisao, da guarita e da iluminacao parcial
das areas comuns, conforme projeto de instalagoes elétricas.

SISTEMA DE SEGURANCA

CFTV - Sistema de circuito fechado de tv com cameras localizadas nas areas comuns
demarcados de acordo com o projeto de instalacoes elétricas, e com controle na Portaria.
O sistema contara com infraestrutura (tubulacéao seca) para futura instalacdo de cameras
adicionais nos halls cujo custo de implantacao sera por conta do condominio

PORTARIA com alvenaria reforcada e vidros multilaminados.
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SENSORIAMENTO PERIMETRAL E CERCA ELETRICA - Serdo instaladas tubulacées secas
para futura instalacdo, por conta do Condominio, do sistema de sensoriamento no
fechamento frontal e cerca eletrificada nos demais muros do perimetro do empreendimento

SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA

Sera instalada e entregue em funcionamento, um sistema de comunicacao interna, tipo
interfone, que possibilitara aos condéminos se comunicarem entre si, com a Guarita e com
os Ambientes Sociais das Areas Comuns.

WIFI

Serao entregues roteadores e cabeamento para wifi nos ambientes do 1° pavimento acesso
Torre 1 Lobby, 3° pavimento Fitness e 31° pavimento Saldo de festas.

Sera por conta do condominio a aquisicao do plano de internet.

SONORIZACAO

Serao entregues caixas acuUsticas embutidas no forro e amplificadores de parede nos
ambientes do 1° pavimento acesso Torre 1 Lobby, 3° pavimento Fitness e 31° pavimento
Salao de festas.

ANTENA COLETIVA / TV POR ASSINATURA

Sera entregue infraestrutura (tubulacdo seca) com pontos nas unidades para futura
instalacao pelo condominio, de sistema de antena coletiva convencional ou a cabo.

ELEVADORES

Serao instalados 05 elevadores, sendo 04 sociais e 01 de seguranca. A quantidade de
elevadores atende ao trafego da edificacao conforme norma especifica.

INSTALACOES HIDRAULICAS

As instalacdes hidraulicas do empreendimento serdo executadas obedecendo ao projeto
especifico, atendendo as exigéncias das concessionarias e de acordo com as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

O projeto hidraulico sera feito de forma a possibilitar a instalacdo, por parte do
condominio, de medicdo individual de agua.

Nao havera previsdo de ponto de gas na unidade.

AGUA FILTRADA

Sera entregue sistema de agua filtrada coletiva - junto a entrada de agua da
concessionaria, ou antes, do reservatorio de agua inferior, visando a eliminacdo das
particulas soélidas da agua fornecida, garantindo melhor funcionamento e maior vida util
das bombas e outros equipamentos.

AQUECIMENTO DE AGUA

Para atendimento aos pontos de chuveiro, bancadas do banheiro, sera entregue um
sistema de aquecimento central a gas, localizado em area técnica do empreendimento.
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BOMBAS DE RECALQUE

As bombas de recalque serdo instaladas obedecendo as caracteristicas técnicas
especificadas no projeto de instalacoes hidraulicas.

EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO

Serdao instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevencdo a incéndios,
conforme norma e exigéncias do corpo de bombeiros.

MATERIAIS DE INFRAESTRUTURA

Agua Fria tubos e conexées polivinilicos ou PPR

Esgoto tubos e conexdes polivinilicos

Aguas Pluviais tubos e conexées polivinilicos

Agua quente tubos e conexdes de cobre ou CPVC ou PPR

AR CONDICIONADO

Na unidade auténoma sera entregue infra-estrutura (hidraulica - dreno e carga elétrica),
rede frigorigena e equipamento (evaporadora e condensadora de sistema tipo Split)
atendendo a 01 (um) ponto na unidade.

Para a instalacao de sistema de ar condicionado devera ser acrescido forro e sanca em
alguns trechos, e o local para instalacao do equipamento devera ser confirmado em projeto
especifico de ar condicionado.

Na guarita, sera entregue instalado o sistema de ar condicionado.

No Fitness e Saldao de Festas sera entregue infraestrutura (carga, dreno e tubulacao
frigorigena) ficando por conta do condominio a aquisicao e instalacdo das condensadoras
e evaporadoras.

EXAUSTAO MECANICA

Sera instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustdo mecanica para
atendimento do banho social das unidades auténomas que nao possuem ventilacdo
natural, e nas areas comuns com comando de acionamento pelo interruptor.

PORTAO DE ACESSO DE PEDESTRES

Sera instalada e entregue em funcionamento porta giratoria de acesso.

SISTEMA DE TELEFONIA

Sera executada tubulacdo seca para futura instalacido de telefonia nas unidades
autonomas. A execucao e aquisicdo da enfiacdo e linhas telefénicas ficardo por conta do
proprietario de cada unidade.

CAPITULO VI

SUSTENTABILIDADE

CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS (AGUA E ENERGIA)

PREVISAO DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS
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Sera entregue no condominio a previsdo para instalacao de medidores individuais de agua,
a serem instalados posteriormente, permitindo ao condominio fazer futuramente a gestao
e o rateio proporcional ao consumo de cada apartamento. Essa previsao esta localizada no
shaft do andar, e a leitura da medicdo podera ser visual, ou remota, através de sistema
eletronico. A aquisicao e instalacao dos medidores ficardo por conta do condominio.

AQUECIMENTO DE AGUA

Para atendimento aos pontos de chuveiro, sera entregue infra estrutura para aquecimento
solar — prumadas, espaco para as placas solares e espaco para os reservatorios térmicos,
localizado em area técnica do empreendimento. A serem adquiridos e instalados
posteriormente pelo condominio.

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE AGUA NAS UNIDADES AUTONOMAS E NAS AREAS
COMUNS

Nas unidades auténomas e nas areas comuns, serdo entregues bacias sanitarias com
duplo acionamento (3 e 6 litros), arejadores de vazao constante para as torneiras dos
banhos e APAS.

DISPOSITIVOS ECONOMIZADORES DE ENERGIA NAS AREAS COMUNS

O sistema de iluminacao de escadas, halls sociais e halls de servico (exceto halls sociais
do 1° pavimento de acesso a Torre 1) serdo compostos com sensores ativando a luz somente
na presenca de usuarios.

GESTAO DE MATERIAIS E RESIDUOS
=  GESTAO DE RESIDUOS NAS OBRAS

Residuos gerados como alvenaria, concreto, argamassa, solos, madeira, metal, plastico,
papel e gesso serao reutilizados, reciclados ou descartados em areas licenciados durante
a obra.

= ESQUADRIAS DE ALUMINIO

A fabricacao das esquadrias de aluminio € menos poluente e possui propriedades que
proporcionam melhor vedacao para o ambiente interno.

PROJETOS DE MODULACAO DE ALVENARIAS EM BLOCOS

Os projetos de modulacdo de alvenarias em blocos determinam a quantidade exata de
materiais utilizada em cada parede evitando o desperdicio na execucdo dos servicos,
resultando na reducao de geracao de residuos e economia de materiais.

REUSO DE AGUA

Sera fornecido um sistema para reaproveitamento de agua das chuvas da laje de cobertura
para a rega parcial dos jardins das areas comuns do térreo, ficando o reservatorio e as
bombas localizados no pavimento térreo.
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CAPITULO VII
OBSERVACOES GERAIS

1) As ceramicas, porcelanatos, pastilhnas e azulejos a serem utilizados neste
empreendimento poderdo ser das marcas Cecrisa, Portinari, Elizabeth, Eliane,
Portobello, Incepa, Jatoba, Gyotoku ou Atlas.

2) As cubas de aco inox a serem utilizadas neste empreendimento poderdo ser das marcas
Fabrinox, Strake ou Tramontina.

3) As loucas a serem utilizadas neste empreendimento poderdo ser das marcas Deca,
Incepa, Celite ou Icasa.

4) Os metais a serem utilizados nesse empreendimento poderdo ser das marcas Deca,
Docol ou Fabrimar.

5) Em virtude do grande ntiimero de lancamentos de materiais e equipamentos novos, ou
devido a indisponibilidade dos materiais especificados, a CONSTRUTORA se reserva o
direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outros de
qualidade equivalente, sem prévio aviso.

6) Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
opcéao a ser adotada no empreendimento ficara a critério da CONSTRUTORA.

7) Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estao sujeitos a variacoes de cor,
tonalidade e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

8) As superficies com acabamento em pintura latex das areas privativas e comuns poderao
apresentar pequenas ondulacoes provenientes do processo construtivo.

9) Os forros e sancas de gesso existentes na unidade autonoma poderao conter, em seu
interior, instalacoes hidraulicas da propria unidade, da unidade do andar superior ou das
Areas comuns do Edificio, devendo ser preservadas as dimensdes e o dimensionamento do
projeto original.

10) Devido a distribuicao de instalacdoes hidraulicas, elétricas e de ar condicionado,
algumas sancas de gesso poderao ser criadas ou alguns forros poderao ser rebaixados para
a passagem das tubulacoes hidraulicas. Caso estas intervencdes sejam feitas, o
apartamento podera apresentar diferencas em relacao a planta de vendas assinada pelo
cliente.

11) Os layouts, mobiliarios, cores, paginacoes de acabamentos e vegetacdo, apresentados
nas imagens de vendas para as areas comuns do empreendimento sao ilustrativos. A
CONSTRUTORA se reserva o direito de atualizar a estética da Decoracdo e Paisagismo
desses ambientes;

12) O Empreendimento sera entregue com a vegetacao implantada por meio de mudas
conforme a especificacdo do paisagismo. As imagens apresentadas nos desenhos, artes,
perspectivas, anuncios, ou qualquer outra forma de veiculacdo, bem como a reproducao
da vegetacao da maquete, representam artisticamente a fase adulta das espécies.

13) Os pisos da area de banho (Box) serao entregues com caimento em direcdo ao ralo; os
pisos das varandas com caimento atenuado em direcdo ao ralo; e os demais pisos
nivelados.

14) As modificagcoes na unidade residencial poderdo ser oferecidas dentro do prazo
estipulado pela Construtora, caso ocorra o critério para alteracdes sera informado
oportunamente aos senhores adquirentes.

15) Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais poderdao sofrer ajustes nas
dimensodes quando da elaboracao dos projetos.
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16) Os chuveiros das unidades autonomas serdao adquiridos e instalados pelos seus
respectivos Proprietarios e deverao apresentar vazao adequada as instalacoes hidraulicas
dos apartamentos. A instalacao de chuveiros com grandes vazoes podera acarretar em
alteracdo do desempenho do sistema de aquecimento. Neste caso aconselha-se a
instalacdo de chuveiros com restritor de vazao.

17) Os materiais utilizados na unidade modelo do stand de vendas ou do apartamento
decorado da obra, sdo meramente ilustrativas ou sugestoes de decoracao e nao fazem parte
do contrato de compra e venda. Enquadram-se neste critério os revestimentos de piso e
paredes, tampos e bancadas, loucas, metais, luminarias, pinturas, forros, molduras,
tabicas e sancas de gesso, moveis, objetos de decoracao, etc. Assim, prevalecera sobre as
ilustracoes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os materiais utilizados na
unidade modelo do stand de vendas ou no apartamento decorado da obra, o acabamento
previsto neste memorial descritivo que, rubricado pelas partes, faz parte integrante aquele
contrato.

18) As areas comuns do Empreendimento Villa Ibirapuera Torre 1 serao mobiliadas e
equipadas conforme descrito anteriormente neste Memorial Descritivo. Nao fazem parte do
escopo de fornecimento e instalacdo da Construtora os seguintes itens: assentos
sanitarios, lixeiras, capachos, tapetes e carpetes, mobiliario da guarita, carrinhos para
compras, armarios, espelhos para sanitarios e lavabos, chuveiros, papeleiras,
saboneteiras, toalheiros, bebedouros, quadros de aviso, quadros de chaves, vasos e demais
utensilios que caracterizem a implantacdo do Condominio.

19) As imagens, desenhos, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes
apresentadas no stand de vendas ou constante dos folders, material publicitario, outdoors,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculacdo sdo de carater meramente ilustrativo e
representam artisticamente o imovel comercializado, podendo, portanto, apresentar
variacoes em relacdo a construcado final em funcdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequacées técnicas ou do atendimento a exigéncias legais.

20) As areas de estacionamento e circulacao de veiculos que possuem piso acabado em
concreto desempenado poderao apresentar diferencas de tonalidade em virtude das
variacoes do cimento.

21) A manutencao das lajes dos subsolos/garagem devera ser feita pelo condominio com
equipamentos apropriados, que lavem e aspirem simultaneamente a agua, nao permitindo
o acumulo da mesma, a fim de evitar infiltracdoes e garantir a perfeita manutencao da
estanqueidade.

22) As condicoes de Garantia e Uso e Manutencao do Imoével sdo as constantes do “Manual
do Proprietario” publicado em Junho de 2003 pelo Sindicato da Industria da Construcao
Civil do Estado de Sao Paulo (SINDUSCON) em conjunto com o Sindicato de Empresas de
Compra, Venda, Locacao e Administracado dos Imoveis Residenciais e Comerciais do Estado
de Sao Paulo (SECOVI), Capitulos I e II.

24) Fica definido que o Condominio ao realizar reposicao do mobiliario da marca “Versace”
existente em sua area comum, apenas podera substitui-lo por mobiliario também de
referida marca.

25) O Comprador ainda declara ciéncia e concordancia de que todos os objetos de
decoracao da “Versace” demonstrados em panfletos, imagens, materiais publicitarios,
folders, outdoors, antincios, maquete ou qualquer outra forma de veiculacdo, ndo integram
o presente Memorial Descritivo, porque tem carater meramente demonstrativo e
ilustrativo, sendo certo que poderao ser substituidos e/ ou alterados em suas quantidades
e/ou modelos e/ou produtos, a qualquer momento, por mera liberalidade da Construtora,
de modo a seguir a linha de design da “Versace” mais atual a época na data de conclusao
das obras.
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