INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA
CONDOMINIAL SOB CONDICAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS

. “CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA”
UNIDADE AUTONOMA n2 %EMPREENDIMENTO_CODIGO_UNIDADE%
(%EMPREENDIMENTO_CODIGO_UNIDADE_EXTENSO%)
%EMPREENDIMENTO_NOME_BLOCO%

DO QUADRO RESUMO (LEI FEDERAL 13.786/2018)

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma
Condominial Sob Condi¢ao Resolutiva e Outras Avencas (“Promessa”), as partes identificadas e
gualificadas abaixo:

(1) - PARTES

(a) - OUTORGANTE(S) PROMITENTE(S) VENDEDOR (A,ES) E INCORPORADOR(A,ES), doravante
denominada apenas VENDEDORA: LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede em Sao Paulo - SP, na Avenida Angélica, n? 2.346, 82 andar, conjunto 84, CEP 01228-200,
inscrita no CNPJ/MF sob n? 31.775.479/0001-61, com seu contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo —JUCESP, sob NIRE 35235371156, e ultima alteracao ali registrada
sob n? 198.063/20-9, em 26.06.2020, representada neste ato por seus procuradores, ao final
assinados, nos termos da procuragado lavrada pelo 152 Tabelido de Notas da Capital, no Livro n?
3168, pags. 311/312, em 11/05/2021.

(b) - OUTORGADO(A,S) PROMISSARIO(A,S) COMPRADOR(A,ES), independente de género ou
numero de compradores doravante denominado(a,s) apenas COMPRADOR:
%PROPRIETARIOS_QUALIFICACAO_2%, conforme por ele(a,s) declarado(a,s).

(2) - LEGISLACAO PREVIDENCIARIA E FISCAL: Declara a VENDEDORA por meio de seus
representantes legais, sob responsabilidade civil e criminal ser empresa que explora exclusivamente
atividade de venda e compra de imdveis, de incorporagdo imobilidria e/ou construcdo de imdveis
destinados a venda e que o imédvel aqui objetivado integra contabilmente seu ativo circulante,
jamais tendo constado de seu ativo permanente, razao pela qual nos termos da Lei Federal n.2
8.212/1991, e ainda, nos termos do inciso IV, do paragrafo 82, do artigo 257, do Decreto n.2
3048/1999, alterado pelo Decreto n.2 3265/1999, e, o paragrafo 19, do artigo 251, da IN 071 de
10/05/2002, conforme dispde a IN n.2 099 de 26/06/2002, acha-se dispensada de apresentar a
Certidao Negativa de Débito, perante o Instituto Nacional de Seguridade Social — CND-INSS, e ainda
do Decreto n.2 5.586/2005, e, Portaria Conjunta PGFN/SRF (Divida Ativa da Unido e Negativa de
Débitos dos Tributos Federais) n.2 03 de 22/11/2005, em seu artigo 16, acha-se dispensada de
apresentar a Certidao Negativa de Débito da Receita Federal.

(3) - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: “CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA” (“CONDOMINIO”), a
ser construido sobre terreno localizado na Avenida Ibirapuera, n° 1.846, Avenida Ministro Gabriel
de Rezende Passos, n° 591 e Avenida Agami, n° 364, Indiandpolis — 24° Subdistrito, objeto da
incorporacdo registrada sob o R.2, em 18/03/2021, na matricula n? 235.747, do 142 Cartdrio de
Registro de Imdveis da Capital do Estado de S3o Paulo.

(3.1) - Da declaragao quanto ao patriménio de afetagdo:

(3.2) - AVENDEDORA declara que a incorporagdo se encontra subordinada ao regime de patrimonio
de afetacdo a que se refere o artigo 31-A, da Lei Federal n2 4.591/1964, com a redac¢do dada pelo
artigo 53, da Lei Federal n2 10.931/2004, obedecendo aos requisitos legais, conforme Averbagdo n2
4 da matricula n2 235.747, do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP, com o que, desde
ja, concorda plenamente o COMPRADOR.
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(4) - OBIJETO DESTE INSTRUMENTO: Consiste na UNIDADE AUTONOMA ne
%EMPREENDIMENTO_CODIGO_UNIDADE%

(%EMPREENDIMENTO_CODIGO_UNIDADE_EXTENSO%), da
%EMPREENDIMENTO_NOME_BLOCO%, localizada no %EMPREENDIMENTO_ANDAR_UNIDADE%
pavimento.

Area privativa coberta %EMPREENDIMENTO_AREA_PRIVATIVA_COBERTA% m?

Area privativa descoberta %EMPREENDIMENTO_AREA_PRIVATIVA_DESCOBERTA% m?

Area total privativa %EMPREENDIMENTO_AREA_PRIVATIVA% m?

Area comum %EMPREENDIMENTO_AREA_COMUM% m?

Area total %EMPREENDIMENTO_AREA_REAL_TOTAL% m?

Fragdo ideal no terreno %EMPREENDIMENTO_FRACAO_IDEAL% m?

(4.1) - A esta Unidade Autdnoma (Unidade Hoteleira), assim como as demais Unidades Hoteleiras,
Unidades Nao Residenciais e Apartamentos da TORRE 1, bem como as Lojas, ndo havera direito ao
uso de vagas de garagem.

(4.2) - A area privativa descoberta das Unidades Autbnomas Apartamentos de n2s 261, 262, 263 e
264 da Torre 2 é composta por terraco descoberto mais jardineira. A area privativa descoberta das
outras Unidades Autdbnomas Apartamento da Torre 2 corresponde a area de jardineira.

(4.3) - S3o Unidades Autonomas PNE: Unidades Hoteleiras n2s 813, 913 e 1012, Unidades Ndo
Residenciais n2s 1113, 1213, 1313, 1413, 1513 e 1613.

(5) - PRECO TOTAL DE VENDA DA UNIDADE AUTONOMA OBJETO DESTE INSTRUMENTO: O preco
certo e ajustado, é %PROPOSTA_UNIDADE_VALOR_LIQUIDO% valido para o 12 (primeiro) dia do
més de assinatura deste instrumento, ndo computados os juros compensatérios incidentes sobre
as parcelas do prego previstas mais adiante.. Por for¢a do que dispde o artigo 41, da Lei Federal n?
4.591/1964, estipula-se que do citado prego total 30% (trinta por cento) de seu valor refere-se as
acessdes que constituirdo a unidade autébnoma, incluindo montagem, equipagem e decoracgao da
Unidade Hoteleira, ora compromissada e 70% (setenta por cento) a fracdo ideal de terreno do
CONDOMINIO correspondente a citada unidade autébnoma que devera ser entregue inteiramente
pronta e acabada, ressalvado e observado o disposto no item 5.1 abaixo.

(5.1) - Incluido dos juros contratados para o parcelamento do saldo do prego o montante do
contrato, sem a correcao monetdria, é estabelecido em %PROPOSTA_UNIDADE_VALOR_JUROS%.

(5.2) - A forma de pagamento pactuada nesse instrumento prevé, por faculdade do COMPRADOR,
a liquidacdo do preco a prazo. Para exercicio dessa faculdade, a atualizacdo monetdria das
prestacdes do preco, bem como os juros, quando incidentes, constituem condicdo contratual.

(5.3) — Além do custo com a aquisi¢do da unidade, os adquirentes das Unidades Hoteleiras suportarao
o valor apurado para gastos com as despesas pré-operacionais, incluindo equipagem das dreas comuns,
e de capital de giro, conforme mencionado nos instrumentos destacados no Capitulo XX das CondicGes
Gerais, que deverdo ser pagos em aproximadamente 12 (doze) parcelas, iniciando seu pagamento em
30 (trinta) dias apds a comunicacdo da Operadora Hoteleira, sendo certo que o inicio de referido
pagamento estd previsto para julho de 2024.

(6) - FORMA E CONDIGCOES DE PAGAMENTO:

(CONTRATO DIGITAL LAVVI LISBOA VILLA IBIRAPUERA/CURTA/R1 - 06.05.21)




(6.1) - SINAL E PRINCIPIO DE PAGAMENTO (inciso Il, do Art. 35-A, da lei Federal n.2 4.591/64):
%PROPOSTA_MINUTA_SINAL%, por meio de 01 (uma) Unica parcela, através do boleto bancario n2
, sacado contra o Banco , agéncia
emitido pelo COMPRADOR na data da assinatura deste instrumento, cuja
compensacdo traduzird efetivo pagamento e quitacdo. Ressalta-se, que nao sendo efetivado
pagamento pelo COMPRADOR, a titulo de sinal e principio de pagamento, dar-se-a resolugao
automatica e de pleno direito do presente instrumento, independentemente de aviso ou
notificacdo, passando a VENDEDORA a ter livre disponibilidade da unidade aqui compromissada.

ou

(6.1) - SINAL E PRINCIPIO DE PAGAMENTO (inciso Il, do Art. 35-A, da lei Federal n.2 4.591/64):
%PROPOSTA_MINUTA_SINAL%, por meio de 01 (uma) Unica parcela, através da TED (transferéncia
eletronica disponivel), cuja compensacgao traduzira efetivo pagamento e quitagao, tendo o seu prazo
de 48 (quarenta e oito) horas e, ndo sendo efetivada no limite estipulado, este instrumento sera
rescindido de pleno direito. Ressalta-se, que nao sendo efetivado pagamento pelo COMPRADOR,
a titulo de sinal e principio de pagamento, dar-se-a resolu¢iao automatica e de pleno direito do
presente instrumento, independentemente de aviso ou notificagdo, passando a VENDEDORA a
ter livre disponibilidade da unidade aqui compromissada.

(6.2) - SALDO DO PRECO: O saldo devedor do preco, em seu valor nominal, sujeito a correcao
monetdaria adiante estipulada de comum acordo entre os contratantes, devera ser pago pelo
COMPRADOR a VENDEDORA em parcelas e prestagdes, a saber:

PARTE REAJUSTAVEL SEM JUROS:

%PROPOSTA_PARCELAS_PRE_CHAVE%

PARTE REAJUSTAVEL COM JUROS:

%PROPOSTA_PARCELAS_POS_CHAVE%

(6.3) CORRECAO MONETARIA (inciso V, do Art. 35-A, da Lei Federal n.2 4.591/64): Sobre o valor de
cada um das parcelas e presta¢des previstas nas alineas do item (6.2) acima, ou seja, sobre todas as
parcelas e prestacdes, havera a incidéncia de correcdo monetdria a seguir: (i) Até o més de expedicdo
do Certificado de Conclusdo (“Habite-se”), todas as parcelas do Preco, inclusive o saldo devedor
previsto nas alineas “b” e seguintes do item (6.2) acima, serdo corrigidas mensalmente de acordo com
a varia¢ao percentual mensal positiva acumulada do INCC - Indice Nacional de Custos da Construcao
Civil (INCC-DI), conforme previsto no item V-5 do instrumento de promessa de venda e compra do
qual o presente QUADRO RESUMO é parte integrante (ii) A partir do més de expedicdo do Certificado
de Conclusdo (“Habite-se”) todas as parcelas do Preco que até entdo estavam sendo atualizadas
pelo indice INCC-DI, na forma prevista no item V-5, serdo corrigidas mensalmente de acordo com a
variacao percentual mensal positiva acumulada do IGP-M - Indice Geral de Pregos-Mercado, conforme
previsto no item V-7 do instrumento de promessa de venda e compra do qual o presente QUADRO
RESUMO é parte integrante.

(6.4) - JUROS COMPENSATORIOS (inciso VII, do Art. 35-A, da Lei Federal n.2 4.591/64): Além da
corre¢ao monetdria que incide sobre o saldo do preco, as parcelas do Preco descritas na alinea “b” e
seguintes do item (6.2), que se vencerem a partir de 01/02/2025 serdo acrescidas de juros efetivos de
12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, em conformidade com o disposto no item
V-9, do instrumento de promessa de venda e compra, do qual o presente QUADRO RESUMO é parte
integrante.

(6.4.1) - A incidéncia de juros compensatdrios é uma condi¢gdo comercial que nao possui relagao
com a efetiva emissao do Habite-se.

(6.5) - Se a inflagdo oficial divulgada pelo Governo ultrapassar o patamar de 3% (trés por cento) ao
més, o vencimento de todas as parcelas e prestacdes vincendas previstas neste QUADRO RESUMO
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passara, automaticamente e independentemente de comunicacdo ao COMPRADOR para o dia 12
(primeiro) de cada més de vencimento de cada uma delas.

(6.6) - As parcelas do saldo do preco ndo estao condicionadas ao cronograma de obra ou de sua
conclusdo, devendo ser pagas em seus respectivos vencimentos.

(7) - DA INTERMEDIAGCAO IMOBI!.IARIA: A COMISSAO DE CORRETAGEM PELA INTERMEDIAGCAO DA
PRESENTE VENDA E COMPRA NAO INTEGRA O PRECO.

(7.1) - O COMPRADOR ¢ o unico e exclusivo responsdvel pelo pagamento da despesa com os
servigos de corretagem diretamente ao credor respectivo (a empresa imobilidria e/ou o corretor
associado, a seguir identificados), ndo podendo, sob qualquer hipdtese, ser a VENDEDORA
responsabilizada pelo pagamento da referida despesa.

(7.2) - O valor da despesa com os servicos de corretagem a ser pago diretamente pelo COMPRADOR
a imobilidria e/ou aos corretores associados identificados no quadro abaixo totaliza
%PROPOSTA_VALOR_ABATIMENTO%, com o que esta plenamente de acordo (inciso Ill, do Art. 35-
A, da Lei Federal n.2 4.591/64):

Nome CRECI/SP CPF Valor |Data de pagamento

(7.3) - O_COMPRADOR FOI INFORMADO E CONCORDA QUE O PAGAMENTO DA COMISSAO DE
CORRETAGEM NAO INTEGRA O PRECO DA UNIDADE AUTONOMA E QUE FARA O PAGAMENTO
DIRETAMENTE AO CORRETOR ASSOCIADO E/OU A IMOBILIARIA ACIMA NOMEADOS.

(7.3.1) - O COMPRADOR ESTA CIENTE QUE O VALOR DA COMISSAO DE CORRETAGEM,
MENCIONADO NO ITEM (7.2), DO PRESENTE QUADRO RESUMO, NAO SERA DEVOLVIDO EM
HIPOTESE DE DISTRATO OU RESOLUCAO DO PRESENTE POR INADIMPLEMENTO ABSOLUTO DELE
COMPRADOR.

%PROPRIETARIOS_ASSINATURA%
(8) - DA CONCLUSAO DA OBRA (“Habite-se”) E DO PRAZO DE TOLERANCIA

(8.1) - Prazo para obtencgdo do Auto de Conclusido da Obra (“Prazo do Habite-se”): Até 28/02/2025
(inciso XII, do Art.35-A, da Lei Federal n.2 4.591/64).

(8.2) - Prazo de Tolerdncia: O Prazo do Habite-se observard uma tolerancia de 180 dias corridos, ou
seja, até 27/08/2025 (“Prazo de Tolerdncia”), conforme permitido pelo Art. 43-A da Lei Federal n.2
4.591/64 e consoante regramento previsto no Item XV, deste instrumento, do qual o presente
QUADRO RESUMO é parte integrante.

(8.3) - O prazo contratual de conclusdo da obra do Empreendimento sera caracterizado pela concessdo
do respectivo Habite-se, pela Municipalidade.

(9) - Resolugao por culpa da VENDEDORA: Se a conclusdo da obra ultrapassar o Prazo de Tolerancia,
desde que o COMPRADOR ndo tenha dado causa ao atraso e desde que esteja adimplente com as
obrigacOes pecuniarias previstas neste instrumento, e que ndo tenha ocorrido caso fortuito ou forca
maior, o COMPRADOR poderda optar, em carater irretratavel, a seu exclusivo critério e por escrito,
dentro de 30 (trinta) dias, contados do término do Prazo de Tolerancia, por (“Comunicacdo de Op¢ao”):
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a) - resolver este Contrato, de pleno direito, nos termos do §12 do Art. 43-A, da Lei Federal n.24.591/64,
caso em que a VENDEDORA lhe restituird a importancia até entdo recebida dele, COMPRADOR (a
“Parcela de Restituicdo”), corrigida monetariamente pelos mesmos indices que foram aplicados para
pagamento do Preco, acrescida da multa compensatdria de 2% (dois por cento), incidente sobre o
valor até entdo pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA, corrigido monetariamente pelo INCC-DI (FGV)
a titulo de Prego (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratérios ou multas moratérias);

a.1) - a resolugdo do Contrato se aperfeicoard mediante celebragdo do respectivo distrato, no qual
estara previsto que o prazo maximo de pagamento da Parcela de Restituicdao sera de 60 (sessenta)
dias, contados do recebimento da Comunicac¢do de Opgao;

a.2) - se o COMPRADOR optar pela resolugdao do Contrato, a VENDEDORA ficara livre, a partir do
recebimento da Comunicagado de Opgao, para negociar a Unidade Autébnoma com terceiros;

ou

b) - ndo resolver o Contrato, nos termos do §22 do Art. 43-A, da Lei Federal n.2 4.591/64, sendo que,
nesta hipdtese e se ele, COMPRADOR, estiver adimplente, incidird, em favor do COMPRADOR, multa
moratdria de 1,0% (um por cento) ao més de atraso (ou fragao, calculada dia a dia), que incidira sobre
o valor até entdo pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA, corrigido monetariamente pelo INCC-DI
(FGV), a titulo de Preco (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratdrios ou multas
moratorias);

b.1) - a multa moratdria acima prevista incidird até a data da coloca¢do das chaves da Unidade
Autbénoma a disposicdo do COMPRADOR e devera ser paga, pela VENDEDORA por ocasido da entrega
das chaves.

c) - as penalidades previstas nas alineas “a” e “b” acima ndo poderdo ser cumuladas, nos termos do §32
do Art. 43-A, da Lei Federal n.2 4.591/64.

%PROPRIETARIOS_ASSINATURA%

(10) - DAS CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DESTE CONTRATO (inciso VI, do Art. 35-A, da Lei
Federal n.2 4.591/64)

(10.1) - Em caso de desfazimento do Contrato, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacio do COMPRADOR, este fara jus a restituicdo das quantias gue houver pago
diretamente a VENDEDORA (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratdrios ou multas
moratdrias), atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a correcao
monetaria das parcelas do Preco, delas deduzidas, a pena convencional, correspondente a 50%
(cinquenta por cento) da quantia paga a titulo de Preco, conforme item VIl deste instrumento, do
qual o presente QUADRO RESUMO é parte integrante e §52 do Art. 67-A da Lei Federal n.24.591/64.

(10.1.1) - Prazo de devolugao em parcela unica: no 30 (trigésimo) dia, contado da emissao do Habite-
se.

(10.1.2) - Na hipétese de revenda da Unidade Autonoma, o prazo de devolugdo sera aquele previsto
no item (10.1.1) acima ou em 30 (trinta) dias contados da data da revenda da unidade, o que menor
for.

(10.2) - Se a posse ja tiver sido disponibilizada ao COMPRADOR, o COMPRADOR respondera, além
da referida pena convencional, pelo seguinte:

a) - quantias correspondentes aos tributos reais (tais como IPTU e o foro, se for o caso) incidentes sobre
a Unidade Autbnoma;

b) - despesas condominiais (valores devidos a data da desocupacao) e/ou de associacdo de moradores,
se for o caso;
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c) - luz, dgua e gas (valores devidos a data da desocupacao);

d) - reparos necessadrios a reposicdao da Unidade Autobnoma em idéntico estado de quando
disponibilizada ao COMPRADOR;

e) - valor correspondente a fruicao da Unidade Auténoma, fixada em 0,5% (cinco décimos de por cento)
ao més, calculada dia a dia, sobre o Preco, corrigido pelos indices aqui pactuados, e devida desde o
primeiro dia subsequente ao da disponibilizagdo da Unidade Autbnoma ao COMPRADOR até a sua
efetiva devolugao a VENDEDORA nas condig¢des ajustadas;

f) - honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito no dia da
devolugdo da Unidade Auténoma a VENDEDORA, e despesas judiciais e extrajudiciais;

%PROPRIETARIOS_ASSINATURA%
(Anuéncia prévia e especifica prevista no §22 do Art. 35-A da Lei Federal n.2 4.591/64)

(11) - DA POSSIBILIDADE DO EXERCICIO DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO (inciso VIII, do Art. 35-
A, da Lei Federal n.2 4.591/64)

(11.1) - DIREITO DE ARREPENDIMENTO: Como o Contrato foi celebrado em estande de venda ou
fora da sede da VENDEDORA, o COMPRADOR tem assegurado o direito de arrependimento,
durante o prazo improrrogavel de 7 (sete) dias, contados desta data, conforme regrado no §10 do
Art. 67-A da Lei Federal n.2 4.591/64, , apds o qual o presente instrumento sera considerado
irrevogavel e irretratavel, nos termos do § 22. do Art. 32 da mencionada Lei Federal.

(11.2) - Para fins de restituicdo do Preco, na hipdtese de exercicio do direito de arrependimento, a
COMPRADOR indica a seguinte conta corrente de sua titularidade:

Banco Agéncia Conta

(12) - DOS ONUS (inciso X, do Art. 35-A, da Lei Federal n.2 4.591/64)

(12.1) - Onus: A Unidade Auténoma, bem como todo o Imével, acham-se inteiramente livres e
desembaracados de toda e qualquer restrigdo, real ou pessoal, judicial ou extrajudicial, com exce¢do
da hipoteca constituida em favor do BANCO ITAU UNIBANCO S/A, decorrente de Instrumento
Particular de Hipoteca, de 30/06/2021, realizado para garantia do financiamento obtido pela
VENDEDORA para construcdo do empreendimento, objeto do registro sob o R.06 da matricula 235.747
do 14¢@ Cartério de Registro de Imdveis da Capital do Estado de Sdo Paulo, em 17/08/2021, conforme
previsto no item Ill - 2 deste instrumento, do qual o presente QUADRO RESUMO é parte integrante.

(13) - MANIFESTACAO DO COMPRADOR SOBRE O CONTRATO:

(13.1) - Foi concedida ao COMPRADOR a oportunidade de previamente examinar este contrato,
pelo que declara estar bem esclarecido quanto as condi¢cdes contratuais, ndo tendo ele qualquer
alteracdo a solicitar e aceitando, na integra, as cladusulas deste instrumento, bem como declara ter
conferido todo QUADRO RESUMO, estando o mesmo de acordo com o previsto na Lei Federal n.2
4.591/64.

(13.2) - Qualquer alienacdo efetuada pelo COMPRADOR obedecerd aos requisitos constantes do item
X, do instrumento de promessa de venda e compra do qual o presente QUADRO RESUMO ¢é parte
integrante, dentre os quais consta a necessidade do COMPRADOR efetuar a VENDEDORA o
pagamento, em moeda corrente, do reembolso de despesas administrativas para cessdo do Contrato
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no percentual de 2 % (dois por cento) calculado sobre o valor total do instrumento de cessdo de
direitos.

(1312.3) - O COMPRADOR, em atengdo ao inciso IX, do Art. 35-A da Lei Federal n.2 4.591/64, esta
ciente de que tera as seguintes obrigacdes apds a VENDEDORA obter o Habite-se, além das demais
previstas neste instrumento: (i) agendar e realizar a vistoria da Unidade Autonoma; (ii) receber as
chaves da Unidade Auténoma; (iii) quitar as parcelas com vencimento apds a data prevista para
obtencao do Habite-se.

(13.4) - O COMPRADOR declara, ainda, que o fluxo de pagamento acima previsto corresponde
efetivamente ao quanto negociado no ato da venda, devendo o ora acordado prevalecer perante
qualquer outro acerto e/ou documento anteriormente firmado entre as Partes.

(13.5) - Declara ainda o COMPRADOR que nao existem tratativas verbais entre empresa de vendas
de imdveis e/ou consultores imobiliarios autonomos e independentes e o COMPRADOR, além
daquelas previstas no item (7) acima, estando qualquer ajuste ou tratativa transcrito neste
instrumento, bem como naquele mencionado no item (7) acima.

(13.6) - As Partes declaram estar cientes de que o presente Contrato é nato-digital, tendo sido
assinado eletronicamente, na plataforma DocuSign, possuindo todos os efeitos de direito, nos
termos do art. 10, da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

(13.7) - As Partes estdo cientes sobre o funcionamento e caracteristicas da assinatura eletronica,
sendo que neste ato declaram sua aceitagdo e reconhecem sua plena validade, com ou sem a
utilizacao de certificado digital emitido no ambito da ICP- Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras).

(13.8) - A VENDEDORA, por meio de seus representantes, é responsavel por coordenar o envio dos
envelopes eletronicos por meio da plataforma DocuSign para os correios eletronicos indicados no
Quadro Resumo.

(13.9) - O COMPRADOR tem conhecimento de que esta adquirindo uma Unidade Hoteleira, o que
significa que ndo podera utilizar a sua unidade auténoma e que a adesao ao Pool Hoteleiro e a
Sociedade em Conta de Participacdo, operado e administrado pela CHARLIE TECNOLOGIA E
ACOMODACGOES S.A, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 37.571.863/0001-29 (“Charlie”), como
operadora hoteleira e socia ostensiva, respectivamente, é obrigatdria, pois constitui condi¢ao
essencial e indissociavel do negdcio. Assim, declara ter tido acesso, lido e concordado com a sua
adesdao aos seguintes instrumentos: (i) Sociedade em Conta de Participagdao “Charlie Villa
Ibirapuera SCP” e (ii) Contrato de Prestagdo de Servigos de Assisténcia Técnica e Operagao
Hoteleira.

%PROPRIETARIOS_ASSINATURA%

DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA SOB CONDICAO
RESOLUTIVA:

Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, valido para todos os fins e efeitos legais,
as Partes signatdrias nomeadas e qualificadas no item (1), do QUADRO RESUMO, resolvem ajustar
o presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma
Condominial Sob Condicdo Resolutiva e Outras Avencas, do qual faz parte integrante e
complementar o QUADRO RESUMO retro, que se regera pelas seguintes clausulas e condi¢des que,
mutuamente, outorgam, aceitam e se obrigam a cumprir e respeitar, por si, seus herdeiros ou
sucessores, a qualquer titulo, na forma da lei.

| - DO TERRENO E SUA ORIGEM:

I-1 - A VENDEDORA ¢ a Unica e exclusiva senhora e legitima possuidora do terreno localizado na
Avenida Ibirapuera, n° 1.846, Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos, n° 591 e Avenida Agami,
n° 364, no Municipio de S3o Paulo - SP, atual 212 Subdistrito, Salide, 142 Circunscricao Imobiliaria,
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objeto da matricula n? 235.747 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de S3ao Paulo, assim descrito e
caracterizado:

“Iméovel: Avenida Agami, n% 364, 366 e 380, Avenida Ibirapuera, n% 1.826, 1.842, 1.846,
1.858, 1.862, 1.876, 1.886, 1.898, 1.908 e 1.914, esquina com a Avenida Ministro Gabriel de
Rezende Passos, n% 591 e 595, Indiandpolis — 242 Subdistrito. Prédios e respectivo terreno
com inicio e fechamento no ponto A, localizado no novo alinhamento predial da Avenida
Ministro Gabriel de Rezende Passos, distante 74,97m do alinhamento predial da Alameda
dos Arapanés, deste ponto segue pelo novo alinhamento predial da Avenida Ministro Gabriel
de Rezende Passos (Area objeto de doagdo de calcada conforme Artigo 67 da Lei 16.402/16
— PMSP) por uma disténcia de 12,03m até encontrar o ponto B, deste ponto deflete a direita
formando o dngulo interno de 180°07°21" continuando a seguir pelo novo alinhamento
predial da Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos (Area objeto de doagdo de calcada
conforme Artigo 67 da Lei 16.402/16 — PMSP) por uma distdncia de 31,61m até encontrar o
ponto C, deste ponto deflete a esquerda formando o dngulo interno de 135°03'56" passando
a seguir pelo novo alinhamento do chanfro formado na esquina da Avenida Ministro Gabriel
de Rezende Passos e Avenida Ibirapuera (Area objeto de doagéo de calcada conforme Artigo
67 da Lei 16. 402/16 PMSP), por uma disténcia de 3,50m até encontrar o ponto D, deste
ponto deflete a esquerda formando o dngulo interno de 135°03'56" passando a sequir pelo
novo alinhamento predial da Avenida Ibirapuera (Area objeto de doacdo de calgada
conforme Artigo 67 da Lei 16. 402/16 PMSP), por uma distdncia de 51,60m até encontrar o
ponto E, deste ponto deflete a esquerda formando o dngulo interno de 179°52'18"
continuando a seguir pelo novo alinhamento predial da Avenida Ibirapuera (Area objeto de
doacgdo de calcada conforme Artigo 67 da Lei 16.402/16 — PMSP), por uma distdncia de
23,08m até encontrar o ponto F, deste ponto deflete a esquerda formando o dngulo interno
de 90°08'24" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com a drea remanescente da
Transcri¢do 123.150 do 149°R.1. por uma disténcia de 0,49m até encontrar o ponto 5, deste
ponto deflete a direita formando o dngulo interno de 270°00'00" continuando a sequir pelo
alinhamento da divisa com a drea remanescente da Transcrigdo 123.150 do 14°R.Il. por uma
distdncia de 10,00m até encontrar o ponto 6, deste ponto deflete a esquerda formando o
dngulo interno de 90°00'00" passando a seguir pelo alinhamento predial da Avenida
Ibirapuera por uma disténcia de 1,10m até encontrar o ponto 7, deste ponto deflete a direita
formando o dngulo interno de 270°00'00" continuando a sequir pelo alinhamento predial da
Avenida Ibirapuera por uma distdncia de 5,62m até encontrar o ponto G, deste ponto deflete
a esquerda formando o dngulo interno de 134°58'02" passando a seguir pelo novo
alinhamento do chanfro formado na esquina da Avenida Ibirapuera e Avenida Agami (Area
objeto de doagdo de calgcada conforme Artigo 67 da Lei 16.402/16 — PMSP), por uma distdncia
de 3,50m até encontrar o ponto H, deste ponto deflete a esquerda formando o dngulo interno
de 134°58'01" passando a seguir pelo novo alinhamento predial da Avenida Agami (Area
objeto de doagdo de calgcada conforme Artigo 67 da Lei 16.402/16 — PMSP), por uma distdncia
de 20,04m até encontrar o ponto I, deste ponto deflete a esquerda formando o dngulo
interno de 179°52'58" continuando a seguir pelo novo alinhamento predial da Avenida
Agami (Area objeto de doagdo de calgcada conforme Artigo 67 da Lei 16.402/16 — PMSP), por
uma disténcia de 21,80m até encontrar o ponto J, deste ponto deflete a esquerda formando
o dngulo interno de 90°27'22" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imdvel n?
352 da Avenida Agami (Transcrigbes 112.870, 112.871 e 112.872, todas do 14°R.1) por uma
disténcia de 48,26m até encontrar o ponto 10, deste ponto deflete a esquerda formando o
dngulo interno de 179°37'35" passando a seguir pelo alinhamento da divisa com o imdvel n?
555 da Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos (Matricula 60.677 do 142R.1.) por uma
distdncia de 47,03m até encontrar o ponto A, que deu inicio a esta descri¢éo, formando o
dngulo interno de 89°50'07" com o alinhamento inicial, encerrando a drea de 4.366,96m?>”

I-1.1 — Por forca do disposto no art. 79, §72, do Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo,
a VENDEDORA doou a Municipalidade de Sdo Paulo duas parcelas de area, correspondentes a
485,41m? de seu terreno necessaria ao alargamento do passeio, observados os incisos | e Il do citado
diploma legal, objeto das matriculas n2s 235.745 e 235.746 do 142 Oficial de Registro de Imédveis de
Sao Paulo, remanescendo na propriedade da VENDEDORA, o imdvel descrito e caracterizado na
matricula mencionada no item I-1, acima.
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[-2 - O imovel descrito e caracterizado no item I.1, retro, foi havido pela VENDEDORA antes da
unificagdo, conforme titulos R.32/M.20.179, R.9/M.23.130, R.9/M.28.574, R.23/M.29.474,
R.16/M.29.705, R.6/M.37.524, R.09, R.10, R.12 e R.13/M.43.688, R.4/M.143.583, R.12/M.160.952,
R.16/M.214.095, R.7/M.223.817, R.15/M.227.787, R.17/M.227.787, R.18/M.227.787,
R.19/M.227.787, R.22/M.227.787, R.9/M.229.738, R.4/M.229.954, R.3/M.232.663, os quais pela
fusdo, resultou na abertura da matricula n2 233.872, a qual foi desmembrada, resultando em
abertura de matriculas individualizadas para area remanescente referida no item I.1 e para dreas a
serem doadas referidas no item 1.1.1.

[-2.1 - O imdvel se acha cadastrado na Municipalidade de Sdo Paulo, sob contribuintes n2s
041.103.0002-9, 041.103.0003-7, 041.103.0006-1, 041.103.0007-1, 041.103.0008-8, 041.103.0009-
6, 041.103.0010-1, 041.103.0011-8, 041.103.0037-1, 041.103.0042-8, 041.103.0043-6,
041.103.0044-4,041.103.0045-2, 041.103.0217-1, 041.103.0218-8.

I-3 - O terreno objeto da presente incorporagao encontra-se livre e desembaragado de quaisquer
outros 6nus, real ou pessoal, judicial ou extrajudicial, arresto, penhora, sequestro, foro, pensdes e
serviddes, tributos fiscais e taxas, devidos ou cobrados até a presente data, com exce¢do dos 6nus
previstos no item 12 retro.

I-4 — Em atendimento ao principio da boa-fé e da transparéncia contratual, a VENDEDORA informa
que:

I-4.1 - DA QUOTA AMBIENTAL - Conforme previsto no artigo 81, §22 e §39, da Lei Municipal n2
16.402, de 22 de marco de 2016, a VENDEDORA devera manter e respeitar o conjunto de regras de
ocupacao do imodvel, objetivando qualifica-lo ambientalmente (“Quota Ambiental”), com relacdo as
areas permeaveis incluidas no projeto aprovado (“Projeto Aprovado”) do empreendimento.

I-4.1.1 - A partir da conclusdo das obras e emissdo do respectivo “Auto de Conclusdo” (Habite-se)
pela Prefeitura de Sdo Paulo, tal obrigacdo serd do CONDOMINIO, obrigando-se ainda nos termos
da Lei Municipal, na apresentacao do relatério a cada 2 (dois) anos demonstrando o atendimento a
tais exigéncias, através de trabalho realizado por profissional habilitado.

I-4.1.2 - Apds a expedicdo do Habite-se do empreendimento, qualquer descumprimento a Lei
Municipal sera responsabilidade de todo o CONDOMINIO arcar com eventuais penalidades
aplicadas por parte do érgao ambiental.

I-5 - DAS RESTRICOES DO COMAER - Conforme Notificagdo n? 8470 expedido pelo COMAER em 29
de julho de 2019, a implantagdo do CONDOMINIO sera sinalizada com luzes no topo do edificio,
devendo o CONDOMINIO, obrigatoriamente manté-las e conserva-las de acordo com as normas
estabelecidas pelo referido érgao, respondendo por quaisquer danos causados, sem qualquer
responsabilidade a VENDEDORA.

I-6 - DO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL - A VENDEDORA firmou perante a SVMA (Secretaria
do Verde e Meio Ambiente) o Termo de Compromisso Ambiental (TCA) n2 028/2021, onde estdo
estabelecidas as regras de corte, plantio e obriga¢cdes de promover a conserva¢dao e manutenc¢ao das
espécies, efetuando a devida substituicdo da hipotese de morte ou ocorréncia de qualquer fato que
comprometa a sua sobrevivéncia, mediante orientacao do DEPAVE e de acordo com as especificacdes
para plantio.

I-6.1 - A VENDEDORA é responsavel por fazer o acompanhamento do processo até a sua conclusao e
emissdo do Certificado de Recebimento Definitivo (CRD). Somente apds a emissdao do CRD, este
processo sera encerrado e arquivado, sendo que, as ocorréncias apos esta data, deverdo ser
comunicadas pelo CONDOMINIO aos drgaos competentes.

I-6.2 - O CRD devera ser obtido, apds o prazo de manutencdo estabelecido no TCA firmado,
apresentando, relatdrio de conclusdo dos plantios, transplantes e respectivas conservacdes efetuadas
e previstas no TCA, devidamente documentado e com fotos, através de trabalho realizado por
profissional competente com o recolhimento da respectiva ART.
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[-6.3 — Somente apds a emissdo do Certificado de Recebimento Definitivo (CRD), este processo sera
encerrado e arquivado, sendo que, as ocorréncias apds esta data, deverdo ser comunicadas pelo
condominio aos drgaos competentes.

I-6.4 — Qualquer descumprimento aos termos estabelecidos no TCA, apds a expedi¢ao do Habite-se do
empreendimento, mesmo que sua ocorréncia seja anterior a emissdo do Certificado Definitivo, sera de
responsabilidade do CONDOMINIO, devendo na hipétese de aplicacdo de multa por parte do érgao
ambiental, ressarcir a VENDEDORA no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar da notificacdao
recebida, assumindo assim os danos causados.

I-6.5 — O custeio de corte, plantio, manutenc¢do e conservacao dos exemplares arbdreos, inclusive
os transplantes e areas permeaveis internas e externas do empreendimento, serdo de
responsabilidade do CONDOMINIO a partir da conclusdao das obras e emissdao do respectivo
“Certificado de Conclusdao” (Habite-se), se responsabilizando também, por quaisquer danos
eventualmente causados por condéminos e/ou terceiros.

I-6.6 - Qualquer ocorréncia com os exemplares arbdreos até a obtencao do CRD devera ser comunicada
a VENDEDORA, que tomara as medidas necessdrias junto ao DEPAVE através de protocolamento de
relatorio fotografico elaborado por profissional habilitado, no processo administrativo, sendo que o
DEPAVE orientard quais serdo as providencias a serem tomadas como forma de compensacgao ao dano
causado.

Il - DA EDIFICAGAO:

II-1- Sobre o terreno descrito e caracterizado no item I.1, retro, a VENDEDORA , na qualidade de
incorporadora promove a incorporac¢do e construcdo imobilidria, nos moldes do Cddigo Civil (Lei
Federal n.2 10.406/2002), e da Lei Federal n.2 10.931/2004, e pelas disposi¢Ges residuais da Lei
Federal n.2 4.591/1964, e demais legislacdo complementar aplicavel a espécie, de um
empreendimento imobilidrio a expressar-se na construcdo de um condominio edilicio que recebeu
a denominac¢do de “CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA”, a ser construido sobre o todo do terreno
descrito e caracterizado no item I-1 retro, conforme Alvard de Aprovacao de Edificagdo Nova n@
2021/00002-00, emitido em 13/01/2021, no processo n? 0000.2019/0047388-3, pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, SP.

II-2 - Com vistas a implantagdo do CONDOMINIO foi promovido o arquivamento de seu Memorial
de Incorporacdo e de toda a documentagdo prevista no artigo 32, da Lei Federal n24591/1964, para
efeito de registro da incorporagdo, conforme mencionado no item (3), do QUADRO RESUMO.

[I-3 - Além disso, a VENDEDORA lancou as normas da Convenc¢do de Condominio, por meio de
instrumento particular que estabelece as normas relativas a utilizacdo do empreendimento, cuja
minuta faz parte integrante do Memorial de Incorporacgao, acima referido, documentos estes que o
COMPRADOR, desde ja, manifesta conhecimento e anuéncia com seus termos.

111 - DAS CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO:
lll-1 - O empreendimento imobilidrio tera as seguintes caracteristicas basicas:
l1I-1.1 - O "CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA" tem utilizagdo mista, possuindo:

a)- uma(01) Torre Mista, subdividida em cinquenta e quatro (54) unidades autonomas de finalidade
ndo residencial (“Unidades Hoteleiras”), sendo uma (01) Unidade Hoteleira NR1-12/HOTEL, cento e
catorze (114) unidades auténomas de finalidade ndo residencial (NR1-12) (“Unidades Nao
Residenciais”), e cento e setenta e cinco (175) unidades autonomas de finalidade residencial
(“Apartamentos”) (R2V-4), além de trés (03) unidades autébnomas Unidades Autébnomas Vagas de
Garagem (BolsGes de Vagas), denominada de TORRE 1 com acesso de pedestres e de veiculos pela
Avenida Ministro Gabriel de Rezende Passos, 591;
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b)- uma (01) Torre Residencial, subdividida em cem (100) unidades auténomas de finalidade
residencial (“Apartamentos”) (R2V-4) denominado TORRE 2, com acesso de pedestres e veiculos pela
Avenida Agami, 364; e

c)- seis (06) unidades auténomas de finalidade ndo residencial, denominadas em conjunto por
“LOJAS” (NR1-3), sendo quatro (04) com acesso pela Rua Ibirapuera, uma (01) com acesso pela Avenida
Ibirapuera e pela Avenida Agami e uma (01) com acesso pela Avenida Ibirapuera e Avenida Ministro
Gabriel de Rezende Passos.

1.1.2 - O "CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA" é constituido por quatro (04) partes distintas, a saber:

a)- uma composta de propriedade e uso exclusivos, que sdo as unidades autbnomas nos termos
descritos no Memorial de Incorporagao e na Convengao de Condominio;

b)- outra composta de propriedade comum, mas de uso exclusivo de cada TORRE, nos termos
descritos no Memorial de Incorporagao e na Convengao de Condominio;

c)- outra composta de propriedade comum, mas de uso exclusivo das LOJAS, nos termos descritos
no Memorial de Incorporacdo e na Conveng¢do de Condominio;

d) - outra composta de propriedade comum, mas de uso exclusivo das Unidades Auténomas Vagas de
Garagem (Bolsdes de Vagas), nos termos descritos no Memorial de Incorporacdo e na Convencgao de
Condominio;

e)- outra composta de propriedade comum, de uso comum de todos os condéminos.

11.1.3 - Com intuito de conferir certa autonomia entre as TORRES e LOJAS, a VENDEDORA estabelece
as premissas do CONDOMINIO na Convenc¢do de Condominio do "CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA",
da qual o COMPRADOR declara ciéncia e concordancia.

[1I-1.4 - No Memorial de Incorpora¢do e na Conven¢dao de Condominio acham-se perfeitamente
descritas, localizadas e caracterizadas as partes de propriedade e uso comuns, assim como as partes
de propriedade e uso exclusivos, declarando o COMPRADOR, desde j4, ser de seu conhecimento
tais termos.

[1I-1.5 - A VENDEDORA submeteu a incorporagao imobiliaria relativa ao Empreendimento ao regime
do patriménio de afetagdo (“Patrimonio de Afeta¢do”), regrado pela Lei Federal n.2 10.931/04, de 02
de agosto de 2004, conforme Av.4/M.235.747, de 18 de marco de 2021, de sorte que o terreno e
acessoes (construcdes) objeto da incorporacao, bem como os demais direitos, manter-se-do apartados
do patriménio do incorporador, ndao respondendo por suas dividas, mas apenas se vinculadas ao
Empreendimento.

111.2 - DO FINANCIAMENTO DESTINADO A CONSTRUGAO DO CONDOMINIO:

lI-2.1 - A constru¢io do CONDOMINIO serd levada a efeito pela VENDEDORA, mediante
financiamento a ser concedido por instituicdo bancaria a ser escolhida pela VENDEDORA, motivo
gue o COMPRADOR declara estar ciente que o imével objeto deste instrumento podera ser
hipotecado, em primeiro grau, a favor da instituicdo, como garantia do financiamento destinado a
construgao do " CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA ".

[11-2.2 - Nao obstante o previsto no item IllI-2.6 deste instrumento, o COMPRADOR também tem
ciéncia que, em virtude da hipoteca a ser constituida a favor da instituicdo financeira, conforme
acima mencionado, a liberagdo do gravame hipotecario que recaira sobre o imével objeto deste
Instrumento serd efetivada pela instituicdo bancaria, somente apds o pagamento integral da divida
do imével a prépria instituicdo bancaria;

111-2.3- Com o fim de cumprir o disposto no item anterior o COMPRADOR nomeia e constitui sua

procuradora a VENDEDORA, a qual outorga os poderes irrevogaveis e irretrataveis, na forma

prevista nos artigos 683, 684 e 686, paragrafo Unico, da Lei Federal n.2 10.406/2002 (Cédigo Civil),
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para, em nome dele COMPRADOR, junto a qualquer Agente Financiador, assinar, aditar,
rerratificar, alterar o instrumento de abertura de crédito com garantia hipotecaria/alienacdo
fiduciaria e outras avengas, para producdo no empreendimento referido no item Il, retro,
podendo ajustar cldusulas e correg¢des, prazos, taxas de financiamento, e quaisquer outros
encargos dai decorrentes, oferecendo garantias reais, hipotecando ou alienando fiduciariamente
as fragoes ideais do terreno, benfeitorias e acessdes que a ele acederao, caucionando ou cedendo
fiduciariamente os créditos decorrentes do presente instrumento, podendo, ainda, representar o
COMPRADOR, para registro da hipoteca ou da alienagao fiduciaria, perante o Oficial de Registro
de Imoveis competente, Tabelionato de Notas e quaisquer outras reparticdoes publicas, federais,
estaduais e municipais, autarquias, etc.

[1I-2.4 - Todas as despesas, encargos e custos financeiros relativos ao empréstimo que vier a ser
concedido a VENDEDORA, no tocante a unidade auténoma e respectivo coeficiente de
proporcionalidade (fracdo ideal de terreno) aqui objetivadas, serdo de sua inteira e exclusiva
responsabilidade, a qual competira, inclusive, a liquidagdo do montante devido a sociedade de
crédito, em nada concorrendo para esse fim o COMPRADOR.

[11-2.5 - Destarte, fica devidamente esclarecido que:

(@) — os recursos liberados pela instituicdo financeira serdo utilizados pela VENDEDORA
exclusivamente no desenvolvimento das obras do empreendimento;

(b) — a responsabilidade pelo pagamento do financiamento e consequente liberagdo das garantias
cabe exclusivamente a VENDEDORA.

[11-2.6 - A liberacdo da hipoteca ou da alienac¢do fiducidria incidente sobre o imével, que serd de
responsabilidade exclusiva da VENDEDORA, devera ocorrer dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da quitacdo do financiamento, da averbagdo da construgdo e institui¢do de
CONDOMINIO, ou da quitacdo do prec¢o da unidade autébnoma pelo COMPRADOR, o que ocorrer
por ultimo.

IV - DO OBJETO DESTE INSTRUMENTO:

IV-1 - Dentre as unidades autdbnomas componentes do CONDOMINIO, em conformidade com a
discriminagdo constante desse instrumento, destaca-se, como objeto do presente instrumento, a
unidade autbnoma mencionada no item (4), do QUADRO RESUMO.

V - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA SOB CONDIGCAO RESOLUTIVA - DO PREGCO, CORREGAO
MONETARIA E JUROS PELA TABELA PRICE::

V-1 - Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito a VENDEDORA, na qualidade de
incorporadora do empreendimento mencionado no item (3), do QUADRO RESUMO, e no item II-1,
retro, tal como configurado na Lei Federal n.2 4.591/1964, promete vender ao COMPRADOR que,
por sua vez dela promete comprar, para entrega futura, com base nas disposi¢cdes constantes neste
instrumento, a unidade autbnoma mencionada no item (4), do QUADRO RESUMO, e do Capitulo IV,
acima, integrante do empreendimento imobiliario, indicado no item (3), do QUADRO RESUMO, pelo
preco total, certo e ajustado no item (5), do QUADRO RESUMO.

V-2 — Considerando-se que o pagamento do preco global ajustado no item (5), do QUADRO
RESUMO, sera solvido pelo COMPRADOR a prazo, as Partes, de conformidade com o artigo 474, do
Cddigo Civil, bem como artigo 62, da Lei Federal n2 13.097/2015, que alterou o artigo 12, do Decreto
ne 745/1969, ajustam que a presente promessa é firmada SOB CONDICAO RESOLUTIVA,
condicionado ao pagamento do preco global descrito no item (5), do QUADRO RESUMO., mediante
a compensacdo bancdria do(s) boleto(s) bancario(s) aludido(s) no item (6.1), do QUADRO RESUMO,
ou com o crédito em conta da VENDEDORA na hipdtese de TED (transferéncia eletrénica disponivel)
desde que previamente autorizada pela mesma.

V-2.1- Nesse sentido, a corre¢do monetdria das parcelas e prestacdes de seu pagamento, bem como
os juros, quando incidentes, conforme a seguir estabelecido livremente entre as Partes, constitui
12
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condicdo contratual, por ser essencial a preservacao e restauracdo do valor efetivo e atual do preco
do imodvel citado no item (5), do QUADRO RESUMO e a manutenc¢do do equilibrio econémico-
financeiro da relagao contratual que gerou as obrigacdes convencionadas neste instrumento. Desta
forma, o COMPRADOR declara neste ato expressamente que, respeitada a condicao estipulada no
item V-2.2, adiante, manifestou e ora ratifica seu interesse pela aquisicdo do imdvel mediante o
pagamento do prego a prazo e, em consequéncia, ajusta com a VENDEDORA, em face do principio
constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, que o preco, o saldo
devedor e as parcelas e/ou prestacdes ndo estdo sujeitos a qualquer norma superveniente de
desindexac¢do, congelamento ou deflagdo a qualquer titulo, bem como restricdo ou alteragao da
forma de corre¢do monetaria, total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor da cada prestagao.

V-2.2- Como a corre¢do monetaria, livremente pactuada neste instrumento, deve representar
sempre a recupera¢ao plena do valor da moeda e, consequentemente, o valor do prego aqui
ajustado, em face da perda do seu poder aquisitivo causada pela inflagdo, estabelecem as Partes,
irreversivelmente que, nos casos de ocorréncia de medidas governamentais, de carater definitivo
ou temporario, que importem em mudanca de padrdo monetario do pais, e/ou extingdo, suspensao,
tabelamento ou congelamento, bem como alteragdo nos critérios de cdlculo dos indices de
atualizagdo monetdria eleitos neste instrumento ou de mudanca de sistematica para fixagdo de seu
valor, e/ou tabelamento ou congelamento de precos e de obrigagdes pecuniarias decorrentes de
instrumentos de vendas de bens imdveis, e/ou proibi¢do ou restricdo legal do ajuste de corregdo
monetaria dos valores das obrigacdes dos instrumentos imobiliarios e/ou de construgdo, e/ou no
cerceamento da aplicacdo integral das condi¢bes ajustadas neste instrumento, a forma de
pagamento do prego a prazo ficard suspensa e, em consequéncia, no més da ocorréncia de qualquer
uma das hipdéteses acima enunciadas, o saldo do prego serd apurado para pagamento a vista e as
partes estabelecerdao nova forma de pagamento em comum acordo.

V-2.3- Suspensa a forma de pagamento a prazo, conforme estabelecido no item anterior, a
VENDEDORA notificara o COMPRADOR para que este compare¢ca aos seus escritérios, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias para que estabelegcam nova forma de liquidacdo a prazo do
saldo do preco apurado conforme item anterior, com elei¢cdo de indice e critério de sua aplicacao,
com objetivo de preservacgao e restauragao do valor do saldo do prego apurado.

V-2.4- Se o COMPRADOR, injustificadamente, ndo atender a notificagdo da VENDEDORA para os
fins mencionados nos itens anteriores, o saldo devedor do preco, devidamente corrigido
monetariamente, deverd ser pago a vista pelo COMPRADOR, no prazo de 5 (cinco) dias contados a
partir da notificacdao escrita que a respeito Ihe fizer a VENDEDORA.

V-3- Do preco total a VENDEDORA receberda do COMPRADOR, a titulo de sinal e principio de
pagamento, a quantia referida no item (6.1), do QUADRO RESUMO, na forma ali ajustada.

V-4- O saldo devedor do preco, equivalente ao valor nominal mencionado no item (6.2), do QUADRO
RESUMO, sujeito a correcao monetaria adiante estipulada de comum acordo entre os contratantes,
devera ser pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA na forma e nas condi¢des previstas no item (6.2),
do QUADRO RESUMO, bem como nos itens abaixo.

V-5- O saldo devedor e os valores de cada uma das parcelas e presta¢des, inclusive as previstas
nas alineas “b” e seguintes do item (6.2) do Quadro Resumo, até o més de expedicao do Certificado
de Conclusdo (“Habite-se”), em conformidade com as disposi¢Ses de Lei Federal n.2 10.931/2004,
serdo corrigidos monetariamente a cada més, de acordo com a variagdo mensal positiva do INDICE
NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUCAO CIVIL (INCC-DI), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas
(FGV), ou outro qualquer indice que venha a ser adotado por esta entidade em substitui¢ao,
utilizando-se como indice base aquele referente ao segundo més anterior ao de assinatura deste
instrumento, operando-se a correcdo monetaria de acordo com a variagao ocorrida entre esse
indice base e o indice correspondente ao segundo més anterior ao do més de vencimento de cada
parcela ou prestagao.

V-6- Se ocorrer a proibicdo ou restricao legal de utilizacao do indice eleito no item V-5, acima, para
fins de correcdo monetaria do valor inicial do preco, do saldo devedor e de suas parcelas e/ou
prestacdes vincendas, ou de sua extingdo, ajustam os contratantes que, a partir do més em que se
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verificar a citada ocorréncia, a qualquer tempo do periodo do instrumento, a corregdo monetaria
do saldo do preco e de suas parcelas e/ou prestacdes vincendas sera feita de acordo com a variagdo
do indice do Custo Unitario Bdsico das Construgdes (CUB), calculado e divulgado pelo
SINDUSCON/SP - Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sdo Paulo / SP, ou outro
que o substitua, passando a ser referido neste instrumento como indice substitutivo, bastando, para
tanto, que a VENDEDORA comunique, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias ao COMPRADOR,
a aplicagao da corre¢cdao monetaria pelo indice substitutivo aqui previsto, adotando-se o mesmo
critério de corregcao monetaria consignado no item V-5.

V-6.1 - Ocorrendo as mesmas hipdteses com o indice substitutivo (CUB), sera utilizada a variagdo do
INDICE GERAL DE PREGCOS DE MERCADO (IGP-M), calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (FGV), ou ainda o IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo
IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, sendo certo que a escolha pelo indice
substitutivo ficard a critério exclusivo da VENDEDORA , que optara pelo indice que melhor refletir
para as Partes o equilibrio econémico financeiro do presente instrumento.

V-7- Todos os pagamentos das parcelas do item (6.2), do QUADRO RESUMO, que ocorrerem a
partir do més de expedigao do Certificado de Conclusdao (“Habite-se”) e que até entao estavam
sendo atualizadas pelo indice INCC-DI, na forma acima prevista, passardo a ser corrigidos
monetariamente segundo a varia¢do do valor mensal positiva e acumulada do IGP-M/FGV, ou
outro que o substitua, tomando-se como base o indice de 2 (dois) meses anteriores ao da
expedi¢ao do “Habite-se” e como indice-correcdo o relativo ao segundo més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacao.

V-7.1- Se ocorrer a proibi¢cdo ou restricao legal de utilizacdo do indice eleito no item V-7, acima,
ajustam os contratantes que, a partir do més em que se verificar a citada ocorréncia, a qualquer
tempo do periodo do instrumento, a correcdo monetaria do saldo do preco e de suas parcelas e/ou
prestacdes vincendas sera feita de acordo com a variagdo do IPCA/IBGE, ou outro que o substitua,
passando a ser referido neste instrumento como indice substitutivo, bastando, para tanto, que a
VENDEDORA comunique, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias ao COMPRADOR, a aplicacdo
da correcdao monetdria pelo indice substitutivo aqui previsto, adotando-se o mesmo critério de
corre¢cao monetaria consignado no item V-7.

V-7.2- Ocorrendo as mesmas hipoteses com o indice substitutivo (IPCA/IBGE), a escolha pelo indice
substitutivo ficara a critério exclusivo da VENDEDORA, que optara pelo indice que melhor refletir
para as Partes o equilibrio econémico-financeiro do presente instrumento.

V-8- Caso haja atraso/impossibilidade na publicacdo do indice de correcdo monetaria, o calculo da
correcdao monetadria devera ser efetuado segundo o ultimo indice publicado e, tdo logo conhecido o
indice do periodo, a Parte devedora acertara com a outra a diferencga a maior existente, quando for
a ela solicitado.

V-9- Fica convencionado ainda entre os contratantes que, as prestagdes com vencimento a partir
de 01/02/2025, previstas na alinea “b” e seguintes, do item (6.2), do QUADRO RESUMO, sero
acrescidas de juros compensatdérios de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price.

V-10- A diferenca entre o "quantum" de cada uma das parcelas e/ou prestagdes e o novo valor que
as mesmas representam, em decorréncia da correcao monetaria e juros pactuados neste
instrumento, constituird obrigacdo liquida e certa, insuscetivel de contestacdo, pelo que a
VENDEDORA somente aceitard o resgate da parcela e/ou prestagdo com o concomitante
pagamento da diferenca referida.

V-11- Tendo em vista que os valores do preco de aquisicao estabelecidos no QUADRO RESUMO
foram calculados para o dia 12 de cada més, o COMPRADOR declara expressamente estar ciente de
gue, para a aplicacdo dos indices de reajuste monetario e dos juros, serdo consideradas as varia¢des
mensais integrais ocorridas, independentemente da data de assinatura deste contrato.
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V-12- Ocorrendo interesse da VENDEDORA podera ela convocar o COMPRADOR a emitir e entregar
Ihe Notas Promissérias de carater "pro solvendo", representativas das parcelas e prestacoes
vincendas do preco ajustado de venda do imdvel.

VI - DO LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO:

VI-1 - Todos os pagamentos devidos pelo COMPRADOR e previstos neste instrumento serdo
efetuados diretamente a VENDEDORA nesta Capital, nos locais em que a mesma indicar,
diretamente ou através de seus agentes cobradores, ou na falta da indicagdo, em seu escritério,
atualmente na Avenida Angélica, n.2 2.346, conjunto 84, parte, 82 andar, até as 16:00 horas de cada
dia util, desde que agendado previamente, nao justificando quaisquer atrasos a falta de
recebimento de avisos, valendo o recibo emitido pela VENDEDORA como quitagao conferida por
esta.

VI-2 - Fica vedado ao COMPRADOR promover, por qualquer meio, o pagamento de quaisquer
valores aqui contratados, através de depdsito em conta corrente, "DOC" ou "TED" em favor da
VENDEDORA.

VI-3 - Na hipétese da VENDEDORA aceitar que qualquer pagamento relacionado com o presente
instrumento seja efetuado através de cheque, o valor correspondente sé sera considerado quitado
apods a sua devida compensacao bancdria; sendo que se houver dificuldade na compensacao do
cheque, por culpa do COMPRADOR as consequéncias serdao suportadas exclusivamente por este,
considerando-se como atraso o prazo verificado entre o vencimento da prestacao e a data em que
o cheque for compensado, sujeitando-se o COMPRADOR ao pagamento das penalidades e correcao
monetaria previstas no item VII-1, deste instrumento.

VII - DA MORA, INADIMPLEMENTO E RESCISAO:

VII-1 - A mora do COMPRADOR no cumprimento das obrigagées pecunidrias assumidas neste
contrato acarretara a ele as seguintes penalidades:

a) - corre¢ao monetadria, de acordo com os critérios de atualizagao previstos neste contrato e
calculada pro rata die;

b) - juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragao, calculados dia a dia, que incidirao sobre
o valor do principal, corrigido monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos juros
compensatorios, incluidos no valor de cada prestagao;

c) - multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da prestacao, incidente sobre o valor do
principal, corrigido monetariamente;

d) - honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, quando se
tratar de cobranga extrajudicial, e de 20% (vinte por cento), em havendo procedimento judicial, e
ainda, despesas judiciais e extrajudiciais, se necessarias;

VII-1.1 - Os encargos de inadimpléncia acima previstos serdo aplicados automaticamente mediante
0 ndo pagamento no vencimento de qualquer das parcelas ou de qualquer valor ou encargo,
independentemente de qualquer prévio aviso ou notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, sem prejuizo das demais cominagdes estipuladas neste contrato.

VII.1.2 - O simples pagamento do principal, sem corre¢do monetaria e sem os demais acréscimos
moratérios nao exonerara o COMPRADOR da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes,
continuando em mora, para todos os efeitos legais e contratuais.

VII.2 - Nao sendo efetivado pagamento pelo COMPRADOR, a titulo de sinal e principio de
pagamento, dar-se-a resolugdo automatica e de pleno direito do presente instrumento,
independentemente de aviso ou notificacao, passando a VENDEDORA a ter livre disponibilidade
da unidade aqui compromissada.
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VII-3 - Amora do COMPRADOR sera ratificada, mediante notificacdo judicial ou extrajudicial, com prazo
de quinze (15) dias para sua purgacdo.

VII-4 - Iniciada a interpelagao e mesmo que nao concretizada, o COMPRADOR que pretender purgar a
mora devera fazé-lo com o pagamento, além do principal reajustado e acrescido da multa e dos juros
de mora, das despesas judiciais e extrajudiciais, provocadas por seu atraso, e mais honordrios de
advogado.

VII-5 - A mora n3ao purgada se transformard em inadimplemento absoluto, quando, entdo, a
VENDEDORA poderd a seu critério escolher uma das opgdes previstas no item VII.6 abaixo.

VII-6 - Na hipdtese de inadimplemento absoluto do COMPRADOR, a VENDEDORA podera optar, a seu
Unico e exclusivo critério, por:

a) - considerar vencida por antecipagao a totalidade do Preco, hipotese em que o COMPRADOR lhe
pagara, além do principal, reajustavel monetariamente, os juros de mora e a multa acima convencio-
nados, tudo cobrdvel por meio da agdo competente, respondendo, ainda, o COMPRADOR pelas custas
processuais e honorarios advocaticios (artigo 1.425, inciso Il do Cédigo Civil);

ou
b) - renunciar a faculdade acima prevista e considerar resolvido, de pleno direito, o Contrato, na forma
prevista no Decreto Lei n2 745 de 07/08/1969, com alteragdo conferida pela Lei 13.097 de 20/01/2015,
observado o disposto no item VI1.8 abaixo;

ou
c) - entdo, ainda a seu exclusivo critério, e se ndo desejar permanecer como titular da Unidade Aut6no-
ma e respectivas benfeitorias e construcées, poderda a VENDEDORA providenciar a alienagdo
(“Alienacdo”) por meio de leildo extrajudicial, de acordo com o disposto no item VII.8 e VII.11, de todos
os direitos e obriga¢des titulados pelo COMPRADOR.

VII-7 - Ndo obstante seu cardter de irrevogabilidade e irretratabilidade, o Contrato podera, na forma
da letra “b” do item VII-6, acima, ser resolvido de pleno direito pela VENDEDORA:

a) - se o COMPRADOR n3do pagar qualquer parcela do Preco;
b) - se o COMPRADOR ndo cumprir qualquer outra obrigacdo prevista no Contrato.

VII-7.1 Em caso de desfazimento do Contrato, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacio do COMPRADOR, este fara jus a restituicdo das quantias que houver pago
diretamente a VENDEDORA (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratdrios ou multas
moratdrias), atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a correcao
monetaria das parcelas do Preco, delas deduzidas, a pena convencional, correspondente a 50%
(cinquenta por cento) da guantia paga a titulo de Preco.

VII-7.2 Se a posse ja tiver sido disponibilizada ao COMPRADOR, o COMPRADOR respondera, nos
termos do §22 do Art. 67-A da Lei Federal n.2 4.591/64, além da referida pena convencional, pelo
seguinte:

a) - quantias correspondentes aos tributos reais (tais como IPTU e o foro, se for o caso) incidentes sobre
a Unidade Autbnoma;

b) - despesas condominiais (valores devidos a data da desocupacao) e/ou de associacdo de moradores,
se for o caso;

c) - luz, dgua e gas (valores devidos a data da desocupacao);
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d) - reparos necessarios a reposicao da Unidade Autbnoma em idéntico estado de quando
disponibilizada ao COMPRADOR;

e) - valor correspondente a fruicdo da Unidade Auténoma, fixada em 0,5% (cinco décimos por cento)
ao més, calculada dia a dia, sobre o Preco, corrigido pelos indices aqui pactuados, e devida desde o
primeiro dia subsequente ao da disponibilizagdo da Unidade Autbnoma ao COMPRADOR até a sua
efetiva devolugdo a VENDEDORA;

f) - honorarios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito no dia da
devolugdo da Unidade Auténoma a VENDEDORA, e despesas judiciais e extrajudiciais.

VII-7.3 - Os valores devidos pelo COMPRADOR em razao do quanto previsto no item VII-7.2 poderao
ser deduzidos, pela VENDEDORA, da restituicdo prevista no item VII-7.1. Se, contudo, o saldo, apds a
referida deducao, for favoravel a VENDEDORA, o COMPRADOR deverd pagar a diferenga no mesmo
prazo do item VII-7.5.

VII-7.4 - A devolucdo ao COMPRADOR sera efetuada em parcela Unica e observara a corregao
monetaria (dos valores pagos e das dedug¢des) conforme a sistematica adotada neste contrato para
corregao do Preco.

VII-7.5 - Observado o disposto no item VII-7.6.1 abaixo, na hipdtese de resolucdo acima prevista, a
parcela da devolugao, supra aludida, sera paga no 30 (trigésimo) dia, contado da emissdo do “Habite-
se”.

VII-7.6 - Recebida a parcela de devolugado e ocorrendo a resolugao ou a celebragdo de distrato nos
termos da Lei Federal n.2 4.591/64, o COMPRADOR reconhece que ndo terd mais direito de pleitear
valores adicionais a VENDEDORA.

VII-7.6.1 - O COMPRADOR receberd referida devolugdo, se couber, desde que a Unidade Autbnoma
tenha sido restituida a VENDEDORA, se for o caso, livre e desocupada de pessoas e coisas e em idéntico
estado de quando disponibilizada ao COMPRADOR.

VII-8 - Na hipotese de resolucdo acima prevista, a VENDEDORA terd livre disponibilidade sobre a
Unidade Auténoma, podendo, inclusive, aliena-la, desde logo, a terceiros, ainda que ndo tenha
restituido ao COMPRADOR as quantias a ele porventura devidas, na forma deste Contrato, inclusive
no caso em que o COMPRADOR deixar de recebé-las, por sua agdo ou omissao.

VII-9 - Se, antes de transcorrer o prazo previsto no item VII.7.5, a VENDEDORA conseguir revender a
Unidade Auténoma para terceiro (“Revenda”), o eventual valor a ser restituido ao COMPRADOR
deverd ser pago no prazo previsto no item VII.7.5 acima ou em até 30 (trinta) dias, contados da
Revenda, o que menor for, sendo esta caracterizada pela celebragdo de Compromisso de Venda e
Compra ou, se nao houver tal contrato preliminar, da lavratura da Escritura de Venda e Compra.

VII-10 — Nao incidird a pena convencional prevista no item VII.7.1 acima, caso o COMPRADOR nao
adimplente, tendo sido, interpelado extrajudicialmente para purgar a mora em 15 (quinze) dias, na
forma na forma prevista no Decreto Lei n2 745 de 07/08/1969, com a altera¢do conferida pela Lei n
13.097 de 20/01/2015, apresente, dentro do prazo de purgagdo da mora, comprador substituto que o
sub-rogue nos direitos e obrigacdes originalmente assumidos, desde que haja a devida anuéncia da
VENDEDORA e a aprovagao dos cadastros e da capacidade financeira e econémica do comprador
substituto, nos termos do § 92 do Art. 67-A da Lei Federal n2 4.591/64.

VII-11 - Para a Aliena¢do da Unidade Autébnoma prevista na alinea “c” do item VII.6, decorrente do
inadimplemento do COMPRADOR, serdo adotados os seguintes parametros:

a) - a legitimacdo ativa cabera a VENDEDORA,;

b) - a sub-rogagdo do COMPRADOR sera promovida por um dos seguintes modos:
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b.1) - alienacdo a terceiros da respectiva Unidade Autonoma, ou de direitos a sua aquisicao, dire-
tamente, por meio de instrumento publico ou particular, decorrente de leildo, deduzindo-se do preco
as quantias referidas nos itens VII.1, além das despesas de publicidade, comissao de leiloeiro ou de
corretor de imdveis se eventualmente paga pela VENDEDORA e da multa compensatdria de 10% (dez
por cento), incidente sobre o valor do débito (principal e acréscimos), sendo que o saldo, porventura

",

existente, sera depositado na forma do item XX.1, letra "g";

b.1.1) - essa alienagdo podera ser efetuada, diretamente, a terceiros, observadas, no que forem
aplicaveis, as disposi¢des dos §§ 49, 52, 62 e 72, do art. 63, da Lei Federal n2 4.591/64;

b.1.2) - procedendo-se a alienagao por leildo, a segunda praca sera realizada uma hora apés ter sido
efetuada a primeira, e, no caso de nesta nao ter sido apurado, em primeira praga, o "quantum" men-
cionado no § 29, do art. 63, da Lei Federal n? 4.591, de 16/dez/64;

b.1.3) - se, mesmo em segunda praga, os direitos ndo forem arrematados, serdo realizados tantos
leildes quantos forem necessarios, até a arremata¢do da Unidade Auténoma, ainda que por valor
inferior ao aludido “quantum”.

b.1.4) - o leildo, primeira e segunda pracas, sera anunciado, num sé aviso, publicado pelo menos uma
vez no Diario Oficial do Estado e em outro jornal do local da obra;

c) - para os fins aqui previstos, fica a VENDEDORA investida do mandato irrevogavel a que se refere o
§ 59, do art. 63, da Lei Federal n2 4.591/64, cujos poderes, 14 discriminados, sdo considerados como se
aqui estivessem literalmente transcritos.

VII-12 - Ocorrendo a resolucdo deste Contrato por meio da Alienagdo na forma prevista no item VII1.11
acima, a pessoa, em cujo favor se tenha operado a resolugao, sub-rogara o COMPRADOR em todos os
direitos e obrigacGes atribuidos contratualmente. Referida pessoa devera pagar todo o débito do
COMPRADOR, em relagdo a Unidade Autdbnoma, de uma sé vez e em moeda corrente ou na forma
ajustada com a VENDEDORA.

VII-13 - O COMPRADOR perdera, em favor da pessoa a quem se operar a resolucdo, todas as acessoes,
benfeitorias e construgdes acrescidas ao Imével, tudo sem direito a qualquer restituicdo, compensacao
ou retengao.

VIil - DA INADIMPLENCIA DA VENDEDORA

VIII-1 - Se a conclus3o da obra ultrapassar o Prazo de Tolerancia, desde que o COMPRADOR nao tenha
dado causa ao atraso e desde que esteja adimplente com as obrigacdes pecunidrias previstas neste
instrumento, e que nao tenha ocorrido caso fortuito ou for¢ca maior, o COMPRADOR podera optar, em
carater irretratdvel, a seu exclusivo critério e por escrito, dentro de 30 (trinta) dias, contados do
término do Prazo de Tolerancia, por (“Comunica¢do de Op¢ao”):

a) - resolver o Contrato, de pleno direito, caso em que a VENDEDORA l|he restituira a importancia até
entdo recebida dele, COMPRADOR, (a “Parcela de Restituicdo”), corrigida monetariamente pelos
mesmos indices que foram aplicados para pagamento do Preco, acrescido da multa compensatéria de
2% (dois por cento), incidente sobre o valor até entdo pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA,
corrigido na forma do item V.5 e seguintes, a titulo de Preco (o valor do principal, excluidos eventuais
juros moratdrios ou multas moratdrias);

a.1) - a resolucdo do Contrato se aperfeicoard mediante celebracdo do respectivo distrato, no qual
estara previsto que o prazo maximo de pagamento da Parcela de Restituicdo sera de 60 (sessenta) dias,
contados do recebimento da Comunica¢do de Opcao;

a.2) - se o COMPRADOR optar pela resolu¢do do Contrato, a VENDEDORA poderd, a partir do
recebimento da Comunicacdo de Opcao, negociar a Unidade Autébnoma com terceiros;

ou
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b) - ndo resolver o Contrato, nos termos do §29 do Art. 43-A, da Lei Federal n.2 4.591/64, sendo que,
nesta hipdtese e se ele, COMPRADOR, estiver adimplente, incidira, em favor do COMPRADOR, multa
moratdria de 1,0% (um por cento) ao més de atraso (ou fragao, calculada dia a dia), que incidird sobre
o valor até entdo pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA, corrigido na forma do item V.5. e seguintes,
a titulo de Prego (o valor do principal, excluidos eventuais juros moratérios ou multas moratdrias);

b.1) - a multa moratdria acima prevista incidird até a data da colocagdo das chaves da Unidade
Autdénoma a disposicao do COMPRADOR e devera ser paga, pela VENDEDORA por ocasido da entrega
das chaves.

VIII-1.1 - Apds o prazo estipulado no item VIII.1 sem o envio da Comunicacdo de Opcdo pelo
COMPRADOR, o Contrato permanecera em vigor, aplicando-se o quanto previsto na letra “b” do item
VIIILD.

VIII-1.2 - Conforme previsto no §32 do art. 43-A da Lei Federal n.2 4.591/64, em nenhuma hipdtese a
multa compensatdria prevista na letra “a” do item VIII.1 podera ser cumulada com a multa moratéria
prevista na letra “b” do mesmo item.

IX— DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO

IX-1 - Se o Contrato tiver sido celebrado em estande de venda ou fora da sede da VENDEDORA, o
COMPRADOR terd assegurado o direito de arrependimento, durante o prazo improrrogdvel de 7 (sete)
dias, contados desta data (“Direito de Arrependimento”).

IX-1.1 - Tendo sido, porém, o Contrato celebrado na sede da VENDEDORA, n3do serdo aplicaveis ao
presente Contrato as disposicGes dos itens 1X-1, IX-2, IX-3 e IX-4 deste Capitulo.

IX-2 - Para o exercicio do seu Direito de Arrependimento, o COMPRADOR devera, dentro do prazo
acima previsto, enviar carta com aviso de recebimento (A.R) a VENDEDORA, nos termos do §11 do Art.
67-A, da Lei Federal n.2 4.591/64, declarando sua inten¢do em exercé-lo.

IX-3 - Uma vez exercido o Direito de Arrependimento, a VENDEDORA devera restituir, no ato da
celebragdo do respectivo distrato, a integralidade do Preco ao COMPRADOR, bem como a comissao
de corretagem, nos termos do §10 do Art. 67-A, da Lei Federal n.2 4.591/64.

IX-4 - Transcorrido o prazo do item IX-1, sem que o COMPRADOR tenha exercido o seu Direito de
Arrependimento na forma aqui prevista, o Contrato mantera suas caracteristicas de irrevogabilidade e
irretratabilidade.

X - DA CESSAO E TRANSFERENCIA:
X-1- O COMPRADOR somente podera ceder os direitos decorrentes deste instrumento desde que:

a) - esteja absolutamente em dia com todos os seus respectivos pagamentos e demais obrigacdes,
e, ainda, desde que pague a VENDEDORA, no ato da cessao, em moeda corrente, o reembolso de
despesas administrativas para cessdao da Promessa no percentual de 2 % (dois por cento) calculado
sobre o valor total do instrumento de cessdo de direitos.

b) - haja concordancia expressa e por escrito da VENDEDORA, sob pena da nulidade do respectivo
ato praticado pelo COMPRADOR, concordancia essa que ocorrera mediante apresentagdao dos
documentos necessarios a VENDEDORA e apods a aprovagao do novo comprador, quanto a sua
idoneidade e capacidade financeira para cumprimento do contrato;

c) - o novo comprador sub-rogue o COMPRADOR em todas as obrigagdes assumidas por ele neste
contrato, especialmente quanto aquelas descritas no Capitulo XXIV, relativas a operacao hoteleira;

d) - o COMPRADOR deverd ainda dar direito de preferéncia a VENDEDORA a qual podera recomprar
a unidade autbnoma, nas mesmas condi¢cOes de preco e forma de pagamento, ou, se nao for de seu
interesse, abrir mao de seu direito de preferéncia.
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X-1.1 - Além disso, para que haja anuéncia da VENDEDORA no instrumento de cessdo, devera ser
exibida pelo COMPRADOR, no ato da anuéncia, a VENDEDORA a guia de recolhimento do ITBI
incidente sobre a cessao.

X-1.2 - O instrumento cessdo deverd respeitar as cldusulas do presente, ratificando as cldusulas
desse instrumento originario, com assunc¢do pelo cessionario de todos os direitos e obrigacdes,
tanto principal como acessérias, de acordo com o artigo 286 e seguintes, do Cédigo Civil.

XI- DO PAGAMENTO ANTECIPADO:

XI-1 - E assegurado ao COMPRADOR o direito de liquidar antecipadamente o débito, total ou
parcialmente desde que atendidos os seguintes critérios:

(a) - as prestagOes e parcelas vincendas sejam antecipadas na ordem cronoldgica inversa dos
vencimentos, ou seja, das Ultimas para as primeiras;

(b) - as antecipagdes, contudo, ndo poderdo gerar prejuizos para a VENDEDORA, de modo que
deverao ser efetivadas no dia acertado para os vencimentos e o seu valor atualizado calculado até
a data de seu efetivo pagamento;

(c) — o saldo devedor a ser antecipado seja corrigido na data da antecipa¢do, pro rata die, pelos
critérios de atualizagdo monetaria estipulados neste contrato.

XI-1.1 - Em ocorrendo antecipacdo de pagamento de parcelas que recaiam juros, estes serdao
reduzidos proporcionalmente até a data da respectiva liquidagao.

XI-1.2 - O COMPRADOR ndo podera pagar qualquer parcela do saldo do prego prevista no item (6.2),
do QUADRO RESUMO enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas
anteriormente. O recibo de pagamento da ultima parcela vencida nao significa quitacdo das
anteriores, que deverdo ser sempre comprovadas, quando exigido.

XI-1.3 - Qualquer procedimento de pagamento total ou parcial antecipado da divida, mesmo se
aplicado uma ou mais vezes, ndo representara novag¢ao ou modificacdo do presente instrumento e,
em particular, ndo alterara o quanto pactuado sobre o vencimento de eventuais parcelas
remanescentes, a atualizagdo monetaria e a revisdo nele estipulados.

XI-1.4 - A quitacao do saldo devedor antecipado ndao implicara a obrigacao de imediata outorga da
escritura definitiva de venda e compra, a qual somente sera formalizada de acordo com o disposto
no item XVIII, deste instrumento.

XII-DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA:

Xll-1 - Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste instrumento, fica convencionado, ainda,
gue a divida do COMPRADOR vencera antecipadamente, de pleno direito, podendo a VENDEDORA
exigir seu pronto pagamento, se:

(a)- o COMPRADOR ceder total ou parcialmente a terceiros os direitos e obrigacdes deste
instrumento, sem atendimento das normas aqui estabelecidas para cessao e transferéncia;

(b)- o COMPRADOR, também sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA, constituir
sobre os direitos aquisitivos da unidade objeto do presente instrumento, quaisquer 6nus, reais ou
pessoais;

(c)- contra o COMPRADOR forem movidas agdes ou execugbes ou decretadas quaisquer medidas
judiciais que, de algum modo, afetem a unidade prometida a venda, no todo ou em parte;

(d)- ocorrer a insolvéncia ou decretacao de faléncia do COMPRADOR;
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(e)- o COMPRADOR descumprir qualquer obrigacdo prevista neste contrato, salvo aquelas que
tenham penalidades especialmente previstas.

X1l-2 - Em tais hipdteses, o COMPRADOR devera quitar a totalidade do saldo do preco, devidamente
corrigido monetariamente e acrescido dos juros contratuais, em até 15 (quinze) dias, da notificagao
para tanto.

XIll - DA TOLERANCIA:

XllI-1 - A falta de aplicagdo das clausulas penais e resolutdrias previstas neste instrumento sera
havida sempre como benevoléncia da VENDEDORA, n3ao gerando ao COMPRADOR quaisquer
direitos ou pretensdes, nem novando o instrumento, podendo sua aplicagao dar-se a qualquer
tempo, enquanto subsistir o inadimplemento.

XIlI-2 - A tolerancia por qualquer dos contratantes, quanto a alguma demora, atraso ou omissao da
outra Parte no cumprimento das obrigag¢des ajustadas neste instrumento ou a nao aplicagdo, na
ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo constituird novag¢dao, nem acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e
exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

XIV - DA CONSTRUGAO E DAS MODIFICACOES INTERNAS DA UNIDADE AUTONOMA:

XIV-1 - As obras do "CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA" deverdo obedecer ao projeto de
construcao de que trata o item Il-1, retro, de pleno conhecimento do COMPRADOR, com o
Memorial Descritivo e os documentos constantes do Memorial de Incorporagao arquivados no
Registro de Imdveis competente, os quais, sdo inteiramente aceitos pelo COMPRADOR, fazendo
parte integrante deste instrumento como se aqui estivessem transcritos, ressalvadas as
modificagbes que, nos termos deste compromisso e da procuragdo adiante outorgada, nele
venham a ser introduzidas.

XIV-2 - Fica expressamente ajustado que independentemente de qualquer consulta ou prévia
aprovacao do COMPRADOR e sem que |he caiba o direito de pleitear qualquer indenizac¢do, podera
a VENDEDORA, sempre que se tornar necessario, alterar o projeto referido no item anterior, em
razao:

(i) de imposicdo de boas normas técnicas de execucdo de obras;
(ii) da melhor adequacdo ou aproveitamento da planta;
(iii) do atendimento as questdes de natureza técnica ou exigéncias de mercado;

(iv) de determinacao ou exigéncias dos Poderes Publicos, incluindo a Prefeitura Municipal, Corpo de
Bombeiros ou de empresas concessionarias de servigcos publicos.

XIV-2.1 - Da mesma forma, a VENDEDORA podera também promover retificagdes na incorporagdo
do CONDOMINIO e na Convencgao de Condominio, visando realizar adequag¢des técnicas, juridicas
ou comerciais, desde que seja mantida a area privativa da unidade auténoma objeto deste
instrumento.

XIV-2.2 - Os elementos estruturais representados nas plantas ilustrativas de venda sao baseados em
calculo preliminar, e a posicdo e dimensdao dos mesmos poderdo sofrer alteracdo durante o
desenvolvimento do projeto de calculo estrutural definitivo.

XIV-2.3 - As modificagdes realizadas pela VENDEDORA na forma nos itens acima sao de
conhecimento do COMPRADOR que, desde ja, anui, de forma irrevogavel e irretratavel, com a sua
realizacdo, ndo cabendo a ele o direito de pleitear qualquer compensacdo e/ou indenizagdo.

XIV-3 - Sem prejuizo do disposto nos itens anteriores, qualquer diferenga para mais ou para menos,
ndo excedente a 5% (cinco por cento) nas medidas e/ou areas do imdvel ou das partes comuns, seja
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de que espécie for, do projeto aprovado comparativamente as dos quadros da NBr 12.721, e destes
comparativamente as do projeto de execugcdo, consoante o disposto no artigo 500, paragrafo
primeiro, do Cddigo Civil em vigor, ndo dardo a VENDEDORA , nem ao COMPRADOR, quaisquer
direitos a ressarcimentos pelas diferencas que, até aquele limite, resultarem da execuc¢do da obra
do empreendimento. Além disso, fica perfeitamente esclarecido que, para célculo de eventual
diferenga nas areas e/ou medidas, sera considerado como ponto de referéncia o eixo das paredes.

XIV-4 - Por questdes de seguranca é proibida ao COMPRADOR qualquer interferéncia na obra, direta
ou indireta, quer seja em entendimento com mestre de obras ou encarregado, quer com operarios
a servico da VENDEDORA ou subempreiteira que contratar e, bem assim, a entrada e permanéncia
na obra sem autorizagao prévia e por escrito de profissional dela encarregado, sob pena de, no caso
de desobediéncia a esta disposicdao contratual caracterizar-se infragdo contratual ensejadora de
rescisdo deste contrato, na forma anteriormente estabelecida.

XIV-5- As plantas, os acabamentos e 0 Memorial Descritivo das partes comuns do CONDOMINIO
sao do conhecimento do COMPRADOR, e s3o por ele aceitas, ficando esclarecido que as eventuais
tonalidades constantes das ilustragcdoes e folhetos que lhe foram apresentadas poderao sofrer
alteragGes em relagao ao produto final (obra) a ser entregue.

XIV-5.1 - O COMPRADOR ndo podera modificar plantas e/ou Memorial Descritivo, com excec¢do das
opc¢Oes de plantas (Apartamentos da Torre 2) e acabamentos (Unidades Ndo Residenciais e
Apartamentos da Torre 1 e Apartamentos da Torre 2) a serem oferecidas pela VENDEDORA,
conforme o disposto a seguir.

XIV-5.1.1- As unidades autbnomas Apartamentos da Torre 2 poderdo ter eventuais opgoes de
acabamentos e plantas, cuja implantacdo podera ser contratada, conforme condi¢des comerciais a
serem oportunamente apresentadas pela VENDEDORA. Esclarece a VENDEDORA que, em virtude
do cronograma de obra, as opgdes oferecidas somente poderdo ser realizadas até a data de
30/07/2022, sendo certo que o COMPRADOR devera se manifestar até referida data. Ndo
havendo manifestacao tempestiva do COMPRADOR, apds esta data serdao validas apenas as
plantas e os acabamentos definidos pela VENDEDORA, ficando esta isenta de quaisquer
responsabilidades.

XIV-5.1.2- As unidades autbnomas Unidades Nao Residenciais e Apartamentos da Torre 1 poderao
ter eventuais opg¢bes de acabamentos, cuja implantacdo podera ser contratada, conforme
condicbes comerciais a serem oportunamente apresentadas pela VENDEDORA. Esclarece a
VENDEDORA que, em virtude do cronograma de obra, as op¢oes oferecidas somente poderao ser
realizadas até a data de 30/07/2022, sendo certo que o COMPRADOR devera se manifestar até
referida data. Nao havendo manifestagdo tempestiva do COMPRADOR, apods esta data serao
validas apenas as plantas e os acabamentos definidos pela VENDEDORA, ficando esta isenta de
quaisquer responsabilidades.

XIV-5.1.3- As unidades autbnomas Lojas e Unidades Hoteleiras ndo terdo op¢des de acabamentos e
plantas.

XIV-5.2 - Na hipotese de falta, escassez ou dificuldade na aquisicdo de materiais, equipamentos e/ou
alteracdes especificadas, destinadas a alteracdo e/ou modificacdo do projeto original, poderao tais
materiais ser substituidos por outros similares, que ndo determinem a depreciagao da qualidade do
imovel.

XIV-5.3 — Fica, desde ja, avencado que a ocorréncia da hipdtese ventilada no item anterior ndo dara
ensejo a compensac¢des ou indenizacdes entre as Partes.

XIV-5.4 — O COMPRADOR devera obedecer a estrutura do empreendimento, o projeto aprovado
pelos érgdos publicos, o cronograma fisico da obra, as exigéncias das autoridades competentes
como, exemplificativamente, do Corpo de Bombeiros e empresas concessiondrias de servicos
publicos ou ainda as que decorrem da boa técnica de engenharia.
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XIV-5.5 - Exceto em relacdo as Unidades Hoteleiras, que ndo poderdo ser modificadas, o
COMPRADOR, para proceder a modificagbes em sua unidade autébnoma, deverd comunicar, por
escrito, ao sindico, a intengao de assim proceder, tudo com antecedéncia de 10 (dez) dias contados
do inicio destas modificagcdes, sem que isto implique em exoneracao de responsabilidade, que é
exclusiva do condémino, principalmente pela efetiva e prévia obtengdo da competente licenga
administrativa, quando assim exigido por lei. Para tanto, antes de executar qualquer obra, o
condoémino devera enviar ao sindico um laudo assinado por um engenheiro ou arquiteto, noticiando
detalhadamente quais modificagGes serao realizadas. Referido laudo devera conter todos os
requisitos previstos na NBR 16.280, acompanhado da respectiva ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) recolhida e emitida pelo responsavel técnico habilitado da obra.

XIV-5.5.1 — A estrutura do edificio serd executada em concreto armado, ficando o COMPRADOR,
desde ja ciente, que a remocdo de elementos estruturais (pilares, lajes, vigas) e alteragdes /
incorporagdes de dreas técnicas sao terminantemente proibidas sob qualquer hipdtese.

XIV-.5.5.2 — O COMPRADOR, desde ja, declara ciéncia e concordancia que a remocgdo e/ou alteragdo
de revestimentos e quaisquer outros elementos da edificagdo, acarretard na perda de garantia dos
sistemas relacionados.

XIV-5.6 - Fica ajustado entre as Partes que, ndo existe opcdo de alteracdo de plantas e ndo sera
permitido nas unidades autbnomas nem tampouco nas areas comuns, modificar e/ou alterar suas
dependéncias internas e ndo serdo analisados qualquer pedido para tal, sendo certo que o
COMPRADOR desde ja concorda e aceita a configuracao da planta da unidade por ele rubricada, na
forma como foi concebida. Rasuras efetuadas na referida planta ndao serao consideradas, obrigando
o mesmo a receber a unidade auténoma na forma original tipo padrao. Fica esclarecido, que a planta
correspondente ao apartamento decorado é meramente ilustrativa, uma vez que tal configuragao
nao serd oferecida pela VENDEDORA.

XIV-5.7 - A VENDEDORA fica ainda eximida de qualquer responsabilidade por atos ou omissdes do
COMPRADOR em relacdo a manutencgao preventiva e corretiva de sua unidade autébnoma, na forma
que é indicada no Manual do Proprietario, a ser entregue ao COMPRADOR quando da entrega das
chaves da unidade auténoma, bem como em relagdo as modificagGes que este venha por sua conta
e risco realizar em sua unidade auténoma, respondendo, o COMPRADOR inclusive perante o
CONDOMINIO e seus vizinhos, por danos que venha causar, nela incluida a perda da garantia
contratual.

XIV-6 - O COMPRADOR declara ter conhecimento de que a VENDEDORA ¢ a incorporadora do
empreendimento, sem a prestacao de servicos construtivos. Para a respectiva construcao serd
contratada uma ou mais construtoras, a(s) qual(is) cabera(ao) garantir a obra contra vicios, defeitos,
solidez e seguranca ou quaisquer imperfei¢des, ressalvados os casos em que as garantias sejam
dadas no contrato principal e de manutencado diretamente pelos fabricantes de equipamentos, tais
como elevadores, bombas etc. No caso de ndo atendimento pela(s) construtora(s) e/ou pelo(s)
fornecedor(es), a VENDEDORA responderd subsidiariamente, desde que contratada a manutencdo
com o respectivo fabricante. O(s) nome(s) da(s) construtora(s) e de outros fornecedores constarao
do Manual do Proprietdrio a ser entregue ao COMPRADOR quando da entrega das chaves da
unidade auténoma. Assim, quaisquer pedidos de manutencdo ou agdes por vicios ou defeitos
deverdo ser feitos direta e exclusivamente contra a(s) referida(s) construtora(s) ou fornecedor(es),
salvo, sempre, nos casos em que, ndo havendo responsabilidade dessa(s), os pedidos deverdo ser
feitos contra os fornecedores de equipamentos. Para obter a prestacdo da manutencdo o
COMPRADOR devera estar em dia com o cumprimento de suas obrigacdes perante a VENDEDORA.
Caso o COMPRADOR venha a impedir ou, de qualquer forma, ndo permitir o acesso de preposto da
construtora e/ou da VENDEDORA na unidade autdnoma objeto deste contrato, para vistoria técnica
e verificagdo da procedéncia ou ndo de eventuais reclamagdes do COMPRADOR, implicara na perda
das garantias sobre os itens respectivos.

XIV-7 - Declara-se o COMPRADOR ciente de que o prazo de inicio para as garantias previstas no
Manual elaborado pelo SINDUSCON e pelo SECOVI, a ser entregue na mesma oportunidade que o
Manual do Proprietario, inicia-se a partir da data da expedicdo do “Habite-se”.
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XV - DO PRAZO DE CONSTRUGAO:

XV-1 - A conclusio das obras do CONDOMINIO esta prevista para a data referida no item (8.1), do
QUADRO RESUMO, admitindo-se um prazo de tolerancia de 180 (CENTO E OITENTA) dias, de
acordo com o item (8.2) do QUADRO RESUMO, contado da data prevista para entrega das obras
do empreendimento, sem qualquer penalidade para a VENDEDORA.

XV-1.2 - Se o Prazo do Habite-se se estender pelo Prazo de Tolerancia, a VENDEDORA deverd informar
o COMPRADOR a respeito com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias antes do encerramento do
Prazo do Habite-se.

XV-2 - O Prazo do Habite-se apenas podera se estender além do Prazo de Tolerancia se a VENDEDORA
alegar e comprovar motivos de caso fortuito ou for¢ca maior ou, se os adquirentes das unidades,
incluindo o COMPRADOR, derem causa ou por culpa das autoridades publicas.

XV-2.1 - Nestas hipéteses, portanto, serd imediatamente suspenso o Prazo do Habite-se, por igual
periodo da paralisagdo, e acrescidos os dias necessarios a retomada de seu ritmo normal.

XV-2.2 - Durante o Prazo de Tolerancia, por sua propria natureza, nao incidird qualquer penalidade
moratdria ou compensatdria em desfavor da VENDEDORA.

XV-3 - No momento adequado, a VENDEDORA requererd as autoridades competentes a emissao do
respectivo Habite-se, ndo respondendo a VENDEDORA por eventual demora em sua obtencao
decorrente de caso fortuito ou forga maior, razao pela qual a VENDEDORA por eles expressamente ndao
se responsabiliza, de acordo com o disposto no art. 393, do Cédigo Civil.

XV-3.1 - O prazo contratual de conclusdo do Empreendimento serd caracterizado pela concessao do
respectivo Habite-se, pela Municipalidade.

XV- 3.2 - No prazo estimado de conclusdo das obras ndo se inclui o tempo necessario a execugao de
servicos acessorios ou complementares, como os de ajardinamento, averbacdo da construgao,
obtencdo de certiddes e implantacao do condominio de utilizagdo do empreendimento.

XV-3.3- As Partes indicam, desde ja, como casos fortuitos e de for¢ga maior os seguintes eventos, sem
prejuizo de outros que possam ser caracterizados como tal:

(a) greves parciais ou gerais de funcionarios federais, estaduais ou municipais, e, ainda, da industria da
construcdo civil ou de alguma atividade que afete o andamento da execugdo da obra do
empreendimento;

(b) chuvas prolongadas que retardem direta ou indiretamente a execu¢do dos servicos ou dificultem
etapas importantes para obra, devidamente anotados no diario de obra e comprovaveis com anotac¢ao
de dias chuvosos no més correspondente;

(c) falta ou racionamento de energia elétrica por determinac¢do do poder publico;

(d) eventuais embargos judicial ou administrativo, provocados por autoridades ou por proprietarios
dos terrenos contiguos ao imdvel onde sera desenvolvido o empreendimento e que determinem a
paralisacao da obra do empreendimento, ou seja, impeditiva de execugao na forma programada;

(e) demora na execucdo de servicos que serdo proprios das empresas concessiondrias de servicos
publicos;

(f) exigéncias formuladas por 6rgaos publicos federais, estaduais e/ou municipais, da Administracdo
Direta e/ou Indireta, decorrentes de normas administrativas ou legais, ou de sua interpretacdo que
sejam supervenientes a data da aprovacao do projeto de construgao;

(g) epidemias e pandemias de doencas, capazes de afetar o andamento da execucdo da obra do
empreendimento.
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XV-3.4 - Na hipdtese de caso fortuito, forca maior, ou quando houver culpa exclusiva de promissarios
compradores prorrogar-se-a o prazo das obras do empreendimento, mesmo quanto a tolerancia
prevista, por tantos dias quantos forem os de retardamento causado por tais eventos, e acrescidos os
dias necessarios a retomada do ritmo normal das obras, ndo incidente qualquer penalidade em face da
VENDEDORA.

XV-3.5 - O COMPRADOR tem ciéncia de que o prazo de conclusdo das obras previsto no item XV-1,
acima, ndo se confunde com a data de realizagcdo da assembleia de instalagdo do condominio de
utilizacdo ou com a data de entrega da posse da unidade autébnoma, que se dara na forma prevista no
Capitulo abaixo.

XVI - DA ENTREGA DA UNIDADE AUTONOMA (POSSE):

XVI-1 - O COMPRADOR sera imitido na posse da unidade autbnoma no momento da entrega das
chaves respectivas, sempre apds a expedicao do “Habite-se” e a realizagdo da assembleia de
instalacdao do condominio de utilizagdo, e depois da vistoria da unidade autonoma.

XVI-1.1 — Para tanto, o COMPRADOR confere a Charlie ou a empresa contratada para vistoriar as
unidades auténomas, quando da conclusdo da Unidade Hoteleira, poderes para que esta vistorie,
firme o respectivo Termo de Aceitacdo das Obras da unidade autbnoma prometida e outros que se
fizerem necessarios, e receba as chaves de sua(s) unidade(s) auténoma(s), bem como o “Manual do
Proprietario” elaborado pela VENDEDORA - “Fisico ou Eletronico”, ficando consignado que:

XVI-1.1.1 - a responsabilidade da Charlie, ou terceira contratada, abarca a constatagdo de eventuais
defeitos aparentes e de facil constatacdo, os quais deverdo ser apontados e reclamados perante a
VENDEDORA que, como incorporadora responsavel pela contratacdo da construtora do
Empreendimento, é a indicada por sana-los;

XVI-1.1.2 - a Charlie e a empresa contratada, se houver, quando do recebimento das mencionadas
unidades autdbnomas, sera responsavel por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas obrigacdes
de Incorporadora, inclusive perante as tratativas com a construtora contratada para executar o
Empreendimento;

XVI-1.1.3 -ainda que o COMPRADOR, esteja inadimplente com as obriga¢cdes assumidas em face da
VENDEDORA, a Charlie realizara a vistoria da(s) unidade(s) auténomas, sujeitando-se, contudo, as
penalidades aplicadas nos termos deste Contrato;

XVI-1.1.4 — o COMPRADOR podera acompanhar a vistoria, acompanhado de preposto da Charlie
e/ou da empresa contratada, firmando o respectivo termo. Para tanto, deverd comunicar sua
intengao, por escrito, a Charlie;

XVI-1.1.5 — no ambito da SCP, se estiver inadimplente com o pagamento dos valores devidos, as
atividades hoteleiras serdo implantadas em sua unidade e o lucro com a exploracao de referida
unidade ficara retido para compensar com os gastos incorridos;

XVI-1.1.6 - se a VENDEDORA exercer o direito de retencdo da(s) unidade(s) autbnoma(s), em razao
de seu inadimplemento, esta fara jus ao recebimento dos valores que a Charlie pagar em
decorréncia de exploracdo da(s) mesma(s);

XVI-1.1.7 —finalizada e vistoriada a Unidade Hoteleira e assinado o termo de aceitacdo das obras da
unidade autébnoma prometida, a Charlie entregara ao COMPRADOR o “Manual do Proprietario”
elaborado pela VENDEDORA - “Fisico ou Eletrénico”.

XVI-1.2 — O COMPRADOR declara que, ndo obstante receba a posse da Unidade Hoteleira na forma
como indicada acima, nunca podera exercer a posse direta de sua Unidade Hoteleira, uma vez que
esta é cedida a Charlie para a exploracao hoteleira, na forma como descrita nos instrumentos
celebrados nesta data, em separado, e como declarado no item 12.9 do QUADRO RESUMO.
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XVI-1.3 - De modo a viabilizar o implemento das condi¢des previstas acima, mesmo que antes da
expedicdo do certificado de conclusdo das obras (“Habite-se”) pela Municipalidade, a VENDEDORA
convocarda o COMPRADOR, ou a Charlie, como sua representante, para vistoriar a unidade
autébnoma dentro de prazo fixado pela VENDEDORA, devendo o COMPRADOR assinar o Termo de
Vistoria, mencionando a inexisténcia ou a existéncia de reparos, a serem sanados. Fica certo e
ajustado gue a existéncia de reparos, quer na unidade autébnoma, quer nas areas comuns do
CONDOMINIO, que nao |mpegam a habitabilidade do CONDOMINIO ou da unidade autébnoma, ndo
poderao servir de fundamento a recusa de recebimento das chaves pelo COMPRADOR.

XVI-1.3.1 - Regularmente comunicado da data da vistoria, o ndo comparecimento do COMPRADOR
ou da Charlie a unidade imobiliaria objeto deste Instrumento e/ou a ndo assinatura do respectivo
termo, sem fundada oposi¢ao, importara na anuéncia tacita com a conclusao da obra respectiva e
aceitacdo da unidade imobiliaria, para todos os efeitos de direito e dos previstos neste Instrumento.

XVI-1.3.2 - Caso o COMPRADOR adquira a unidade apds a data de expedicao do “Habite-se”, declara
que estd ciente de que a prépria VENDEDORA vistoriou o imével, aceitando-o no estado em que se
encontra, estando ciente, inclusive, de que os prazos de garantia do produto ja tiveram inicio partir
da data da expedi¢do do “Habite-se”.

XVI-1.4 - Ndo serd permitido ao COMPRADOR, a guarda, depdsito ou instalacdo de modveis,
utensilios, maquinas e semelhantes, bem como decora¢des na unidade autdonoma conforme as
condi¢bes acima especificadas.

XVI-1.5 - Caso o COMPRADOR n3do esteja com suas obrigacdes inteiramente cumpridas, ndo tera
direito ao recebimento das chaves da unidade autbnoma objeto do presente, assistindo, neste caso,
a VENDEDORA, o direito de reter o imével até que sejam liquidados os débitos e obrigacdes
pendentes, bem como até que tenham sido cumpridos os requisitos previstos neste Capitulo, nos
termos do artigo 52, da Lei Federal n2 4.591/1964.

XVI-1.6 - Caso o COMPRADOR, por qualquer meio ou forma, ocupar sua unidade autbnoma sem ter
previamente cumprido todas suas obrigacdes, cometera infracdo ao disposto no artigo 52, da Lei
Federal n2 4591/1964, sendo considerado, assim, esbulhador, e, nesta hipotese, fica assegurado a
VENDEDORA o exercicio dos direitos ali previstos, através das medidas legais e judiciais, sendo que
essa ocupacao indevida ensejard, inclusive, a reintegracao de posse, com mandato “initio litis”.

XVI-1.6.1 - Ocorrendo tal hipdtese e sem prejuizo de suas demais obrigacdes, o COMPRADOR sera
obrigado a pagar multa de ocupacgao, no valor equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao més
do preco da venda atualizado da unidade autébnoma aqui compromissada, calculada
proporcionalmente por dia.

XVII - DAS DESPESAS CONDOMINIAIS E ENCARGOS:

XVII-1 - Assim que a VENDEDORA considerar concluidas as obras do empreendimento, ela
convocara os adquirentes para a realizacdo da assembleia de instalacdo do condominio de
utilizacdo. A partir da data de expedi¢ao do “Habite-se” do CONDOMINIO ou da assembleia de
instalacdo do condominio de utilizagdo, o que ocorrer primeiro, ainda que nao queira ou ndo
possa receber as chaves, ou mesmo em caso de retengdo da unidade auténoma por parte da
VENDEDORA, o COMPRADOR sera o unico e exclusivo responsavel por todas as despesas
decorrentes de impostos, tributos, taxas e contribuigdes fiscais incidentes sobre a unidade
prometida a venda, considerando o valor proporcional a sua fragdo ideal na hipétese de ainda
nao haver langamento proprio para cada unidade auténoma do CONDOMINIO, assim como por
suas despesas condominiais.

XVII-2 - Até a data da lavratura do instrumento definitivo de transferéncia da propriedade, dispostos
nos itens XVIII, abaixo, o ndo pagamento das despesas mencionadas nos itens anteriores colocara o
COMPRADOR em mora para todos os fins de direito, sujeitando-o inclusive as penalidades previstas
no item VII-1, retro, estando a VENDEDORA autorizada a promover a cobranga ou execugao dos
valores ndo pagos pelo COMPRADOR, podendo inclusive buscar o ressarcimento dos prejuizos que
venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento do COMPRADOR.
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XVII-3 - Na hipdtese de quaisquer das despesas dos itens acima serem adiantadas pela VENDEDORA,
0 que, se ocorrer, sera por sua liberalidade, o COMPRADOR se obriga, desde j3a, a reembolsa-la, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento do aviso que lhe for dirigido nesse sentido,
sob pena de infragdao contratual e de ter de arcar com as mesmas penalidades previstas para a
hipdtese de atraso no pagamento das parcelas do prego.

XVII-4 - Obriga-se o COMPRADOR a providenciar, dentro do prazo impreterivel de 30 (trinta) dias
contados da data da celebragdo do instrumento definitivo de transferéncia da propriedade da
unidade autébnoma, a mudanga da titularidade junto as autoridades competentes, referente a
tributos, tarifas, contribuicGes e quaisquer outras despesas ou encargos que incidam sobre a
unidade autdbnoma objetiva neste instrumento, comprovando as providéncias ora pactuadas por
intermédio de correspondéncia protocolizada junto a VENDEDORA , sob pena de ficar configurado
o inadimplemento do COMPRADOR que respondera pelas perdas e danos e lucros cessantes
causados a VENDEDORA por sua inércia.

XVIII - DA ESCRITURA PUBLICA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA:

XVIII-1 — Na hipétese de o COMPRADOR ter quitado com recursos proprios a integralidade do
preco de aquisicdo da unidade auténoma, fica ajustado que a outorga da escritura publica
definitiva de venda e compra da unidade aqui objetivada, inteiramente livre e desembaragada de
quaisquer O6nus ou gravames de qualquer natureza, ocorrera, mediante solicitacio do
COMPRADOR, dentro do prazo de 90 (noventa) dias contados da data do registro da “Instituicao
e Especificagdo de Condominio”, no Oficial de Registro de Imdéveis competente, observado o
disposto no item l1lI-2.6.

XVIII-2 - O COMPRADOR deverd comparecer no dia, hora e local aprazados pela VENDEDORA para
assinar a escritura definitiva de venda e compra de que trata o item XVIII-1, supra, ficando
expressamente convencionado que toda e qualquer escritura ou contrato decorrente do presente
instrumento obedecerd aos termos de minuta padrdao do empreendimento, elaborada pela
VENDEDORA , e que o Tabelionato de Notas também sera de sua livre escolha.

XVIII-2.1 - Caso o COMPRADOR n3do assine a mencionada escritura publica de venda e compra, nas
condic¢Oes previstas neste instrumento, e uma vez notificado pela VENDEDORA para tal, permaneca
inerte no cumprimento de referida obrigacdo, tal conduta caracterizar-se-a o inadimplemento
contratual por parte daquele. Nesta situacao, sem prejuizo de outras penalidades porventura
previstas neste Instrumento, fica desde ja consignado que a recusa do COMPRADOR em assinar a
escritura publica de venda e compra ensejard, automaticamente, a aplicacdo de multa moratdria
didria (“astreintes”) de 0,03% (zero virgula zero trés por cento) sobre o prego ajustado para o
presente compromisso de venda e compra, devidamente atualizado, a incidir a partir da notificacao,
constituindo-o em mora no cumprimento de dita obrigacao.

XVIII-3 - O pagamento de todas as despesas decorrentes da escritura supramencionada, inclusive
emolumentos e custas de Tabelionado de Notas e de Registro de Iméveis, além do ITBI, (Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis) serdao de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR.

XVIll-4 - O COMPRADOR devera providenciar o registro do instrumento definitivo de transferéncia
da propriedade da unidade auténoma dentro do prazo de 30 (trinta) dias da respectiva outorga, sob
pena de responder pelos prejuizos acarretados a VENDEDORA em fungdo de sua demora. Sem
prejuizo do aqui disposto, podera a VENDEDORA, a seu critério, efetuar o registro do titulo e cobrar
as respectivas despesas, custas e emolumentos do COMPRADOR, que devera efetuar o reembolso
no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, findo os quais ficard sujeito as mesmas penalidades
por atraso das prestagoes.

XVIII-5 - Ajustam as Partes, todavia, que ficara facultado a VENDEDORA o direito de transferir ao
COMPRADOR, antecipadamente, a fracdo ideal de terreno vinculada a unidade auténoma de que
trata este contrato, eventuais acessdes e benfeitorias, ou a prépria unidade autébnoma, se ja
concluida, em alienagdo fiduciaria, nos termos da Lei Federal n.2 9514/1997. Neste caso, ao
COMPRADOR sera, por forca da mesma lei, outorgada a escritura definitiva de venda e compra, e
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este, por sua vez, a VENDEDORA outorgard a propriedade fiduciaria do mesmo imodvel, em garantia
do pagamento do saldo do pre¢co. Uma vez quitado o saldo do preco, a VENDEDORA providenciara
o termo de quitacao e o protocolo para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria junto
ao Registro Imobilidrio competente, no prazo de 30 (trinta) dias daquele derradeiro pagamento.

XVIII-6 - Como condic¢do ao exercicio dos direitos da VENDEDORA estipulado no item XVIII.5, acima,
a VENDEDORA devera notificar previamente por escrito o COMPRADOR com antecedéncia de no
minimo 30 (trinta) dias, para que o COMPRADOR possa, a seu critério, exercer nesse prazo o direito
de antecipar o pagamento do saldo devedor dessa promessa. No caso de antecipagdo, os direitos
da VENDEDORA previstos no item XVIII-5 reputar-se-dao automaticamente extintos.

XVIII-7 - Na eventualidade do edificio ou da unidade autébnoma objeto deste contrato nao se
acharem inteiramente concluidos na oportunidade da escritura definitiva de venda e compra com
alienacdo fiducidria em garantia, tera essa mesma escritura definitiva por objeto a fracao ideal de
terreno e as benfeitorias e acessdes realizadas e a realizar corporificadas na unidade autébnoma ora
compromissada, e a VENDEDORA reiterara na aludida escritura a sua obrigacdo de concluir a
edificacdo, na forma contratada.

XIX - DAS DISPOSICOES GERAIS DESTE INSTRUMENTO:
XIX-1 - Da Convengao de Condominio e do Regimento Interno — Obrigatoriedade:

XIX-1.1 - O COMPRADOR compromete-se a fazer respeitar e cumprir as normas e exigéncias
constantes na Conven¢ao do CONDOMINIO e de seu Regimento Interno, cujas minutas o
COMPRADOR declara conhecer, ratificando-as integralmente, e a qual ficardo obrigatoriamente
subordinados eventuais futuros adquirentes da unidade auténoma aqui objetivada, ainda que seus
titulos de aquisicao nao fagam qualquer referéncia a respeito.

XX - DOS MANDATOS:

XX-1 - Ainda pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o COMPRADOR nomeia e
constitui sua bastante procuradora a VENDEDORA, a quem confere poderes gerais, amplos e
ilimitados para o fim especial de:

a) - nos termos da Lei Federal n.2 4591/1964, efetivar, no momento prdprio, os registros do
instrumento de instituicdo e de especificagdo de condominio do empreendimento, objeto deste
instrumento, podendo para tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar, alterar os respectivos
instrumentos publicos ou particulares e, bem assim, o Memorial de Incorporacdo do mesmo
condominio, estabelecendo e aceitando clausulas e condi¢des, assinar instrumento publico ou
particular de retificacdo e ratificacdo, porventura necessario, inclusive para atendimento de
exigéncias formuladas pelo Oficial de Registro de Imdveis competente;

b) - promover junto a Municipalidade a inscricdo imobilidria da unidade autbnoma e também
quaisquer alteracdes do projeto de construcao do empreendimento, sem diminui¢cdo ou alteracao
das dreas e fragdes ideais de terreno correspondente a unidade de que é titular de direito o
COMPRADOR, bem como diminuicdo ou alteracao nas areas comuns do empreendimento, podendo
para tanto, assinar quaisquer papéis e documentos, inclusive aceitando e cumprindo exigéncias e
comunique-se;

c) - para representa-lo nas reparticbes publicas municipais, estaduais e federais, autarquias e
concessiondrias de servicos publicos, em especial para requerer as ligacdes definitivas de energia
elétrica, gas, telefonia, agua e esgoto e outros servigos; para instituir em favor do Poder Publico
e/ou das concessionarias de servigos publicos, se necessario, serviddo de area "non edificandi",
inclusive aceitando e cumprindo exigéncias e comunique-se;

d) - a(s) pessoa(s) fisica(s), qualificada na alinea “b” do item (1) do QUADRO RESUMO, para, em
conjunto ou separadamente, independentemente da ordem de nomeacdo, receber(em) circulares
sobre o andamento da obra, avisos, intimagdes, notificacdes e citacdes iniciais, caso suceda a execugao
do Contrato;
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e) - praticar todos os atos necessarios ao cabal desempenho deste mandato, com poderes da
cldusula "extra", substabelecendo no todo ou em parte os poderes aqui constantes, com ou sem
reserva, mandato este constituido em carater irrevogdvel e irretratavel, nos termos dos artigos 683,
684 e 686, paragrafo Unico, da Lei Federal n.2 10.406/2002 (Cdodigo Civil).

f) - retificar os documentos integrantes do Memorial de Incorporagao e aqueles necessarios para a
expedicdo do habite-se, podendo assinar qualquer alteragdao ou retificagdo do Memorial de
Incorporagdo em relagdo a qualquer um dos documentos que o integram, representando of(s)
mandante(s) junto a quaisquer reparticdes publicas, federais, estaduais, municipais e autarquias,
concessionadrias de servigcos publicos, notadamente junto a Prefeitura Municipal, Vara de Registros
Publicos, Cartdrios de Notas e Registro de Imdveis competentes; podendo assinar plantas, projetos,
escrituras, termos e requerimentos, concordar com alteragdes no projeto legal; fazer as doag¢des de
areas de recuo, instituindo as serviddes e direitos reais de uso que se fagam necessarios; instituir
investiduras, desmembramento ou remembramento de terreno; desde que ndo impliqguem em
modificagGes nas caracteristicas da unidade ora contratada; concordar com modificagcdes das
metragens do terreno, para mais ou para menos, se for necessdria a realizagcdao de procedimento
judicial ou extrajudicial para adequar as medidas reais as do titulo, com poderes especificos para
concordar com laudos periciais e pedidos formulados por terceiros em eventual acado de retificacdo
de metragens perante a Vara de Registros Publicos ou Registro de Iméveis que envolvam ou venham
a envolver o terreno do Empreendimento e/ou imdveis lindeiros, inclusive constituindo advogado
com poderes ad judicia para o foro em geral, e os especiais que se facam necessarios ou exigidos;
assinar a escritura ou o Instrumento particular de convengdo do Condominio, bem assim quaisquer
eventuais aditamentos e/ou rerratificagdes ao presente Instrumento e a de convengdo e/ou de
seus(s) eventual(is) aditamento(s), em decorréncia de exigéncias do Registro Imobilidrio, erro ou
omissdo no presente Instrumento, e, eventualmente, para atendimento a solicitacdes da(s)
entidade(s) que acaso financiar(em) a construcao.

g) - a VENDEDORA abrir, em qualquer agéncia bancédria de sua livre escolha, em nome do
COMPRADOR, conta corrente, para o fim de |4 efetuar o depédsito de qualquer quantia que a ele seja
devida, em decorréncia do Contrato. O mencionado depdsito, uma vez efetivado, valera para todos os
efeitos, como quitacdo da entrega e pagamento da quantia depositada;

h) - a VENDEDORA para, perante agente financeiro, juntar documentos, prestar informacgdes, assinar
contratos, escrituras, instrumentos de aditamento ou rerratificacdo, constituir hipotecas em qualquer
grau ou alienacdo fiduciaria, relativas ao financiamento a produgao, sobre o Imdvel e a Unidade
Auténoma, podendo praticar todo e qualquer ato necessario para tanto;

XX-2 - O COMPRADOR ratifica o mandato legal conferido a VENDEDORA , pelo artigo 19, inciso VII,
da Lei Federal n.2 4.864/1965, combinado com o artigo 63, § 52, da Lei Federal n.2 4.591/1964,
podendo representa-lo em escrituras publicas ou particulares de alienagcdao de seus direitos,
convencionar com terceiros, de sua livre escolha, a cessao, ou promessa de cessao de seus direitos
e obrigacOes, relativamente a unidade auténoma, bem como das benfeitorias e construcdes
correspondentes a mesma unidade autdonoma e, também, a sub-rogac¢ao nos direitos e obrigacdes
deste decorrente, podendo ajustar preco, forma de pagamento, dar e receber quitacdo, sem
impedimento algum; estabelecer e aceitar clausulas e condi¢des, mesmo que restritivas de direitos,
autorizar abertura de matriculas, bem como todos os registros, averbagdes e cancelamentos na
circunscricdo imobilidria competente, assinar os respectivos contratos, seja por instrumento
particular ou publico; descrever e caracterizar a unidade autbnoma, podendo, enfim, praticar todos
os atos que forem necessarios.

XX-3 - Visando viabilizar a administracdo e representacdo das unidades hoteleiras perante o
condominio a ser instituido, o COMPRADOR nomeia e constitui sua bastante procuradora a CHARLIE
TECNOLOGIA E ACOMODAGCOES S.A. (CNPJ/MF sob o n.2 37.571.863/0001-29) a quem confere
poderes especificos para representa-lo em todas as Assembleias Ordinarias e Extraordinarias,
inclusive na Assembleia Geral de Instalacdao, de condominio que tratem de assuntos referente a
operacdo hoteleira, podendo receber as convocagdes, votar, prestar declaracdes, solicitar
informacdes, esclarecer duvidas, pedir esclarecimentos, apresentar documentos, se candidatar a
cargos para o corpo diretivo (Sindico e Subsindico), bem como vistoriar e dar quitacdo a
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Incorporadora em relagcdo a entrega de sua Unidade Hoteleira, enfim, praticar o que mais se faca
necessario ao fiel cumprimento do presente mandato.

XXI - DA CONDIGAO SUSPENSIVA:

XXI-1 - A incorporacao do Empreendimento se sujeita ao prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de seu registro perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, tudo
conforme o artigo 34, da Lei Federal n? 4.591/1964, dentro do qual é licito a VENDEDORA dela
desistir, caso ndo se efetive a aquisicdo, por terceiros, de 50% (cinquenta por cento) das unidades
autébnomas do empreendimento, ou caso a VENDEDORA ndo obtenha, nesse prazo, financiamento
bancdério a produgao.

XXI-1.1 - Com base no artigo 33, da Lei Federal n? 4.591/1964, poderd a VENDEDORA, dentro do
prazo acima previsto, revalidar a presente incorporag¢do imobilidria, momento no qual fixara novo
prazo de caréncia, por mais um periodo de 180 (cento e oitenta) dias. Diante da prévia e expressa
previsdo da eventual revalidagao da incorporagao imobilidria neste instrumento, ficara dispensada
a anuéncia do COMPRADOR.

XXI-2 - Optando a VENDEDORA pela desisténcia da incorporagao nos termos previstos no item XXI-
1, supra, tal decisdo serd denunciada por escrito ao Oficial de Registro de Imdveis competente, e
devidamente comunicada ao COMPRADOR, dispondo a VENDEDORA do prazo de até 30 (trinta)
dias para restituir ao COMPRADOR os valores até entdo pagos para a VENDEDORA , devidamente
corrigidos monetariamente, sendo certo que, por tal razao, o COMPRADOR desde ja concorda,
expressamente, que a referida desisténcia seja aceita pelo registro imobilidrio competente,
independentemente de nova concordancia ou oitiva do COMPRADOR, mesmo na hipdtese de estar
a presente promessa registrada.

XXI-3 - A devolugdo de que trata o item XXI-2, supra serd efetuada mediante depdsito em conta
corrente do COMPRADOR indicada no item 11.2, do QUADRO RESUMO, valendo comprovante de
depdsito como quitagdo integral dada pelo COMPRADOR a VENDEDORA, e como prova de sua
desvinculagao total do empreendimento. Com tal procedimento ficarao as Partes desobrigadas dos
direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, ficando a VENDEDORA, desta forma, liberada
para dar o destino que melhor lhe convier ao terreno aludido no item I.1, retro, observado o que
dispde, para tanto, o Memorial de Incorpora¢ao do empreendimento, tudo independentemente de
qgualquer participa¢dao ou anuéncia do COMPRADOR e de outra medida, seja judicial ou extrajudicial.

XXI-4 - Por outro lado, ndo vindo a VENDEDORA a exercer a faculdade prevista no item XXI.1, retro,
tornando desta forma obrigatério, irretratavel e irrevogavel o presente instrumento, é assegurado
as Partes o direito de se exigirem, ainda que compulsoriamente, o cumprimento das obrigacdes
constantes deste instrumento, sendo certo que os depdsitos efetuados passardo a ser considerados
como pagamentos efetivos.

XXI-5 - Na hipdtese de desisténcia da incorporacdo do CONDOMINIO, dentro do prazo de caréncia
e nas condi¢des previstas neste instrumento e no Memorial de Incorpora¢do respectivo, o
COMPRADOR autoriza expressamente, desde ja, o Oficial de Registro de Imdveis competente a
proceder ao cancelamento do registro deste instrumento, se registrado for, concordando, também,
desde ja, com referido procedimento.

XXII - DOS SERVIGOS BASICOS E OPCIONAIS PRESTADOS PELA TORRE 1

XXII-1 - Quando da instalacdao do Condominio de Utilizagdo, serdo obrigatoriamente disponibilizados
pela TORRE 1 os servigos especificos para exclusiva utilizagdo dos seus respectivos condéminos.
Esses servicos sdo definidos como basicos e/ou obrigatdrios e opcionais e/ou facultativos, os quais,
a partir da instalacdo do Condominio de Utilizacdo, serdo obrigatoriamente mantidos em
funcionamento permanente pela TORRE 1.

XXII-2 - A Administradora da TORRE 1 competira a inspec3o e ou condugdo dos servigos abaixo
descritos, cabendo a coordenacao "in loco" dos mesmos, sob sua exclusiva orientacdo, supervisao,
controle e responsabilidade.
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XXII-3 - Os servicos basicos e/ou obrigatérios sdo de custeio obrigatério de todos os condéminos
da TORRE 1 incluidos nas respectivas despesas ordindrias de condominio, em rateio definido nesta
Convencdo. Os opcionais e/ou facultativos serdo custeados de acordo com sua utilizagdo.

XXII-4 - Os servicos basicos e/ou obrigatérios desenvolvidos nas areas comuns da TORRE 1, serdo
definidos e aprovados em Assembleia Geral da respectiva TORRE.

XXII-5 Os servigos a serem definidos nos termos do item XVIII-1 serdo obrigatdrios e ndo poderado
ser excluidos pela TORRE 1, salvo deliberagdo em assembleia.

XXII-6 - Serdo implementados servicos basicos e/ou obrigatérios destinados a utilizacdo das
unidades hoteleiras da TORRE 1, decorrentes de exigéncia legal para operagao de hotel.

XXII-7 - Consideram-se servicos opcionais e/ou facultativos aqueles oferecidos pela TORRE 1, sob
a supervisao da respectiva Administradora, cujo custeio serd cobrado diretamente do usuario, de
acordo com a sua utilizagao, sendo que tais servigos serao definidos na Assembleia Geral da TORRE
1.

XXII-8 - Tendo em vista o Empreendimento contar com conceito de servigos pay-per-use, o qual
possibilitara pacotes personalizados a TORRE 1, a Administradora da TORRE 1 e/ou Administracdo
da operacdo hoteleira diligenciara de sorte a operar todos os servigos da TORRE 1 e/ou da operacgdo
hoteleira, com quadro de pessoal préprio ou por empresas especializadas por elas
determinadas/homologadas, sendo certo que os custos da contratacdo da operagdo de
disponibilizacao de pay-per-use serao arcados pela operag¢ao hoteleira.

XXII-9 - Fica estabelecido que os servigcos prestados ndo possuem qualquer vinculo e/ou relagdo com
a Versace, sendo vedada a utilizacdo da marca ou qualquer referéncia a marca para fins de prestacao
dos servicos, conforme clausula XXVI a seguir.

XXI1I - DA ADMINISTRAGAO CONJUNTA DE LOCAGAO DAS UNIDADES NAO RESIDENCIAIS DA TORRE
1

XXIII-1 - O COMPRADOR reconhece que poderdo existir conjuntos ou grupos de Unidades Nao
Residenciais da TORRE 1, sob administracdao Unica por empresa que poderd ser indicada pela
VENDEDORA, para fins de loca¢do para curta ou longa duragdo, o que podera ser também por meio
eletrénico e internet, inclusive podendo haver um sistema de intercambio ou compartilhamento de
utilizacdo com titulares de outros imdveis de outro local, conforme vier a ser definido pela
Administradora/Operadora, ja conceituado anteriormente nas Premissas Gerais e Fundamentais
por Administracao de Locagao.

XXIII-2 - A Administracdo de Locacao podera ser criada ou indicada pela VENDEDORA a qualquer
momento para determinados condéminos que se interessarem, ou por determinado grupo de
condéminos que manifestarem seu interesse perante a Administradora/Operadora da Administragdo
de Locagao, mas sempre sob sua administracado. Por outro lado, a VENDEDORA podera optar por nao
criar ou ndo indicar a Administragdo de Locacao.

XXIII-3 - Em seu relacionamento com a Administracdo de Locagdao, o reconhecimento em questdo
obedecera, sempre, aos seguintes requisitos.

a) - as unidades auténomas da TORRE 1 poderdo ser admitidas como locaveis e deverdo ser com a
direcdo ou o apoio da VENDEDORA, quando da instalagdo do condominio de utilizagdo e,
posteriormente, nos contratos sucessivos, da Administradora/Operadora da Administracdo de
Locagao;

XXIII-4 - A representacdo dos condéminos participantes da Administra¢do de Locacdo nas Assembleias
Gerais Ordinaria e Extraordinaria do condominio, na sua auséncia, bem como em todos os demais atos
necessarios, serd exercida exclusivamente pela administradora Administradora/Operadora da
Administracdo de Locacdo, com direito a voto na proporcdo da fracao ideal de propriedade das
respectivas unidades.
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XXII-5 - Tendo em vista a natureza da locagdo por curta ou longa temporada é certo de que podera
haver um transito maior de terceiros estranhos nas dependéncias do CONDOMINIO, devendo tal
condigdo ser respeitada por todos os condéminos participantes ou ndo da Administra¢do de Locagao.

XXIII-6 - Referida operagdo de locagao ndo tem qualquer vinculo com a marca Versace, sendo vedada
a utilizagao ou referéncia a marca para fins da opera¢ao, conforme clausula XXVI a seguir.

XXIV — DA ADMINISTRAGAO CONJUNTA DE UNIDADES HOTELEIRAS DA TORRE 1

XXIV-1 - A VENDEDORA estabeleceu, mediante a constituicdo de uma “Administracdao Conjunta de
Exploragdao Hoteleira” com a Charlie, empresa especializada na administracdo desse tipo de
operagao, que deverda destinar as unidades autébnomas hoteleiras localizadas na TORRE 1 a
exploracdo hoteleira (“Hotel”).

XXIV-1.1 - Para os fins acima, é condi¢do essencial da aquisicao das unidades autbnomas hoteleiras
da TORRE 1, a sub-rogacdo dos adquirentes/condéminos, em todos os direitos e obrigacGes
decorrentes dos referidos contratos celebrados nesta data, a saber: (i) Contrato de Prestagdo de
Servicos de Assisténcia Técnica e Operacdo Hoteleira e (ii) Sociedade em Conta de Participagdo —
SCP Villa Ibirapuera (“SCP”).

XXIV-1.1.1 - Ndo obstante a automatica e obrigatdria adesao aos contratos acima mencionados, em
razdo da celebracdo deste contrato de aquisicdo de fracao ideal de terreno e futura construgao de
unidade autébnoma, o COMPRADOR firma, nesta data, Termo de Adesdo para fins exclusivos de
controle operacional da Charlie.

XXIV-1.1.2 - Em razao da adesdo e sub-rogacao de que trata o item anterior, o COMPRADOR declara
ter conhecimento e aceitar que:

a)- o Hotel serd administrado pela Charlie ou por uma sociedade a ela coligada ou de seu grupo
econdmico no que diz respeito a administracdo e exploracdo do Pool Hoteleiro, esta inicialmente
feita por meio de sociedade em conta de participacdo - SCP) e que nao ha garantia de distribuicdo
de resultados aos participantes desta SCP, sendo efetivamente distribuidos valores conforme a
evolucao do negécio e as regras do Contrato de Constituicao de Sociedade em Conta de Participacao
(SCP);

b) - aresponsabilidade pela construcao e entrega do Hotel a Charlie para inicio das atividades pré-
operacionais e posterior operacao é exclusiva da VENDEDORA, ndo podendo ser a Charlie
responsabilizada por eventuais atrasos no inicio da operagao por motivos ndo imputaveis a ela;

c)- paraosfins de administracdao do Hotel pela Charlie, na condi¢do de adquirente de fracdo ideal
de terreno e futura construcao de unidade autdbnoma hoteleira, deve fazer com que sejam mantidas
as regras basicas que atendam as necessidades operacionais de referida empresa, tais como, (i)
instalacdo e manutenc¢ao das areas comuns e de uso exclusivo necessarias a prestacao de servicos
hoteleiros; (ii) contratacdo de seguros patrimoniais, operacionais e de responsabilidade civil; (iii),
adocdo de adequado sistema de remuneracao e incentivo de empregados, inclusive por meio da
concessao de bonus e assisténcia médica; (iv) programa de marketing e vendas.

d) - a VENDEDORA faca adaptacdes no registro da Convenc¢do de Condominio para viabilizar o fiel
cumprimento das disposi¢cdes contidas nos contratos firmados com a Charlie, se for o caso;

e) - todas as Unidades Hoteleiras obrigatoriamente serdo deferidas a utilizagdo como meio de
hospedagem, sob a administracao e exploracdo da Charlie, nos termos estabelecidos na Convencao
de Condominio e nos contratos com ela firmados;

f) - a utilizacdo das Unidades Hoteleiras como meio de hospedagem so podera ser feita pela ou
por meio da Charlie que, para tanto, poderd operacionaliza-la pelo sistema de hospedagem didria,
longos periodos ou qualquer outro meio legalmente admitido, sendo vedada destinar a utilizacao
diversa;
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g)- em razdo da constituicio da SCP para promover a exploracdo hoteleira das Unidades
Hoteleiras e de certas areas comuns do Hotel, no ato de aquisicdo de sua unidade autbnoma e em
decorréncia dela, passa a fazer parte de tal sociedade, na qualidade de sécio participante, condigao
essa que permanecera enquanto for proprietario ou titular de direitos aquisitivos da unidade
autébnoma que sera construida objeto do presente Contrato;

h)- ndo integra o pre¢o das unidades autbnomas do Hotel os gastos com despesas pré-
operacionais (incluindo capital de giro e equipagem das areas comuns) devendo os respectivos
montantes serem suportados pelos adquirentes (“Despesas Pré-Operacionais”);

i)- integra o pre¢o das unidades autonomas do Hotel os gastos com montagem, equipagem e
decoracado relativas as unidades autonomas;

j)- tem conhecimento de que sera necessario aportar o valor estimado em RS 9.200,00 (nove mil
e duzentos reais), para as Despesas Pré-Operacionais (incluindo Capital de Giro e areas comuns)
cujos custos serdao prestados em futura Assembleia da SCP sobre as despesas pré-operacionais,
considerando a data-base da assinatura deste instrumento, e terdo a sua forma de arrecadagao
definida de modo compartilhado pelas Partes;

k) - confere a Charlie ou a empresa contratada para vistoriar as Unidades Hoteleiras, quando da
conclusdo das obras, poderes para que esta vistorie, firme o respectivo Termo e outros que se
fizerem necessarios, e receba as chaves de sua(s) unidade(s) auténomafs), ficando consignado que:

k.1) - a Charlie e a empresa contratada, quando do recebimento das mencionadas
unidades autébnomas, serao responsaveis por verificar se a VENDEDORA cumpriu com
suas obriga¢des de Incorporadora, inclusive perante as tratativas com a Construtora
contratada para executar o Empreendimento, atributo esse exclusivo do
COMPRADOR,;

k.2) - poderad acompanhar a vistoria, acompanhado de preposto da Charlie e/ou da
empresa contratada, firmando o respectivo termo. Para tanto, devera comunicar sua
intencdo, por escrito, a Charlie.

[) - ainda que esteja inadimplente com o pagamento dos valores indicados na letra (j), acima, as
atividades hoteleiras serdao implantadas em sua unidade pela Charlie e o lucro com a exploracao de
referida unidade ficara retido para compensar com os gastos incorridos;

m) - se a VENDEDORA exercer o direito de retencdo da(s) unidade(s) autébnoma(s), em razdo de
seu inadimplemento, esta fara jus ao recebimento dos valores que a Charlie pagar em decorréncia
de exploragdo da(s) mesma(s);

n)- a obrigacdo de entrega de bens, equipamentos e itens de acabamento pela VENDEDORA
constante do respectivo memorial é de carater restritivo, ndo comportando, pois, interpretacao ou
extensao de responsabilidade. Assim, em caso de duvida quanto ao custeio de determinado bem,
equipamento ou item, caberd ao COMPRADOR e demais adquirentes de fra¢des ideias e futuras
unidades auténomas hoteleiras suportarem tal custeio, na proporc¢ao que lhes couber;

0) - o0 prazo inicial de administracdo condominial e da SCP é de 10 (dez) anos a contar do inicio da
operacao hoteleira;

p)- aremuneracdo a Charlie seja paga de acordo com o estabelecido nos contratos indicados na
Clausula XXIV-1.1 acima.

XXIV-2 - Os usudrios das unidades autébnomas hoteleiras participantes da Administracdo Conjunta
de Exploragdo Hoteleira, obedecerdo, também, as normas da Convengdo de Condominio, podendo
desfrutar de todos os servicos que o CONDOMINIO oferece.
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XXIV-3 — Referida operacdo hoteleira ndo tem qualquer vinculo com a marca Versace, sendo vedada
a utilizacdo ou referéncia a marca para fins da operacdo, conforme clausula XXII a seguir.

XXIV-4 Em relacdo a SCP, fica assegurado ao sécio participante o direito de preferéncia para, havendo
disponibilidade, se hospedar no Hotel, bastando, para tanto, promover sua reserva com a antecedéncia
minima de 10 (dez) dias e maxima de 30 (trinta) dias anteriores ao periodo em que pretenda se
hospedar.

XXIV-4.1 - Na hipétese tratada nesta Clausula, o Sdcio Participante recebera condi¢do diferenciada em
relagdo a tarifa média aplicada ao mercado naquela data, para o periodo de sua hospedagem. Este
direito ndo sera transferivel a terceiros, sendo valido apenas para o apartamento em que o Sécio
Participante estiver hospedado. Estes critérios aplicam-se também aos demais servigos prestados no
Hotel pela Socia Ostensiva.

XXIV-.4.2 - O Sécio Participante podera se hospedar em periodos continuos ou alternados, sendo fixado
como limite maximo anual o niumero de 30 (trinta) pernoites, para utilizacdo especial e preferencial
com as condigbes previstas nesta clausula.

— DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

XXV-1 - A execucdo do disposto no presente instrumento serd feita em conformidade com a Lei
Federal n2 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — (“LGPD”), adotando-se todas as
definicdes legais.

XXV-1.1 - Toda e qualquer operag¢ao de tratamento de dados pessoais provenientes de bases
particulares e referentes a execucao deste Contrato sera devidamente justificada por uma base
legal, nos termos dos arts. 72 e 112 da LGPD, e realizada para atingir o objetivo do presente
instrumento.

XXV-1.2 - Toda e qualquer operagao de tratamento de dados pessoais provenientes de bases
publicas sera realizada para atingir o objetivo do presente Contrato, respeitados os principios da
boa-fé.

XXV-1.3 - Para fins deste Contrato, a VENDEDORA ocupa a posi¢ao de controladora dos dados
pessoais do COMPRADOR e este ocupa a posi¢cao de titular dos dados pessoais, nos termos do art.
59, inciso VI e V, da LGPD. Assim, ao COMPRADOR s3o assegurados os direitos previstos na LGPD.

XXV-2 - Incluem-se entre os dados pessoais do COMPRADOR todos aqueles necessarios para
execucdo do presente instrumento e para utilizagdo no ambito deste instrumento e para uso da
Unidade Autbnoma e das areas comuns.

XXV-3 - O COMPRADOR desde ja autoriza o tratamento de seus dados pessoais para execuc¢ao do
presente instrumento, podendo a VENDEDORA, inclusive, compartilhar os respectivos dados com
terceiros, incluindo eventual instituicdo financeira que venha a financiar o Empreendimento e/ou o
COMPRADOR, empresas de assessoria para contratacdo/aprovacdo de financiamento bancdério para
COMPRADOR, os intermediadores da venda, a Operadora da Administracdao Conjunta de Exploragao
Hoteleira, a Operadora da Administragcdo de Loca¢do, a Administradora do Condominio e/ou o
Condominio do qual a Unidade Autébnoma fara parte e outros prestadores de servigos cujos servigos
sejam essenciais a execugao deste Contrato, nas hipdteses a seguir:

a) viabilizar a celebragdo deste instrumento e também o fluxo de eventual
financiamento a producdao do Empreendimento, com compartilhamento com os intermediadores
da venda e também com instituicdo financeira e outros prestadores de servigcos necessarios;

b) execucdo deste instrumento, incluindo uso da Unidade Auténoma e areas comuns
pelo COMPRADOR ou ocupantes por ele indicados, com compartilhamento, com a seguradora e
eventuais outros prestadores de servigos;
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c) execucdo do(s) contrato(s) de administracdo condominial, com as Administradoras,
gue serdo as responsaveis pela administracdo predial do Condominio, exploracdo hoteleira,
sociedade em conta de participa¢do e administracao de locag¢ao, conforme o caso;

d) relagdes com o Condominio, para possibilitar a execugao das atividades condominiais
regulares previstas na Convenc¢ao de Condominio;

e) em quaisquer outras situacgdes, se assim for determinado por lei ou decisao judicial
e/ou de autoridade administrativa;

f) no caso de descumprimento das obriga¢des previstas neste instrumento, para
assegurar o exercicio regular dos direitos da VENDEDORA.

XXV-3.1 - Os dados pessoais da VENDEDORA ser3o tratados de forma segura, independentemente
se inseridos em documentos fisicos ou digitais, seguindo o disposto nos arts. 46 e 47 da LGPD.

XXV-4 - Os dados pessoais do COMPRADOR, tratados no ambito deste instrumento, serdo
armazenados pelo tempo necessdrio a consecucdo da finalidade do presente instrumento. Apds seu
término ou rescisdo, serdo (i) armazenados com fundamento em uma base legal e de acordo com o
principio da necessidade, pelo prazo e forma previstos na LGPD e seus regulamentos, ou (ii)
excluidos ou (iii) anonimizados.

XXVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

XXVI-1 — O COMPRADOR tém ciéncia de que a VENDEDORA contratou, junto a Gianni Versace S.r.|
(“Versace”), a prestacdo de servicos de design de interiores e consultoria em relacdo aos moveis e
acessorios de dreas selecionadas do empreendimento com base no “Estilo Versace”, passando a
VENDEDORA a ter, estritamente para fins de publicidade e promocdo, o direito ndo exclusivo do uso
da marca “Versace” na expressao “Milano Lifestyle by Versace Home” no ambito da venda de unidades
auténomas desenvolvidas pela VENDEDORA, conforme convencionado entre as partes.

XXVI-2 - O COMPRADOR, bem como a VENDEDORA, reconhecem, no entanto, que permanecem sob
titularidade Unica e exclusiva da Versace, de forma perpétua e no mundo todo, os direitos de
propriedade intelectual relacionados a quaisquer materiais produzidos, fornecidos ou supervisionados
pela Versace, ou, mesmo aqueles que produzidos pela VENDEDORA, mas que contenham o nome
Versace, Estilo Versace, o Conceito Versace ou qualquer elemento de propriedade intelectual da
Versace.

XXVI-3 - O COMPRADOR, ademais, se obriga a ndo apoiar ou se envolver em atividades que possam
danificar a imagem e a reputacdo da Versace, ou, de qualquer forma, prejudicar qualquer direito de
propriedade intelectual da Versace.

XXVI-4 - Fica, ainda, absolutamente vedado o uso das marcas registradas Versace como insignia para
qualquer lugar comercial, em razao dos direitos concedidos pela Versace a VENDEDORA, observado
também o disposto nos itens XXVI— 7 e XXVI — 8 abaixo.

XXVI-5 - O COMPRADOR se compromete a isentar e indenizar a VENDEDORA por danos e demandas
promovidas pela Versace ou por quaisquer terceiros em razao do uso, por si ou por qualquer ocupante
das unidades autébnomas sob sua responsabilidade, de qualquer marca ou direito de propriedade
intelectual da Versace.

XXVI-6 - Fica definido que o CONDOMINIO ao realizar reposicdo do mobilidrio da marca Versace
existente em sua drea comum, apenas podera substitui-lo por mobilidrio também de referida marca.

XXVI-7 - E estritamente proibido ao CONDOMINIO, COMPRADORES, VENDEDORA,
ADMINISTRADORAS, OPERADORA HOTELEIRA, ADMINISTRADORA DE LOCACAO, OPERADORA DE
ESTACIONAMENTO, LOJAS, entre outros, utilizar ou se referir ou relacionar de qualquer forma o nome
“Versace” para fins de operacdo hoteleira, operacao de locacdo de residenciais ou ndo residenciais,
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operacdo de estacionamento, lojas e suas respectivas atividades, e servicos que poderdo ser prestados
na forma prevista na Convencao, sob pena de responsabilizacdo por danos causados pelo uso indevido
da marca.

XXVI-8 - Considerando que o conceito “Versace” esta apenas relacionado a servigos de design de
interiores de projeto residencial privado, por razdes de maior clareza, o CONDOMINIO,
COMPRADORES, VENDEDORA, ADMINISTRADORAS, OPERADORA HOTELEIRA, ADMINISTRADORA
DE LOCACAO, OPERADORA DE ESTACIONAMENTO, LOJAS, expressamente reconhecem e declaram
que as lojas de rua, os espagos comerciais, as unidades hoteleiras e nao residenciais, as operagdes de
locagdo hoteleira, as operagées de locagao de ndo residenciais, bem como servigos, estdo excluidos do
conceito “Versace” e nao poderao ser relacionados em hipdtese alguma com o conceito e marca
“Versace”.

XXVI-9 — O COMPRADOR ainda declara ciéncia e concordancia de que todos os objetos de decoragdo
da “Versace” demonstrados em panfletos, imagens, materiais publicitarios, folders, outdoors,
anuncios, maquete ou qualquer outra forma de veiculagdo, nao integram o presente contrato,
porque tem carater meramente demonstrativo e ilustrativo, sendo certo que poderdao ser
substituidos e/ ou alterados em suas quantidades e/ou modelos e/ou produtos, a qualquer
momento, por mera liberalidade da VENDEDORA, de modo a seguir a linha de design da “Versace”
mais atual a época na data de conclusdo das obras.

XXVII - DAS DISPOSICOES FINAIS:
XXVII-1 - O COMPRADOR, desde j4, autoriza a VENDEDORA a:

a) - utilizar gratuitamente as dependéncias do CONDOMINIO, até o final da comercializacdo de
todas as unidades autdbnomas, e, mesmo apds a entrega da unidade objeto desse instrumento,
podera ela utilizar-se das paredes externas do edificio, bem como do terreno edificado, para
colocacdo de placas e faixas indicativas das vendas, da recep¢do e do condominio, inclusive
mantendo corretores de plantdo, corretores estes aos quais serd permitido mostrar as pessoas
interessadas todas as partes comuns do edificio, que poderao utilizar os elevadores, portarias,
telefones e sanitarios e demais coisas de uso comum, caso ainda haja unidade auténoma a ser
comercializada;

b) - promover, pelo prazo inicial de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de expedicdo do
Certificado de Conclusdo (Habite-se), a contratacdo, observados os pardametros do mercado, de
empresa especializada para administrar o futuro CONDOMINIO, bem como, nos termos da
Convenc¢dao condominial, indicar o primeiro sindico do CONDOMINIO e subsindicos, os quais
deverao ser profissionais;

c) - firmar, em nome do CONDOMINIO, os contratos de prestacdo de servicos, dentre eles o de
manutencdo dos equipamentos cujas garantias dependam de tal contratagao (tais como elevadores,
bombas, ar condicionado, se houver, e outros que se enquadrem em tal situagdo), bem como a
contratar o seguro contra sinistros, pelo prazo de 02 (dois) anos.

XXVII-2 - Nenhuma pretensao referente a vicios ou defeitos de construcao tera efeito suspensivo
sobre o vencimento das parcelas e/ou presta¢des do saldo devedor do COMPRADOR.

XXVII-3 - Todo e qualquer recebimento de importancias pagas com atraso, pelo COMPRADOR, sera
tido como mera liberalidade, ndo implicando alteracdo tacita dos termos deste instrumento.

XXVII-4 - Todas as comunicagdes da VENDEDORA serdo dirigidas a residéncia do COMPRADOR, no
endereco por ele indicado no QUADRO RESUMO. Qualquer modificagdo de endereco de
correspondéncia devera ser informada, por escrito, pelo COMPRADOR a VENDEDORA, sob pena de
aquelas encaminhadas ao local indicado no presente contrato serem consideradas vdlidas e
eficazes. Além disso, o COMPRADOR compromete-se a manter seu estado civil indicado no
QUADRO RESUMO sempre atualizado.
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XXVII-5 - Os impressos assinados pelo COMPRADOR neste ato substituem e revogam quaisquer
papéis, cartas, folhetos e documentos que acaso tenham sido anteriormente emitidos ou
simplesmente divulgados, nada podendo, portanto, serinvocado contra o avengado expressamente
neste instrumento.

XXVII-5.1 - As cldusulas e condi¢cdes, notadamente, no que concerne ao pre¢o, a forma de
pagamento, prazo e forma de execu¢ao da obra do empreendimento, ora estabelecidas, substituem
e revogam quaisquer outras anteriormente divulgadas ao publico ou ajustadas com o COMPRADOR,
ou por este simplesmente pleiteadas na fase de intermediacdo da venda, nada podendo,
consequentemente, ser invocado em desacordo com o ora pactuado.

XXVII-5.2 - A planta e todos os objetos expostos em unidade autdonoma decorada - se existente no
empreendimento — e os constantes das pegas publicitdrias, ndo integram o presente contrato,
porque tem cardter meramente demonstrativo e ilustrativo, respectivamente, nessa eventual
unidade autonoma decorada. As disposicées de pontos de luz, a quantidade de interruptores,
tomadas e acabamentos, inclusive em gesso, e mais, armdrios e demais objetos ou pecas que a
guarnecem foram assim dispostos e acrescidos para atender um projeto de decora¢ao, e ndo
correspondem ao que consta na unidade autébnoma objeto do presente contrato.

XXVII-6 - O presente instrumento, no que se refere a fracdo ideal de terreno (coeficiente de
proporcionalidade), é celebrado em carater "ad corpus", ndo se responsabilizando a VENDEDORA ,
em tempo algum e sob nenhum pretexto, por qualquer diferenca de metragem que venha a ser
apurada nas medidas do terreno referidas neste compromisso, que sdo meramente enunciativas.

XXVII-7 - O COMPRADOR tem pleno conhecimento de que o CONDOMINIO possui natureza mista,
ndao podendo nenhuma de suas unidades autébnomas ser utilizadas de forma distinta ao aqui
estabelecido, sendo que as Unidades Hoteleiras e as Unidades Nao Residenciais da TORRE 1, bem
como as Lojas, tém finalidade exclusivamente ndo residencial, sendo vedada sua utilizacdo
residencial.

XXVII-8 - Conforme estabelecido na Convengdo de Condominio, havera também uma administradora
(“Administradora”) para o CONDOMINIO e/ou cada TORRE, podendo existir administradoras
separadas para administrar a Administracao de Locag¢do e outra para Operagao Hoteleira conforme
previsto no Capitulo XXIll e XXIV, indicadas pela VENDEDORA, sendo certo que referidas operag¢des ndo
tém qualquer vinculo com a marca “Versace”.

XXVII-9 - Em razdo das caracteristicas do CONDOMINIO e para manter sua boa funcionalidade e, ainda,
levando em conta a expertise da VENDEDORA, esta sera a responsavel, exclusivamente e
obrigatoriamente por indicar a Operadora Hoteleira (Charlie), que podera ou ndo ser empresa de seu
proprio grupo econdmico, mas com expertise em hotelaria, condigdes essas que deverdao ser
respeitadas pelos condéminos, bem como poderd indicar a administradora da Administracdao de
Locagao, se esta existir.

XXVII-10 - O COMPRADOR responsabiliza-se sob as penas da lei, quanto a veracidade das
declaragdes prestadas sobre seus dados pessoais, em especifico, identidade, estado civil,
nacionalidade, profissao, endereco, cadastro fiscal e econ6mico-financeiro, das quais assume inteira
responsabilidade civil e criminal.

XXVII-11.1 - O COMPRADOR se compromete, sob pena de cometer infragdo contratual, a fornecer
a VENDEDORA quando solicitado, todas as informagdes e documentos que sejam necessarios para
fins de atualizagdo cadastral, bem como de comprovacao de capacidade financeira.

XXVII-12 - Declara expressamente o COMPRADOR:

a) - que todas as informacdes que ficam fazendo parte integrante e complementar do presente, sdo
suficientemente esclarecedores do empreendimento e se encontram perfeitamente de acordo com
as disposicdes avencgadas neste instrumento, nas plantas, no respectivo Memorial de Incorporacgao
e na minuta da Convenc¢ao de Condominio. Declara, mais, que |he foi devidamente esclarecido que
as ilustracdes constantes das pecas promocionais, site e stand, inclusive no que diz respeito a cor e
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tonalidade da torre/fachada demonstradas nos materiais publicitarios, sdo “ilustracdes artisticas”
ou “sugestdes de decoracdo”, podendo ser alteradas pela VENDEDORA a qualquer tempo, desde
gue mantido o padrdo do CONDOMINIO, e que a entrega do imdvel sera nas condi¢des constantes

do Memorial de Incorporagdao, Memorial Descritivo e especificagées do edificio;

b) - que tem ciéncia de que o projeto legal aprovado, os projetos executivos, inclusive com as
modificagbes de ordem técnica que possam vir a ser necessarias, bem como o Memorial de
Incorporacdo registrado perante o Oficial de Registro de Imdveis competente prevalecem sobre
todo e qualquer outro documento ou material publicitario produzido pela VENDEDORA;

c) - que a VENDEDORA colocou a disposi¢do, para eventuais consultas, o Memorial de Incorporagao
e futura Convencdao de Condominio, devidamente registrados perante o Oficial de Registro de
Imdveis competente, os quais foram pelo COMPRADOR aceitos;

d) - que tem ciéncia e concorda expressamente que, na falta do pagamento de qualquer parcela
descrita no item (6), do QUADRO RESUMO, poderd a VENDEDORA , apds prévia comunicagao nesse
sentido, respeitando-se os prazos legais, inserir o nome e CPF dele COMPRADOR nos cadastros dos
orgaos de protec¢do ao crédito, tais como SERASA, SPC e outros;

e) - que todas as despesas a titulo de corretagem necessdrias a aquisicdo foram por ele
COMPRADOR contratadas e adimplidas, sendo que tais valores ndo integraram o preco do imével e
foram pagos diretamente pelo COMPRADOR a empresa de intermediacdo de imdveis e/ou aos
consultores imobilidrios responsaveis pelos servigos de intermediacdo do empreendimento.

f) - em cumprimento ao disposto no artigo 46, do Cédigo de Defesa do Consumidor, a fim de que o
COMPRADOR tomasse conhecimento prévio do conteldo do que aqui esta pactuado, ficando bem
informado e consciente de seus direitos e obrigacdes, o presente contrato lhe foi submetido,
previamente, para analise e estudo, sendo que o COMPRADOR manifestou-se no sentido de que
estd bem esclarecido quanto as condi¢bes contratuais, notadamente quanto as cldusulas e
condi¢bes que, de alguma forma, lhe restrinjam direitos.

g) - o COMPRADOR tem plena ciéncia de que este instrumento de promessa de venda e compra ndo
esta coberto por seguro de morte e invalidez permanente;

h) - em face das garantias de hipoteca e de penhor avencados no Contrato de financiamento a
construcdao, a VENDEDORA nado se opde que a instituicdo bancaria entre em contato com os
COMPRADORES das unidades do empreendimento, com intuito de agilizar a concessao de crédito
(repasse), podendo a instituicdo bancaria repassar as informacgées recebidas da VENDEDORA sobre
o saldo devedor pendente de pagamento pelo COMPRADOR.

i) —em relacdo a Operacgdo Hoteleira, declara que teve acesso a todas as informagdes necessarias e
suficientes para a decisdo de investimento em unidade imobilidria do empreendimento,
especialmente as informagdes contidas nos seguintes documentos que compdem o Contrato de
Investimento Coletivo, cujas copias assinadas e digitalizadas se encontram arquivadas em pen-drive
recebido nesta data, a saber:

i)-  minuta da Convenc¢ao de Condominio;

ii) - memorial descritivo de acabamentos e instalagdes do Empreendimento;

iii) - planta tipo da unidade autonoma objeto do presente;

iv) - Contrato de Prestacdo de Servicos de Assisténcia Técnica e de Operacdo Hoteleira;
v) - Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo;

vi) - Termo de Adesdo a SCP;

vii) - Declaracdo de Veracidade da Ofertante;

viii) - Declaracdo da Operadora Hoteleira;

ix) - Declaracdo do Investidor;

X) - Estudo de Viabilidade;

xi) - Prospecto da Operac¢do Hoteleira resumido;

xii) - Oficio de Registro da Oferta Publica, expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios, obtido
nos termos da Resolucdo 86 CVM em *¥* [x*¥ [xxkxkk goly ng * ¥k [Hxkkk
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XXVII-11.1 - Faz parte integrante deste contrato, os seguintes anexos, que rubricados pelas partes,
sdo entregues no ato da assinatura ao COMPRADOR, que deles toma conhecimento e concorda
(cuja copia segue do pen-drive acima mencionado):

a) Termo de adesdo a SCP, e

b) Termo de Declaragdo do Investidor e Fatores de Risco.

XXVII-12 - Os outorgados promissarios compradores, qualificados no item (1), alinea “b”, do
QUADRO RESUMO, denominados neste instrumento apenas por COMPRADOR, s3do responsaveis
solidarios pelo cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento e se nomeiam
procuradores reciprocos para o fim especial de receber citagdes, intimagdes e notificacdes
decorrentes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, iniciado pela VENDEDORA em
decorréncia do inadimplemento dele COMPRADOR, valendo a diligéncia cumprida na pessoa de um
deles como se cumprida na pessoa de todos, bem como para receber comunicados e notificagdes
diversas referentes a este instrumento.

XXVII-13 - No prazo previsto para conclusdo das obras ndo estd computado o periodo para entrega
das areas comuns regrada na forma da Conveng¢dao de Condominio, bem como a decoragao das
mesmas, havendo tolerancia de até 30 (trinta) dias em favor da VENDEDORA , contados a partir da
data da assembleia de instalacdo do condominio de utilizagdo, e ainda, para utilizagcdo destas areas
comuns, devera haver previa vistoria, a qual se dard pelos representantes legais do condominio,
quais sejam, Sindico e comissdao, ambos eleitos em assembleia de instalacdo do condominio de
utilizacdo. Destaque-se que, durante este periodo, poderd a VENDEDORA utilizar-se de espaco nas
garagens do edificio para seu escritorio e almoxarifado.

XXVII-14 - A inaplicabilidade ou nulidade, declarada por decisdo judicial irrecorrivel, relativa a
qualquer clausula ou disposicdo do presente instrumento, ndo prejudica ou altera as demais
cldusulas e disposicdes nele estipulados, continuando plenamente valido com relagdo a parte nao
alterada ou suprimida por decisado judicial.

XXVII-15 - O presente instrumento, ressalvadas as hipdteses de rescisdo ou resolugao
expressamente aqui previstas, o direito de arrependimento e o prazo de caréncia acima
estabelecido, é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, e, assim, extensivo e obrigatdrio aos
herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando, desde
ja, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamentos que forem necessarios perante o
Oficial de Registro de Imdveis competente.

XXVIII- DO CONTRATO DIGITAL

XXVIII-1- As Partes declaram estar cientes de que o presente Contrato é nato-digital, tendo sido
assinado eletronicamente, na plataforma DocuSign, possuindo todos os efeitos de direito, nos
termos do art. 10, da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

XXVIII-2- As Partes estao cientes sobre o funcionamento e caracteristicas da assinatura eletronica,
sendo que neste ato declaram sua aceitagdo e reconhecem sua plena validade, com ou sem a
utilizacdo de certificado digital emitido no ambito da ICP- Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras).

XXVIII-3- AVENDEDORA, por meio de seus representantes ou por sua Administradora, é responsavel
por coordenar o envio dos envelopes eletronicos por meio da plataforma DocuSign para os correios
eletronicos indicados no Quadro Resumo.

XXIV - DO FORO:
XXIV-1 - As Partes convencionam que o foro para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas

deste instrumento é o da Comarca de Sdo Paulo/SP, com exclusdo de qualquer outro por mais
privilegiado que seja ou possa vir a ser.
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E, por estarem assim, justas contratadas e avencgadas, as Partes assinam o presente instrumento em
02 (duas) vias de igual teor, forma e data, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

S30 Paulo, %PROPOSTA_DATA_BASE_EXTENSO%

VENDEDORA:

LAVVI LISBOA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

COMPRADOR:

%PROPRIETARIOS_ASSINATURA%

TESTEMUNHAS:

1) 2)
Nome: Nome:
RG: RG:

Esta pagina faz parte integrante do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra Sob
Condigdo Resolutiva da UNIDADE AUTONOMA n2 %EMPREENDIMENTO_CODIGO_UNIDADE%
(%EMPREENDIMENTO_CODIGO_UNIDADE_EXTENSO%), %EMPREENDIMENTO_NOME_BLOCO%,
do “CONDOMINIO VILLA IBIRAPUERA”
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